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Ordlista

Foérvaltningsberdattelse, den del av &rsredovis-
ningen, som i text férklarar verksamheten, kallas
forvaltningsberdattelse (verksamhetsberdttelse,
styrelseberattelse). Ovriga delar av &rsredovisnin-
gen ar resultatrakning och balansrdkning, som i
siffror visar verksamheten. Férvaltningsberdttelsen
talar om vilka som haft uppdrag i féreningen, vad
som i huvudsak férekommit samt redovisar en del
andra fakta.

Resultatrdkningen, visar féreningens samtliga intak-
ter och kostnader fér verksamhetséret. De stdrsta
kostnaderna ar oftast rénte-, vérme-, vatten-och
underhdliskostnader. Bland kostnaderna finns
ocksé poster som ej motsvarats av utbetalningar
under dret, t ex vardeminskning p& fastigheter,
inventarier eller avsattningar till fonder. Om kost-
naderna &r stérre &n intékterna blir &rets resultat
forlust. | annat fall blir resultatet vinst, som skall
anvandas enligt féreningsstdmmans beslut, Om
verksamheten medfért férlust kan denna tackas
genom disposition av fondmedel (sparade pen-
gar) eller ocksé balanseras, d v s dverfdras fill det
féljonde dret.

Balansréakningen, visar dels de materiella tillgéng-
ar som féreningen dagde vid verksamhetsdrets
utgdng i form av fastigheter, inventarier o dyl
samt likvida medel (kontanter). Balansrékningen
visar vidare féreningens I&n och skulder samt det
egna kapital som fanns vid &rsskiftet. Till skulderna
raknas fond fér inre underhdll (medlemmarnas
pengar). Det resultat i form av dverskott (vinst) eller
underskott (forlust) som resultatrékningen visar blir i
balansrakningen en post som svarar mot skillnaden
mellan & ena sidan de materiella tillg&ngarna och
de likvida medlen, samt & andra sidan summan av
l&nat och eget kapital och utgdr féréndringen i
féreningens formdgenhet eller egna kapital.

Omsattningstillgédngar, ér andra tillgédngar &n
anlaggningstillg&ingar. Omsattningstillgéngar kan
i allménhet omvandias till reda pengar inom ett
ar.

Anlaggningstillgéngar, tillgéngar som dr avsedda
forl&ngvarigt bruk inom féreningen. Den viktigaste
anlaggningstillgéingen ar féreningens fastighet
med mark och byggnader.

Kortfristiga skulder, skulder som féreningen maste
betala senast inom ett ér.

Langfristiga skulder, skulder som féreningen skall
betala forst efter ett eller flera ér, ofta enligt sérskild
amorteringsplan.

Likvida medel, kontanter och andra tillgéngar
som snabbt kan omvandlas till pengar.

Likviditet, &r bostadsrattsféreningens férmdaga att
betala sina kortfristiga skulder (t ex vatten, el, 16ner,
brdnsle). Likviditeten erhdlls genom att j&mféra
bostadsréttsféreningens omséattningstillg&ngar
med dess kortfristiga skulder. Ar omséttningstill-
gdngarna stérre &n de kortfristiga skulderna ér
likviditeten tillfredsstdllande.

Stéllda panter, avser i féreningens fall de sGkerhet-
er, pantbrev/fastighetsinteckningar, som I&dmnats
som sakerhet fér erhélina 1&n.

Ansvarsférbindelser, &tagande for féreningen vilka
ej bokats séisom kort- eller I&ngfristig skuld. Kan vara
borgensforbindelser eller avtalsenligt dtagande,
som avgalder.

Fond for yttre underhaill, innehdller dverskottet fréin
féreningens verksamhet enl beslut som stdmman
fattar. De ansamlade medlen skall nyttjas fér kom-
mande stérre underhdlisarbeten.

Fond for inre underhdll, sedan nagra &r tillbaka
g6rs inga avsattningar till denna fond. Bostadsréit-
ter kan dock sedan tidigare &r ha belopp tillgodo
i “inre reparationsfond”. Uppgifter om detta finns
hos féreningens ekonomiférvaltning. Finns tillgodo-
havande i inre reparationsfond fér detta utnyttjas
féor underhdll i l&dgenheten.

Soliditet visar féreningens ekonomiska pdlitighet.
Soliditeten anges i % och &r summan av férenin-
gens egna kapital dividerat med totala vérdet p&
féreningens tillgédngar.

Ansvarsféroindelser, &taganden fér féreningen
vilka ej bokats som kort- eller I&ngfristig skuld. Kan
vara borgensférbindelser eller avtalsenligt &ta-
gande, som avgdlder.



Arsredovisning

Styrelsen fér HSB Bostadsrattsforening City | Taby avger hdrmed redovisning
for féreningens verksamhet under réikenskapséret 2012-01-01 - 2012-12-31.
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HSB Brf City i Téiby
Org.nr. 716000-0134

KALLELSE TILL ARSSTAMMA
| HSB BRF CITY | TABY 2013

Medlemmarna i HSB Bostadsrattsforening City i Téby kallas hérmed
fill ordinarie féreningsstmma.

Tid: Torsdagen den 25:e april 2013 kl. 19:00. Fika serveras frén kl 18:30

Plats: Grindtorpskyrkan

Dagordning

Oppnande samt val av ordférande vid stdmman.
Upprattande av forteckning dver ndrvarande medlemmar.
Faststallande av dagordning.

Val av tvé personer att jimte ordféranden justera protokollet.
Fr&ga om kallelse behdrigen skett.

Styrelsens &rsredovisning.

Revisorernas berdattelse.

Beslut om faststallande av resultat- och balansrdkning.

Beslut i frdga om ansvarsfrinet for styrelsen.

0. Beslut i anledning av féreningens resultat enligt den
faststallda balansrakningen.

11. Frdga om arvoden.

12. Val av 4 styrelseledamdter pé& 2 &r. Mandatperioden utgdr for:
Bjorn EKIST, Peter Lundqvist, Gustaf Norstrom och Gustav Casselbrant.
Utdver utgdngna mandatperioder kommer fyllnadsval behdvas for
ledamot Claes Jilert som avgdr for studier.

13. Val av 1 revisor p& 1 &r. Mandatperioden utgdr fé&r Assar Bystrom.

14. Val av 1 revisorsuppleant p& 1 érr.
Mandatperioden utgdr fér Hans Sdderstrom.

15. Val av valberedning.

16. Val av 10 distriktsombud till HSB Stockholm.

17. Beslut med anledning av férslag i inkomna motioner.
18. Avslutning.

= 0 © NO O WD =

Efter stdmmans avslutning finns méjlighet till dvriga fr&gor. Fullmaktsréstning
sker med talongen nedan. Ingen far som ombud féretrédda mer én en
medlem. Om flera dger en bostadsratt gemensamt och inte samtliga kan
delta pd stmman mdaste de(n) ndrvarande ha fullmakt frén de(n) andra
for att f& rosta.
Valkomna!
Styrelsen
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FORVALTNINGSBERATTELSE 2012

Fastigheter

Féreningen bestdr av 8 fastigheter med sammanlagt 900 I&igenheter, parkeringsytor och
garage med totalt 579 platser, uppdelade i 68 garage, 511 parkeringsplatser med elplintar
och 24 besoksplatser. Tre lekplatser fér barn upp till 10 ér, tennisbana, plan fér basketboll,
boulebana samt en under sGsongen fungerande grillplats.

Fastigheternas beteckning som anvands vid myndighetskontakter &r N&sbydal
1,2,3,4,5,6,7,8 vilket motsvarar Nasbydalsvégen nr 2, 4, 6, 8, 10, 12, 14 och 16. Garage-
omrédets beteckning &r Tibble 1, dvriga p-platser Tibble 2,3,4,5,6. Fastigheternas totala
bostadsyta ér 65 486 m? samt lokaler 160m2, Byggdr 1959 - 1961.

Taxeringsvardet for féreningens fastigheter &r 533 609 000 kronor (633 609 000 kr), varav
markvarde 181 119 000 kronor (181 119 000 kr).

Fastigheterna ar fullvérdesférsdkrade i Trygg Hansa.

Resultat och stdlining (tkr)

Verksamhetsar 2012 2011 2010 (2009 |[2008 |2007 |2006
Nettoomsdattning 36428 36293 |36150 |36549 |35560 |34854 |34439
Rorelseresultat 3048 6224 5258 5233 6844 4313 6218

Resultat effer 277 4148 3442 13502 5118 2742 1677
finansiella poster

Balansomslutning | 148476 | 118105 | 104976 | 102462 [ 103850 | 109808 | 107513
Soliditet 27.9% |34.8% |354% |[33.0% |[29.0% |228% |20,7%

Brf. Citys 900 I&dgenheter varierar i storlek och yta enligt féljande:

Antal Andel % Storlek Yta m?
60 6,7 1 rum och kokvré 35
120 13.3 1 rum och kdk 48,5
240 26,7 2 rum och kok 62 -62,5-63,5
336 37.3 3 rum och kok 67 -79.3-83
112 12,4 4 rum och kok 97.5
16 1.8 5 rum och kdk 143,56 - 144
8 0.9 6 rum och kok 141 -153
8 0.9 7 rum och kok 171,5



HSB Brf City i Téiby
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Avgifter och hyror

Mdanadsavgifterna har varit oféréindrade under dret,

Agarférhéllanden, mediemmar

Féreningen hade vid drets slut 1085 (1098) medlemmar. Under dret har 101
(91) lagenheter &verldtits.

Foreningsstamma
Ordinarie féreningsstmma holls den 15 maj 2012.

Styrelse

Sedan féreningsstimman 2012-05-15 har styrelsen bestatt av féljande ledamdter
och suppleanter:

Ledaméter Sten Bengtsson Ordférande
Gustav Casselbrant 1:e vice ordférande
Bjorn EkIOf 2:e vice ordfbérande
Claes Jilert Sekreterare
Mikael Bjérn Ledamot
Reine Jonsson Ledamot
Peter Lundqvist Ledamot
Gustaf Norstrém Ledamot
Carolina Taube Persson Utsedd av HSB Stockholm

| fur att avgd vid kommande ordinarie féreningsstmma dr ledamoterna Gustav Cassel-
brant, Bjérn EkIof, Peter Lundqvist och Gustaf Norstrém.

Styrelsen har under &ret hallit 13 protokollférda sammantréden samt ett heldags strategi
och utvecklingsm&te. Samtliga styrelseledamter har deltagit | de olika projektgrupper
som tagit fram férslag fill beslut i styrelsen och dvervakat Ibpande projekt.

Féreningens firma har tecknats av Sten Bengtsson, Gustav Casselbrant, Bjérn Eklof, Claes
Jilert, tvé& i férening.

Revisorer

Revisorer valda av féreningen har varit Assar Bystrdom med Hans Séderstrém som suppleant
och Jérgen G&tehed, Bo revision AB.

Val av distrikisombud till HSB Stockholm

Féreningens ombud har varit Sten Bengtsson, Mikael Bjérn, Gustav Casselorant, Bjdrn EKIOT,
Claes Jilert, Reine Jonsson, Peter Lundqvist, Gustaf Norstréom, Harry Mattsson och Elisabeth
Olofsson.

Valberedning

Valberedningen har bestdtt av Gilbert Carlsson, Benny Billfors, Gunilla Sjédin och Lena
Olofsson med Gilbert Carlsson som sammankallande.

Vasentliga hdndelser under éret

Arets handelser har férutom I6pande underhdll bestétt av féljande stérre arbeten:

e Byte av fonster och balkongddrrar i samtliga Iigenheter, endast ett f&tal vindsfénster
Gterstér,

» Utbyte av de férgade fasadpldtarna i anslutning till véara fonster.

* Inspektion av samtliga balkonger fér att ta fram beslutsunderlag for framtida &tgdérder.
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* Implementering av nytt informationssystem med valbara
TV-kanaler, snabbt bredband och mdjlighet fill IP-telefoni samt ny
hemsida och digitala informationssk&rmar i anslutning fill hissarna.

* Brandlarmcentralerna har bytts i samtliga fastigheter.

* Nya vattenledningar som ansluter till koonmunens nat har lagts ned i
samband med kommunens uppdateringar av det centrala natet,

o Eft nytt avtal for skdtsel och férvaltning av vér tréddgdérd har slutits med
EkoMiljé & Mark i Stockholm AB.

* P&uppdrag av féreningsstimman 2011 har ett mopedgarage uppforts mellan hus 6 och 8.

e Under &ret pdibdriades byggandet av ett antal vinds- och kallarférréid vilka beréknas
vara slutférda under férsta halvéret 2013,

Underhaill och férvaltning sker sedan 2008-01-01 i samarbete med Svealands Fastighets-
teknik AB (SVEFAB). Detta samarbetsavtal har fungerat val.

Medlemskontakter

Styrelsen har pd flera satt ytterligare utvecklat kontakten med medlemmarna. Féreningen
har f&tt en ny informativ hemsida, nya digitala informationstavlor i anslutning fill hissarna
samt méjlighet att aven tillgogogdra sig information p& en egen informationskanal inom
vart TV-system. Dessutom finns maéjlighet att véinda sig fill styrelsen direkt genom styrelsens
egen mailadress. En timme fore varje styrelsembte har det funnits tillfdlle atft traffa styrelse-
medlemmar pd& Kvartersgdrden, Nasbydalsvéigen 21, fér att framfdra synpunkter och &
fr&gor besvarade. Efter varje styrelsemote I&ggs en kort information upp pd& véra informa-
tionssk&rmar. Var egen tidning, Citybladet, har traditionsenligt delats ut fyra géinger under
aret. Den 15 november avholls ett valbesdkt medlemsmote.

Kommunkontakter

Under &ret har féreningens styrelse haft ett antal mdéten med representanter for Télby Kom-
mun ddr bland annat frdgan om den nya avfartsrampen diskuterats.

Fritid

Liksom tidigare &r har ett samarbete med den ideella féreningen Ndasbydalskamraterna
NDK bedrivits. NDK arrangerar ett antal olika fritidsakftiviteter i den av brf. City hyrda Kvarters-
gdrden pd Nasbydalsvaigen 21. NDK disponerar lokalen fér dessa aktiviteter utan kostnad.
Forovrigt har inga subventioner eller utbetalningar gjorts till NDK:s verksamhet. Den av brf,

City anstdllda fritidsassistenten sades upp under &ret och avslutade sin fjénstgodrning i slutet
av december ménad.

Kvartersgdrden kan éven genom bokning hos vér férvaltare hyras av féreningens medlem-
mar for privata fester och tillstaliningar.

En Svernattningsldgenhet for besdkande ill fdreningens medlemmar finns i hus 10. Den har
fyra baddplatser i tvé véningssdngar och hyrs dven den genom Svefab.

Forvantad framtida utveckling

Planering

Brf City éri dag 53 &r och berdknas att under éverskadlig tid vara en aktiv férening.

En I&ng tidsperiod kréver noggrann planering av fastigheternas tekniska kvalité, vilket i sin
fur p&verkar avgifterna fér boendet. Dessa forhdllanden &terspeglas i féreningens IGngsik-
tiga underhdilisplan. Andra viktiga faktorer for styrelsens planering &r vér omvdarld, sésom
skatter, inflation och politiska beslut samt miljéfrégor.
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Underhdllsplanen

Underhdliningsplanen &r styrelsens instrument f&r detaljerad dokumentation av fastigheter-
nas kommande behov av underhdill, utifréin etft tids- och kostnadsperspektiv. Planen har ett
tidsperspektiv p& 10-20 &r framdét i tiden. Planerade &tgdrder for perioden prisséitts och ut-
gdr underlag fér behovet av érliga fondavsattningar, vilket i sin tur kan péverka avgifterna
fér boendet.

Underhdlisplanen ar ett styrinstrument och kan justeras framdat och bakdt i tiden efter vad
verkligheten speglar och vad som framkommer vid den darliga fastighetsbesiktningen.

Framtida underhall

Féreningen pdbdrjade 2011 de dé sedan flera ér tilllbaka diskuterade planerna fér fasadun-
derhdll och utbyte av fénster och balkongddrrar. Fasadplé&tarna var vid arsskiftet utbytta
och endast ett antal vindsfonster &terstér att byta ut. Projektet har 16pt val bdde tids- och
kostnadsmdssigt.

Som en félid av fénsterbytet och fér att optimera inomhusmiljén i véra Iégenheter genom-
férs under 2013 en rengéring av vara ventilationskanaler samt en injustering av ventilo-
tionen i samtliga Igenheter. Detta berdknas resultera i en sdnkt varmekostnad och bidra
till en bdttre miljo.

For att battre kunna félja upp resultaten av vér satsning installeras nu nya vérmemdtare i
samtliga fastigheter.

Under 2013 kommer beslut att fattas, pd underlag fréin gemomférd besikining, om en reno-
vering av véra balkonger.

Storre utforda arbeten de senaste aren:

Projekt: Utférande ar: Utgift:
Renovering av entréer 2011 5,2 mkr
Sopsorteringsstationer 2010 5,1 mkr
Renovering av Kvartersgdrden 2008 0.5 mkr
Renovering av tennisbanan 2008 0.4 mkr
Utbyte av garageportar 2008 0,6 mkr
Reparation av parkens gronytor 2007 0.3 mkr
Byte av golv i tvattstugorna 2007 0.5 mkr
Renovering av parkeringarna 2006 7,9 mkr
L&ssystem 2005-2006 1,8 mkr
Armaturer entréer, kdllare och 2005 0,6 mkr
tvattstugor

Kallarférrad 2005 0,6 mkr
Badrum 2000-2003 109,7 mkr
Tvattstugor 2001-2003 2,65 mkr
Belysning trapphus 2001-2003 1.1 mkr
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Ekonomisk planering

Férutséttningarna fér fdreningens ekonomiska planering péverkas av bland annat inflation-
en, rantor, taxeringsvarde och skatter samt internt av féreningens I6pande driftskostnader.

Féreningens intdkter bestdr huvudsakligen av d&rsavgifter, vilka skall técka féreningens
sjélivkostnader for drift och underhaill.

Resultatet for ér 2012 pd 277 352 kr ligger under tidigare érs resultat. Under &ret har dock
styrelsen utéver det vanliga underhdllet &ven valt att genomféra periodiskt underhdill som
inte &terkommer varje &r. NCC har installerat ny vattenservis till féreningen samt Siemens
har installerat nya brandskép i alla hus. Detta tillsammans med né&got hdgre kostnader for
avskrivningar och réntor i och med fénster- och fasadprojektet belastar &rets resultat med
ca 2 300 000.

Forslag fill resultatdisposition
Férslaget fill avsattningen till underhdélisfond enligt nedan féljer antagen underhdlisplan.

Till st&mmans férfogande stér féljande belopp i kronor

Balanserat resultat 12 634 746
Arets resultat 277 352
Summa kronor 12912 098

Styrelsen foreslar féljande disposition:
Avsattning till yttre fond 4000 000

Disposition ur yttre fond 0
Balanserat resultat 8912098
Summa kronor 12912 098

Ytterligare upplysningar betraffande féreningens resultat och stalining finns i efferfdljande
resultat- och balansrdkning med tillhérande tilldggsupplysningar.

13



Resultatrdkning
Belopp i kr

Neffoomsattning
Ovriga rorelseintakter

Fastighetskostnader
Drift

Ovriga omkostnader
Personalkostnader
Avskrivningar

Rérelseresultat

Resultat frén finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultafposter

Resultat efter finansiella poster

Resultat fére skatt

Arets resultat

14
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2012-01-01-
2012-12-31

36 277 892
150 427

36 428 319

-25 299 Q40
-1 148 754
-/98 119

-6 133 664

3047 842

21 279
-2 791 769

277 352

277 352

277 352

2011-01-01-
2011-12-31

36 129 863
162 673

36292 536

-22 746 195
-809 948
-826 225

-5686 296

6223872

29 365
-2105 167

4148 070

4148 070

4148 070



Balansrdkning
Belopp i kr

TILLGANGAR
Anléggningstillg&ngar

Materiella anldggningstiligéngar
Byggnader och mark

Maskiner och andra fekniska anlaggningar
Pagd&ende ombyggnader

fasader, fonster

Finansiella anlaggningstillgdngar
Andra l&dngfristiga vardepappersinnehav

Summa anlaggningstillgdngar

Omsattningstillgéngar

Kortfristiga fordringar

Avgiffs- hyres och andra fordringar
Skattefordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakfer

Kassa och bank

Summa omsattningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

15
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2012-12-31

87 663 611
330 113

52 7583 272
140 746 996

500
500

140 747 496

99 803
623 960
85 376
1202 666

2011 805
5716 475
7 728 280

148 475 776

2011-12-31

93 646 984
80 214

21 862 707
115 589 905

500
500

115 590 405

129 754
1031 312
74 826
/35 935

1971 827
543 058
2514 885

118 105 290



Balansrdkning
Belopp i kr

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
INnbetalda insatser
Fond fér yitre underndill

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kredifinstitut

Kortfristiga skulder

Checkrakningskredit limit 16 000 000

Fond for inre underhdll

Leverantorsskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda infdkter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Stallda sdkerheter

Stallda sGkerheter

Fastighetsinteckningar stalida fér skulder fill kredifinstitut

Fastighetsinteckningar tofalt uttagna
Summa

Ansvarsforbindelser

Ansvarsforbindelser

16

Not

10

11

12
13

2012-12-31

4 389 920
24 173 657

28 563 577

12 634 746
277 352

12 912 098

41 475 675

97 001 922
97 001 922

987 065
4 687 030
2 652

4 321 432

9998 179

148 475 776

2012-12-31

131 679 300
131 679 300

inga
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2011-12-31

20
24

12

16

41

62
62

14

118

389 920
173 657

563 577

486 676
148 070

634 746

198 323

102 724
102 724

958 /91
018 560
237 520

3 976
585 396

804 243

105 290

2011-12-31

81
81

434 300
434 300

iNnga
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Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Belopp i kr om inget annat anges

Allmdanna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprdttats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokfdringsnamndens
allmanna réad.

Varderingsprinciper m m
Tillg&ngar, avsattningar och skulder har varderats fill anskaffningsvarden om inget annat anges
nedan.

Avskrivning Inventarier
Avskrivning enligh plan basers pd ursprungligh anskaffningsvarden. Avskrivning sker linjart Over
Tillg&ngens nytfjonde period.

Fond for yttre underhdill
Reservering for framfida underndll av foreningens fastigheter sker genom vinstdisposifion p&
basis av foreningens underndlisplan. Avsattning gors i balans mellan fritt och bundet kapital.

Avskrivningsprincip for byggnader o
Ursprunglig byggnad skrivs av 2% per &r, for Gvriga byggnadskomponenter sker avskrivning

mellan2-10% per &r. Under 2011 gjordes en dversyn av avskrivningarma vilket medférde en
hogre avskrivning.
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Noter

Not 1 Rorelseintdkter

Nettoomséatining

Arsavgifter

Hyror

Summa

Ovriga rorelseintekier
Summa

Not 2 Drift

Fastighetfsskdtsel och stad
Lopande underhdll

El

Uppvarmning

Vatten

Sophamming
Fastighetsforsakring
Kalbel-TV

Fastighskatt

Adm forvaltining enl avtal
Owrig drift

Summa

Not 3 Ovriga omkostnader

Hyror
Overlatelseavgifter
Pantsgtiningsavgifter
Revisionsarvode
Ovriga omkostnader

Summa

Not 4 Anstdllda och personalkosthader

Medelantalet anstdlida

Mdan
Kvinnor
Totalt

18

HSB Brf City i Téiby
Org.nr. 716000-0134

2012-01-01-
2012-12-31
34 200 043
2077 849

36 277 892
150 427
36 428 319

2012-01-01-
2012-12-31
3 528 961
1 /705 381
1 819 346
8 853 364
1914 114
1 098 087

593 266
2 046 963
1 287 090
1 335 659
1117 709

25 299 940

2012-01-01-
2012-12-31

359 280
Q7 630
53 084
30 000

608 760

1148 754

2012-01-01-
2012-12-31

1
1

2011-01-01-
2011-12-31
34 199 744
1 930 119

36 129 863
162 673
36 292 536

2011-01-01-
2011-12-31
4 592 729
1 301 701
1 910 307/
8 580 181
1 269 163
1 185 240
472 980
580 765
207 890
203 528
447 711

22 746 195

—

2011-01-01-
2011-12-31

350 280
68 332
36 282
30 000
325 054

809 948

2011-01-01-
2011-12-31

1
1



Lédner, andra ersdttningar och sociala kostnader

Styrelsens arvode

Loner och andra ers fill forfroendevalda
Utbildning

Revisor forfroendevald

Loner till anstallda

Sociala kostnader

(varav pensionskostnader)

Summa

Not &6 Byggnader och mark

Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid &rets borjan

-Arets forandring

Omklassificeringar 2011

Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid &rets bodrjan

-Arets avskrivning enligh plan

Summa avskrivning

Redovisat varde vid drets slut
Varav mark

Taxeringsvarde byggnader:
Taxeringsvarde mark:

Not 6 Maskiner och andra tekniska anladggningar

Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid érets borjan
-Nyanskaffningar

Ackumulerade avskrivningar enligt plan:

-Vid érets borjan
-Arets avskrivning enligh plan

Redovisat varde vid drets slut

HSB Brf City i Téiby
Org.nr. 716000-0134

2012-01-01-
2012-12-31
352 000
27 952
12 800
22 000
197 522
186 145
4 533
798 119

2012-12-31

175 943 822
125 283

176 069 105

-82 296 838
-6 108 656
88 405 494

176 069 105

4350 161

352 491 000
181 118 000

533 609 000

2012-12-31

360 756
274 907

635 663

-280 542
-25 008

-305 550
330 113

Not 7 P&gdende ombyggnader fasader, fénster och foérrdid

Vid &retfs borjan
INnvesteringar
Omiklassificeringar

Redovisat varde vid drets slut

19

2012-12-31
21 862 /07
30 890 565

52 753 272

2011-01-01-
2011-12-31
352 000
23 564
3780

22 000
222 835
197 886
4190

826 225

2011-12-31

170 734 786

5 209 036
175943 822

-/6 635 538
-5 661 300
82 296 838

175 943 822

4 350 161

352 491 000
181 118 000

533 609 000

2011-12-31

306 726
55 030

360 756

-265 546
-24 996

-280 542
80 214

2011-12-31
6 997 399
20 074 344
-5 209 036

21 862 707



Not 8 Finansiella anlaggningstillgdngar

HSB Brf City | Téby

Org.nr. 716000-0134

2012-12-31 2011-12-31
Andelar i HSB 500 500
Redovisat varde vid drets slut 500 500
Not @ Forutbetalda kosthnader och upplupna intGkter
2012-12-31 2011-12-31
Trygg Hansa 566 537 563 266
Com Hem /Ownit 528 521 73 920
Telia 6027
Fortnox 1224
Overl, pants 7 704
Q park 11 425
Lafina 90 156 89 820
1202 666 735 934
Not 10 Eget kapital
Underhdills Balanserat Arets
Insatser- fond resultat resultat
Ing&ende balans 4 389 920 20 173 657 12 486 676 4 148 070
Disposition enl stmmobeslut 4 000 000 148 0/0 -4 148 0/0
Arets resultat 277 352
Utgdende balans 4 389 920 24 173 657 12 634 746 277 352
Not 11 Skulder fill kreditinstitut
Laneinstitut R&ntesats Ranteférandring 2012-12-31 2011-12-31
Danske Bank rorlig 11 388 456 11396 720
Nordea Hypotek 4,65 2017-02-15 7 375000 7 975000
Nordea Hypotek rorlig 14 500 250
Nordea Hypotek 2,95 2014-06-18 19875000
Nordea Hypotek rorlig 12471 562 /281 2850
Stadshypotek 2,99 2013-09-01 9 566 654 Q566 654
Stadshypotek 2,78 2016-10-30 11 000 000
Stadshypotek 2,78 2016-10-30 4 000 000
SBAB 3,41 2012 1105 5 666 550
SBAB 3,41 2012-11-05 5 666 550
SBAB 2,85 2012-08-14 7 650000
SBAB 3,18 2013-12-04 6 825000 7 000 000
Summa 97 001 922 62102 724

Med nuvarande amorteringstakt blir amorteringen ca 1 672 000 per &r de kommande fem éren.,
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HSB Brf City i Taby
Org.nr. 716000-0134

Not 12 Ovriga kortfristiga skulder

2012-12-31 2011-12-31
Personalens kallskatt 2 652 3 976
2 652 3 976

Not 13 Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter
2012-12-31 2011-12-31
Forskottsbetalda avgifter och hyror 3127 829 2 914 018
Lagstadgade sociala avg sem 1one skuld 5 Q04
Lagstadgade sociala avg 84 912 5 378
Semester IOne skuld 18 790
Upplupen Ioneskatt 5 265 4 556
Upplupna rantor 219 417 56 256
Ovriga upplupna kostnader 884 009 1 580 494
4 321 432 4 585 396

Underskrifter

Taby 2013=CH=CH. ...

Z{‘L, QJW .
eine Jojansson
P . .
L~ . -
/;”4 ezl /‘::\_,

/" Gustav Casselbrant Claes Jilert

Carblifa Taube Persson

VAr revisionsberattelse har lamnats 2013~ 6%

N

Assar Bystrom Jorgen Gotehed
Av féreningeq vald sevisor BoRevision AB
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HSB Brf City i Téiby
Org.nr. 716000-0134

REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstédmman i HSB Brf City i Téby, org.nr. 716000-0134

Rapport om darsredovisningen
Vi har utfért en revision av &rsredovisningen for HSB Brf City i Téby fér &r 2012,

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det d&r styrelsen som har ansvaret fér att uppratta en &rsredovisning som ger en rattvisande
bild enligt &rsredovisningslagen och fér den interna kontroll som styrelsen beddmer ér ndd-
vandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehdller vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pd oegentligheter eller pé fel.

Revisorns ansvar

Vart ansvar ér att uttala oss om &rsredovisningen pd& grundval av var revision. Gransknin-
gen har utférts enligt god revisionssed. For revisorn fréin BoRevision AB innebdr detta aft
denne har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing och god revisionssed
i Sverige. Dessa standarder kréver att revisorn foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfér
revisionen for att uppnd rimlig sékerhet att &rsredovisningen inte innehdller vasentliga felak-
tigheter.

En revision innefattar att genom olika &tgdrder inhdmta revisionsbevis om belopp och an-
nan information i &rsredovisningen. Revisorn vdljer vilkka &tgarder som ska utféras, bland an-
nat genom att beddma riskerna fér vésentliga felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig des-
sa beror p& oegentligheter eller p& fel. Vid denna riskoeddmning beaktar revisorn de delar
av den interna kontrollen som &r relevanta fér hur féreningen uppréttar &rsredovisningen fér
att ge en réttvisande bild i syfte att utforma gransknings&tgdrder som &r dndamalsenliga
med hdansyn fill omstandigheterna, men inte i syfte att géra ett uttalande om effektiviteten
i féreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksé en utvardering av dndamdilsen-
ligheten i de redovisningsprinciper som har anvants och av rimligheten i styrelsens upp-
skattningar i redovisningen, liksom en utvdrdering av den &vergripande presentationen i
arsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhadmtat &r tillrdckliga och dndamaisenliga som grund
for véra uttalanden.

Uttalanden

Enligt vér uppfattning har &rsredovisningen upprdttats i enlighet med arsredovisningslagen
och ger eni alla vésentliga avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stalining
per den 31 december 2012 och av dess finansiella resultat fér &ret enligt &rsredovisningsla-
gen. Forvaliningsberdttelsen ar férenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfér att foreningsstémman faststdller resultatrdkningen och balansrékningen
for féreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av forslaget fill dispo-
sitioner betraffande féreningens vinst eller forlust samt styrelsens férvaltning for HSB Brf City i
Taéby for ér 2012.
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Org.nr. 716000-0134

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget fill dispositioner betraffande féreningens vinst
eller forlust, och det &r styrelsen som har ansvaret f&r férvaltningen enligt bostadsrattsia-
gen.

Revisorns ansvar

Véart ansvar ér att med rimlig sékerhet uttala oss om férslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller férlust och om férvaltningen pd& grundval av var revision. Vi har utfért revisionen
enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag fill dispositioner betréffande férenin-
gens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar férenligt med bostadsrattslagen.

Som underlag fér vért uttalande om ansvarsfrinet har vi utéver vér revision av &rsredovis-
ningen granskat vésentliga beslut, &tgdrder och férhdllanden i féreningen f&r aft kunna
beddma om nagon styrelseledamot ar ersdttningsskyldig mot féreningen. Vi har &ven gran-
skat om néigon styrelseledamot p& annat sétt har handlat i strid med bostadsréattslagen,
arsredovisningslagen eller féreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&dmtat ar fillréickliga och dndamdélsenliga som grund
fér véra uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker aft féreningsstémman behandlar resultatet enligt forslaget i forvaltningsberait-
telsen och beviljar styrelsens ledamdter ansvarsfrinet fér rékenskapsdaret.

Stockholmden £ / ¥ 2013

Assar Bystrom Jorgen Gotehed
Av féreningen vald BoRevision AB
revisor Av HSB Riksforbund

forordnad revisor
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HSB Brf City i Téiby
Org.nr. 716000-0134

Motion 1:
Gor i ordning grénomradet i var nérhet

Bakgrund:

Kommunen anlagger en fin skateboardbana intill Ava gymnasium. Det
grénomréde ddr tfidigare provisoriska skateboardbanor Iag fé&r dé inte
gldémmas bort. Grénomrddet intill den nya skatebordbanan mellan jérn-
végarna mot Osterdiker och mot Vallentuna méste stallas i ordning och
ge ett prydligt intryck. Mojligen kan n&gon form av hundrastplats anlég-
gas ddar ocksé. Omradet ligger i blickf&nget frén flera av véra hus och ér
ovardat. Gangstréiken i det triangelformade omrddet intill fotbollsplanen
mellan Ostra Banvégen och Ndasbydalsvaigen behdver ocksd snyggas
upp och férses med géngbanegrus.

Forslag till beslut: Styrelsen fér i uppdrag att hos kommunen kréva att det
beskrivna gronomrédet och géngstréken rustas upp och halls i vélvéardat
och prydligt skick.

Ragnhild Schedin och Bengt Larsson
Ladgenhetsnummer 479

Yttrande motion 1: Gér i ordning grénomrédet i var ndrhet.

Styrelsen féreslér att stimman avslér motionen. Styrelsen har inte mojlig-
het att kréva detta av kommunen. Styrelsen foreslér att vi framhdaller for-
eningens &dnskemdal om en uppfréschning av ovan ndmnda grénomréde
i den I6pande kommunikationen med kommunen.
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Motion 2:
Nar blir det méjligt att hyra ett Idgenhetsforrdd?

Bakgrund:

| Brf City Arsredovisning 2011 (2012-05-15) finns en motion om att alla l&-
genheter bér ha ett forrdd. | svaret till motionen (no2) som avslds, ségs
bland annat att styrelsen pdbdrja ett arbete med att bygga nya foérréid
i gamla soprum och pé vindarna. Det ségs vidare i svaret att det totalt
sett ska innebdra att drygt 60 nya forréid ska kunna hyras ut det nérmaste
Aret,

Jag flyttade till Nasbydal senhdsten 2011, Redan nér jag var pd vag att
flytta in fick jag information (via Svefab tfn) om att detta arbete var pd
gdng och att det “s& smdningom”, kanske om 4-5 mdn, skulle bli mdjligt
att hyra férrédd. Nu har det géitt mer &n ett ér. Jag har férsékt att fé& infor-
mation om progress/status pé& arbetet med att skapa fler f&rréd, dels via
teknisk chef p& Svefab dels via de som hanterar/administrerar f&rr&idskdn.
Jag fér information om min plats i kén fér att hyra férréd. Det dr dock i
sammanhanget inte relevant eftersom arbetet med att skapa ytterligare
forrdd tycks vara férsenat, alternativt ha avstannat. Vilken plats jag har i
kd&n ger mig ingen uppfattning om ndr jag kan f& méjlighet hyra ett forrdd.
(Handlar det om ett halvér, eller om flera &r? )

Forslag till beslut:Min dnskan och mitt forslag till beslut &r att styrelsen ger
ett svar pd& berdknad tidsplan i detta arbete/projekt, samt eventuell forse-
ning i arbetet. Min huvudfrédga ar: Nér kan jag férvantas bli erbjuden att
hyra ett forrdd? Jag tycker det ér mer édn angeldget att en férening av
BRF Citys storlek kan erbjuda boende i féreningen att hyra férréid.

Carina Osterberg
Lgh 2301,

Yttrande motion 2: Nd&r blir det méjligt att hyra ett Idgenhetsférrdd?
Styrelsen foreslér att st&mman tillstyrker motionen. Styrelsen tillsammmans
med férvaltningen tar fram en tidsplan pd& detta projekt som sedan pre-
senteras p& &rsstmman. Denna information l&ggs éven upp pé hemsida
och informationsskdrmar.
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Motion 3:
Information om inkomna motioner

For att 6ka delaktigheten bland medlemmarna i Brf City samt maojligtvis
deltagandet vid &rsst&imman vore det bra om inkomna motioner kunde
redovisas pd& Brf Citys hemsida i och med att motionstiden gétt ut. Natur-
ligtvis kommer motionerna att finnas med i handlingarna till &rsst&dmman,
men det ar bra om motionerna &r ké&nda en ladngre tid an kallesetiden
fill stmman. Det skulle dka mdjligheten fér medlemmarna att diskutera
aktuella frégor i god tid infér st&imman. Sedan styrelsen hunnit behandla
motionerna och beslutat om sitt yttrande bdr detta ocksé tillfdras motio-
nerna pd hemsidan s& att styrelsens synpunkter blir k&nda s& tidigt som
mojligt. Vi féreslér darfér att inkomna motioner presenteras pd Brf City’s
hemsida snarast efter att motionstiden gé&tt utsamt att styrelsens yttrande
dver motionerna publiceras pd& hemsidan s& snart det fattats beslut

Britt-Marie Hurtig och Hans Séderstrom
Ndasbydalsvagen 14

Yttrande Motion 3: Information om inkomna motioner

Styrelsen féreslér att st&mman fillstyrker motionen. Inkomna motioner
l&ggs upp snarast efter att motionstiden gé&tt ut, samt styrelsens yttrande
I&ggs ut efter att styrelsen behandlat motionerna fardigt.
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Motion 4:
Bidrag till Nasbydalskamraterna

Om motion 10 till &rssttmman 2011 - om bdattre tydlighet i den ekono-
miska redovisningen - besldts att aterféra fradgan fill styrelsen for vidare
handléaggning. Den hér motionen I&dmnades in i tid till &rsst&mman 2012,
men kom bort ndgonstans i hanteringen hos féreningen. Diskussionen an-
g&ende motionen handlade frémst om hur bidragen frén Brf City fill Né&s-
bydalskamraterna redovisas. | tidigare redovisning ar bidragen inbakade
under olika delposter och det finns ingen mdjlighet fér medlemmarna
att utléisa den totala susmman. “Férhoppningsvis kommer en séidan tydlig
redovisning atft delges stmman 2012, varvid denna motion i detta stycke
helt enkelt kan anses besvarad vid stdmman” skrev vi i motionen. Av Ars-
motesprotokollet har jag dock inte kunnat utléisa ndgon séidan redovis-
ning och &terkommer darfér fill denna stmma, 2013.

Vi anser ocks& att det ar rimligt att Brf City f&r en redovisning fr&n Nés-
bydalskamraterna hur de bidrag man fé&r anvands. Detta ér kutym i de
flesta bist&ndsverksamheter. For att kunna ta stallning ftill vilket stdéd vi
anser att Nasbydalskamraterna ska ha frén Brf City bér vi kédnna till hur
pengarna anvands. Vi féreslar darfér att styrelsen l&dmnar &rsst&mman en
komplett redovisning av bidragen till NBK att villkoren for bidrag till NBK
ska vara att en 6ppen redovisning av bidragens anvandning I&Gmnas fill
Brf City, f&r redovisning pé drsst&mmorna

Britt-Marie Hurtig och Hans Séderstrom
Ndasbydalsvagen 14

Yttrande motion 4: Bidrag ftill Nasbydalskamraterna

Styrelsen foreslér att stimman avslér motionen. Brf City Il&mnar sedan en
fid tillbaka inga bidrag fill Nasbydalskamraterna, det finns dérmed inget
att sérredovisa i &rsredovisningen. | och med uppsdgningen av Erika Gus-
tavsson forsvinner &ven den indirekta sponsringen med en anstalld. D& Brf
City inte l&dmnar nagra bidrag fill NDK finns det inte heller ndgot behov av
att NDK meddelar Brf City hur deras pengar anvands.
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Motion 5:
Storande verksamhet

ldag finns regler om ndr stérande verksamhet s&isom att borra och spika
fér forekomma i fastigheterna. Det &r en t&mligen omfattande tidsrymd,
frédn 08-19 p& vardagar. P& senare tid har totalrenoveringar av lagen-
heter forekommit allt oftare. D& ar det inte ndgra Idgenhetsinnehavare
som spikar eller borrar under kortare tid. N&ar t ex byggfirmor anlitas for
renoveringar kan borrning och spikning samt bilning av kakel och betong
p&gd oavbrutet under dagar i stréick. Vi anser att den stérande delen av
s&dan verksamhet som berdknas pdgd under l&ngre tid, vare sig det ar
under en dag i strack eller flera dagar, bor begrdnsas tidsmdassigt per dag.
Det &r knappast rimligt att man under en hel arbetsdag inte ska kunna
talaitelefon, vila middag eller lyssna pd& musik. De boende i varje fastighet
bér ocksé informeras i forvéig om s@idana arbeten genom anslag nere p&
informationstavian i porten. Dér bédr ocksd framgd& namn och telefonnum-
mer p& den som &r ansvarig fér arbetet,

Vi féreslér att sédan stérande verksamhet som totalrenovering ska be-
grénsas s& aft borrning, spikning och annan hoégljudd verksamhet inte
far padgd annat an under fyra timmar per dag samt att de boende i for-
vag informeras om sédan planerad stérande verksamhet genom anslag i
porten ddér ocksd kontaktuppgifter till ansvarig f&r verksamheten framgar
samt att styrelsen kan meddela undantag fré&n dessa regler vid arbeten
for Brf City, t ex fonsterbyten eller byten av plattorna pé& husens fasader
eller liknande

Britt-Marie Hurtig och Hans Séderstrom
Ndasbydalsvagen 14

Yttrande motion 5 Stérande verksamhet

Styrelsen féresldr att st&mman avslér motionen. Tidslbegransningar for sté-
rande verksamhet finns redan idag (08-19 vardagar och 08-15 I6rdagar).
Att ytterligare tidsbegrdnsa verksamheten till max 4 timmar per dag blir
bé&de omajligt att kontrollera samt skulle leda till att renoveringarna pagér
under langre tid i antal dagar. Styrelsen har inte heller méjlighet att kréva
att boende annonserar ut privat kontakt information vid renoveringar.

| dvrigt hanvisar styrelsen fill stadgarna §29 dar det tydligt framgdér att
man infe fér géra n&gon vasentlig forandring i Idgenheten utan fillst&nd
av styrelsen. Eventuella fr&igor om stérningsérenden vid pédgdende reno-
veringar hanvisas fill férvaltningskontoret under deras dppettider, dvrig tid
fill stérningsjouren.

Mer diskussion p& arsstmman.
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Motion 6:
Bokning av tennisbanan

Idag ar tennisbanan 1&st och nyckel kan f&s frdn Néasbydalsgérden/al-
ternativt Svefab mot deposition av 100 kr per nyckel. Det vore enklare
om tennisbanan férséigs med samma typ av I&s som fill tvéttstugor och
entréddrrar, d v s taglds dar dppning sker med l&genhetsinnehavarnas
I&slorickor. Bokning av tennisbanan kan dd& ske via Brf City’s hemsida pre-
cis som med tvattstugorna. Reglerna bér vara likartade som vid bokning
av tvattstuga, d v s tvé bokningar ska vara méjliga och nya bokningar
forst nar de tvé ar genomfdrda. Likasé bor banan anses fri att anvanda
om den som bokat inte pdbodrat anvéndningen inom 15 minuter frén
bokningstidens boérjan. Férdelen &r att man dé I&ttare kan planera in an-
vandandet av tfennisbanan samt att det bér framgd av loggen vem som
anvant banan vissa tider.

Vi féresldr stimman besluta att kodlds till tennisbanan installeras samt att
bokningssystem p& hemsidan I&ggs upp i enlighet med systemet fér bok-
ning av tvattstuga.

Britt-Marie Hurtig och Hans Séderstrom
Ndasbydalsvagen 14

Yttrande motion 6: Bokning av fennisbanan.

Styrelsen féreslér att stmman tillstyrker motionen.Styrelsen tillsarmnmans
med férvaltningen forsdker hitta en teknisk 16sning for att inféra tagglds till
tennisbanan, samt bokningsmajlighet via hemsidan.
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