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Grindtorpskyrkan, Téaby



Ordlista

Forvaltningsberdttelse, den del av &rsredovis-
ningen, som i text fo&rklarar verksamheten, kallas
forvaltningsberdattelse (verksamhetsberdttelse,
styrelseberattelse). Ovriga delar av &rsredovisnin-
gen ar resultatrdkning och balansrdkning, som i
siffror visar verksamheten. Férvaltningsberattelsen
talar om vilka som haft uppdrag i féreningen, vad
som i huvudsak férekommit samt redovisar en del
andra fakta.

Resultatrakningen, visar féreningens samtliga
intakter och kostnader fér verksamhetséret. De
storsta kostnaderna ar oftast rante-, varme-,
vatten-och underhdliskostnader. Bland kostnad-
erna finns ocks& poster som e motsvarats av
utbetalningar under éret, t ex vérdeminskning pd
fastigheter, inventarier eller avsattningar till fonder.
Om kostnaderna ¢&r stérre an intékterna blir &rets
resultat forlust. | annat fall blir resultatet vinst, som
skall anvéndas enligt foreningsstmmans beslut,
Om verksamheten medfort forlust kan denna
t&ckas genom disposition av fondmedel (sparade
pengar) eller ocksd balanseras, d v s dverforas fill
det foljande aret.

Balansrékningen, visar dels de materiella filgdng-
ar som féreningen agde vid verksamhetsdrets
utgéng i form av fastigheter, inventarier o dyl
samt likvida medel (kontanter). Balansré&kningen
visar vidare féreningens I&n och skulder samt det
egna kapital som fanns vid érsskiftet. Till skulderna
r&knas fond fér inre underhdll (medlemmarnas
pengar). Det resultat i form av dverskott (vinst) eller
underskott (férlust) som resultatrékningen visar blir i
balansrakningen en post som svarar mot skillnaden
mellan & ena sidan de materiella tillgédngarna och
de likvida medlen, samt & andra sidan summan
av lénat och eget kapital och utgdr féréndringen
i féreningens formdbgenhet eller egna kapital.

Omsadttningstillgdngar, &r andra tillgéngar én
anléggningstillgdngar. Omsattningstillgdngar kan
i allmanhet omvandias till reda pengar inom ett
ar.

Anlaggningstillgéngar, filgdngar som dr avsed-
da fér langvarigt bruk inom féreningen. Den
viktigaste anlaggningstillgéngen ar féreningens
fastighet med mark och byggnader.

Korifristiga skulder, skulder som féreningen méste
betala senast inom ett dr.

Langfristiga skulder, skulder som f&reningen skall
betala forst efter ett eller flera &r, ofta enligt sérskild
amorteringsplan.

Likvida medel, kontanter och andra tillg&ngar
som snabbt kan omvandlas till pengar.

Likviditet, &r bostadsréittsfdreningens férmdéga att
betala sina kortfristiga skulder (t ex vatten, el, I&ner,
bransle). Likviditeten erhdlls genom att jadmféra
bostadsréttsféreningens omséttningstillgédngar
med dess kortfristiga skulder. Ar omsattningstill-
gdngarna stérre an de kortfristiga skulderna ar
likviditeten fillfredsstallande.

Stallda panter, avser i féreningens fall de séker-
heter, pantbrev/fastighetsinteckningar, som I&m-
nats som saékerhet f&r erhdlina 1&n.

Ansvarsforbindelser, dtagande for féreningen
vilka ej bokats s&isom kort- eller I&ngfristig skuld.
Kan vara borgensférbindelser eller avtalsenligt
&tagande, som avgdider.

Fond for yttre underhall, innehdller dverskottet
fr&n féreningens verksamhet enligt beslut som
stdmman fattar. De ansamlade medlen skall
nyttjas f&r kommande stdrre underhdlisarbeten.

Fond foér inre underhdll, sedan négra dr tillbaka
gors inga avsattningar fill denna fond. Bostads-
ratter kan dock sedan tidigare &r ha belopp
tillgodo i “inre reparationsfond”. Uppgifter om
detta finns hos féreningens ekonomiférvaltning.
Finns tillgodohavande i inre reparationsfond fér
detta utnyttjas f&r underhdll i Iligenheten.

Soliditet visar f&reningens ekonomiska pdilitlighet.
Soliditeten anges i % och &r summan av férenin-
gens egna kapital dividerat med totala véardet p&
féreningens tillgéngar.



Arsredovisning

Styrelsen fér HSB Bostadsrattsforening City | Téby avger hdrmed redovisning
for fdreningens verksamhet under réikenskapséret 2013-01-01 - 2013-12-31.
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HSB Brf City i Taby
Org.nr. 716000-0134

KALLELSE TILL ARSSTAMMA
| HSB BRF CITY | TABY 2014

Medlemmarna i HSB Bostadsrattsforening City i Taby kallas hdrmed
fill ordinarie féreningsstmma.

Tid: Torsdagen den 8 maj 2014 kl. 19:00. Fika serveras fréin ki 18:00

Plats: Grindtorpskyrkan

Dagordning

1. Oppnande samt val av ordférande vid stdmman.

2. Upprdttande av foérteckning dver narvarande medlemmarr.
3. Faoststdllande av dagordning.

4. Val av tvd personer att jdmte ordféranden justera protokollet.
5. Fréga om kallelse behodrigen skett.

6. Styrelsens arsredovisning.

7. Revisorernas berdattelse.

8. Beslut om faststdllande av resultat- och balansrakning.

9. Besluti frdga om ansvarsfrinet for styrelsen.

10. Beslut i anledning av féreningens resultat enligt den

11.
12.

13.
14.

15.
16.
17.
18.

19.

faststallda balansrdkningen.
Fr&ga om arvoden.

Val av fyra styrelseledamoter pd tvé ér. Mandatperioden utgdr for:
Sten Bengtsson, Mikael Bjérn, Reine Jonsson och Yvonne Westermark.

Fyllnadsval av en ledamot p& ett ér. Sophia Friberg avgdr efter ett ér.

Val av tvé revisor p& ett ér.
Mandatperioden utgdr for Assar Bystrdm och Hans Séderstrém.

Val av valberedning.
Val av 10 distriktsomibud fill HSB Stockholm.
Beslut med anledning av forslag i inkomna motioner.

Beslut angdende styrelsens férslag om reparation eller férnyelse
samt inglasning av féreningens balkonger.

Avslutning.

Effer stmmans avslutning finns mojlighet till dvriga fragor.

Valkomna!
Styrelsen






HSB Brf City i TGby
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FORVALTNINGSBERATTELSE 2013

Fastigheter

Féreningen bestdr av &tta fastigheter med sammanlagt 900 Iigenheter, parkeringsytor
och garage med totalt 579 platser, uppdelade i 68 garage, 511 parkeringsplatser med
el-plintar och 24 besdksplatser. Tre lekplatser for barn, fennisbana, plan fér basketboll,
boulebana samt en grillplats.

Fastigheternas beteckning som anvands vid myndighetskontakter &r Nasbydal 1, 2, 3, 4,
5, 6, 7, 8 vilket motsvarar Nasbydalsvaigen nr 2, 4, 6, 8, 10, 12, 14 och 16. Garageomrédets
beteckning dr Tibble 1, dvriga p-platser Tibble 2, 3, 4, 5, 6. Fastigheternas totala bostads-
yta &r 65 486 m? samt lokaler 160m2. Byggdr 1959 - 1961,

Taxeringsvardet for féreningens fastigheter &r 867 939 000 kronor (633 609 000 kr), varav
markvarde 361 018 000 kronor (181 119 000 kr).

Fastigheterna ar fullvardesférsékrade i Trygg Hansa.

Resultat och stdllning (tkr)

Verksamhetsér (2013 |2012 (2011 |2010 |2009 (2008 (2007
Nettoomsattning | 38423 | 36428 |[36293 [36150 |[36549 35560 |34854
Rorelseresultat 4388 |3048 |6224 |5258 5233 [6844 |4313

Resultat effer 1256 277 4148 | 3442 3502 5118 2742
finansiella poster

Balansomslutning | 143848 | 148476 [ 118105 | 104976 | 102462 | 103850 | 109808
Soliditet 29.7% |127.9% |34.8% |[354% |[33.0% |29.0% |228%

Brf. Citys 900 Idgenheter varierar i storlek och yta enligt féljande:

Antal Andel % Storlek Yta m?
60 6,7 1 rum och kokvré 35
120 13.3 1 rum och kdk 48,5
240 26,7 2 rum och kdk 62 -62,5-63,5
336 37.3 3 rum och kdk 67 -79.3-83
112 12,4 4 rum och kok 97.5
16 1.8 5 rum och kdk 143,56 - 144
8 0.9 6 rum och kdk 141 -153
8 0.9 7 rum och kdk 171,5



HSB Brf City i TGby
Org.nr. 716000-0134

Avgifter och hyror

Mda&nadsavgifterna hdjdes med 5% den 1 januari 2013.

Agarférhéllanden, medlemmar

Féreningen hade vid drets slut 1096 (1085) medlemmar. Under dret har 89 (101) lagen-
heter dverldtits.

Foreningsstamma
Ordinarie féoreningsstémma hoélls den 25 april 2013.

Styrelse

Sedan féreningsstéimman 2013-04-25 har styrelsen bestatt av féljande ledamdter
och suppleanter:

Ledaméter Sten Bengtsson Ordférande
Mikael Bjérn 1:e vice ordférande
Yvonne Westermark Sekreterare
Sophia Friberg Ledamot
Reine Jonsson Ledamot
Peter Lundqvist Ledamot
Gary Park Ledamot
Gunilla Sjédin Ledamot

Carolina Taube Persson  Utsedd av HSB Stockholm

| tur att avgd vid kommande ordinarie féreningsstimma &r ledamdterna Sten Bengtsson,
Mikael Bjérn, Reine Jonsson och Yvonne Westermark.

Styrelsen har under &ret héllit 12 protokollférda sammmantréden samt ett heldags strategi-
och utvecklingsm&te. Samtliga styrelseledamdter har deltagit i olika projektgrupper som
tagit fram forslag fill beslut i styrelsen och dvervakat I6pande projekt.

Foreningens firma har tecknats av Sten Bengtsson, Mikael Bjorn, Reine Jonsson och Peter
Lundqvist tvé i férening.

Revisorer

Revisorer valda av féreningen har varit Assar Bystrom och Hans Séderstrém och Jorgen
Gobtehed, Bo Revision AB.

Val av distrikisombud till HSB Stockholm

Féreningens ombud har varit Sten Bengtsson, Mikael Bjorn, Yvonne Westermark, Sophia
Friberg, Reine Jonsson, Peter Lundqvist, Gary Park, Gunilla Sjédin, Harry Mattsson och
Elisabeth Olofsson.

Valberedning

Valberedningen har bestatt av Gilbert Carlsson, Benny Bilifors, Lena Olofsson och Claes
Jilert med Gilbert Carlsson som sammankallande.

Vésentliga hdndelser under dret

Arets handelser har férutom 1&pande underhdll bestétt av foljande stérre arbeten:

* Uppfoérandet av ett stdrre antal vinds- och kallarférrédd har slutférts under 2013,

e Forvaltningskontoret och styrelserummet har flyttat till Kvartersgérden, Nésbydalsvéigen
21, och gett plats for nya betalande hyresgdster, Stédpersonalen har fé&tt nya
utrymmen och detta har méjliggjort uthyrning av lokalen i 12:an.
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* OVK, ventilationsbesiktning har utférts i samtliga fastigheter.

* Foreningens samtliga 720 balkonger har inspekterats och dokumenterats.
Ett flertal skador pé& balkongplattor och fronter har upptéckts varefter styrelsen beslutat
att upphandla reparation och/eller férnyelse av samtliga balkonger.

* | samarbete med tr&idgdrdsarkitekt Garden by Anna Skjdnsberg AB har en inventering
av innergdrden, var “tréidgdrd”, gjorts. En enkdt har tillstdlits alla boende och resulterat
i ett stort antal svar. Under 2014 kommer styrelsen aft arbeta vidare med detta projekt
med mailsattningen att faststélla en plan f&r modernisering och férnyelse av ytorna.

* Samtliga ldigenheter har f&tt nya digitalboxar anpassade fill senaste teknik fré&n vér
leverantdr Canal Digital.

Forvaltning

Underhdill och férvaltning sker sedan 2008-01-01 i samarbete med Svealands Fastighets-
teknik AB (SVEFAB). Detta samarbetsavtal har fungerat vél och har under &tet fériéingts fill
2015-12-31.

Medlemskontakter

En fimme fore varje styrelsemdte har det funnits tillfdlle att traffa styrelsemedliemmar pd
Kvartersg&rden, Nasbydalsvagen 21, fér att framféra synpunkter och & fr&gor besvarade.
Efter varje styrelsemdte I&ggs en kort information upp pé& véra informationsskérmar. VAar
egen tidning, Citybladet, har traditionsenligt delats ut fyra gdnger under é&ret. Den 14 no-
vember avholls ett valbesdkt medlemsmote.

Kommunkontakter

Under &ret har féreningens styrelse haft ett antal méten med representanter for Télby kom-
mun dér bland annat frigan om den nya trafikplatsen Roslags Nésby diskuterats. Infér ren-
overingen av véra balkonger har vi dven haft intensiva kontakter med byggnadsndmn-
den och dé& traffat stadsarkitekt Per Langheim samt bygglovschef Mikael Mattsson. Det har
ddérvidlag framkommit att kommunen, om vi skulle anséka, inte kommer att bevilja utbygg-
nad av véra balkonger utanfér fasaderna. Detta efter avrédan fré&n Albin Uller pé& Stock-
holms L&ansmuseum.

Fritid

Liksom tidigare &r har ett samarbete med den ideella féreningen Ndasbydalskamraterna
NDK bedrivits. NDK arrangerar ett antal olika fritidsaktiviteter i den av brf. City hyrda Kvarters-
gdrden pd Nasbydalsvéigen 21. NDK disponerar lokalen fér dessa aktiviteter utan kostnad.
F&r Ovrigt har inga subventioner eller utbetalningar gjorts till NDK:s verksamhet.

Kvartersg&rden kan &ven genom bokning hos vér férvaltare hyras av féreningens medlem-
mar f&r privata fester och fillstéliningar.

En 6vernattningsldgenhet fér besdkande till féreningens mediemmar finns i hus 10. Den har
fyra baddar i tvé& véningssédngar och hyrs dven den genom Svefab.

Forvantad framtida utveckling

Planering

Brf City &@r i dag 54 &r och berdknas att under dverskédlig fid vara en aktiv férening. En
I&ng tidsperiod kraver noggrann planering av fastigheternas tekniska kvalité, vilket i sin tur
péverkar avgifferna fér boendet. Dessa férhdllanden &terspeglas i féreningens lI&ngsiktiga
underhdllsplan. Andra viktiga faktorer for styrelsens planering ér vér omvarld, sGsom skatter,
inflation, politiska beslut samt miljidfrégor.
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Underhdllsplanen

Underhadilisplanen ér styrelsens instrument fér detaljerad dokumentation av fastigheternas
kommande behov av underhdill, utifrén ett tids- och kostnadsperspektiv. Planen har ett tids-
perspektiv p& 10-20 &r framd&t i tiden. Planerade &tgdrder for perioden prisséitts och utgédr
underlag fér behovet av é&rliga fondavsattningar, vilket i sin tur kan paverka avgifterna fér
boendet.

Underhdlisplanen dr ett styrinstrument och kan justeras framdét och bakdt i tiden efter vad
verkligheten speglar och vad som framkommer vid den érliga fastighetsbesiktningen.

Framtida underhall

P& tur stér nu renoveringen av vara balkonger. Styrelsen kommer éven att féreslé st&imman
aft fatta beslut om en eventuell inglasning av samtliga balkonger. Vi hoppas att projektet
kan starta upp under hésten 2014 for att fardigstéllas under éren 2015 - 2017 beroende pd
val av utférandemetod.

Planeringen for en uppfrdschning av var tradgdérd har inletts med en medlemsenkdt som
resulterade i ett stort antal svar. Tidsperspektivet kornmer att vara avhangigt av hur och nér
balkongreparationerna utférs samt eventuella dragningar av nya fiérrvarmeledningar i vért
omrdade.

Véra undercentraler fér fiGrvérme och varmvatten kommer att behdva bytas ut vid en
anslutning till ett modernt fiagrrvérmendt. Detta torde medféra en reducerad varmekost-
nad.

Under den kommande tvadrsperioden planeras éven utbyte av véra hissar till en modern
standard. | samband med detta kommer &ven vaningsplanen att mélas om och eventuellt
belysningen att bytas ut.

Storre utforda arbeten de senaste dren:

Projekt: Utférande ar: Utgift:
Vindsférréad 2013 1,7 mkr
Fasadarbeten 2012-2013 9.0 mkr
Fobnsterbyte 2011-2013 44,3 mkr
Renovering av entréer 2011 5.2 mkr
Sopsorteringsstationer 2010 5,1 mkr
Renovering av Kvartersgdrden 2008 0.5 mkr
Renovering av tennisbanan 2008 0.4 mkr
Utbyte av garageportar 2008 0,6 mkr
Reparation av parkens gronytor 2007 0,3 mkr
Byte av golv i tvattstugorna 2007 0,5 mkr
Renovering av parkeringarna 2006 7,9 mkr
Lassystem 2005-2006 1.8 mkr
Armaturer entréer, kdllare och 2005 0,6 mkr
tvattstugor

Kallarférrdd 2005 0,6 mkr
Badrum 2000-2003 109,7 mkr
Tvattstugor 2001-2003 2,55 mkr
Belysning trapphus 2001-2003 1,1 mkr
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Ekonomisk planering

Férutsattningarna fér féreningens ekonomiska planering péverkas bland annat av inflation,
rantor, taxeringsvarde och skatter samt infernt av féreningens Ibpande driftskostnader.

Féreningens intékter bestér huvudsakligen av &rsavgifter, vika skall técka féreningens
sjélvkostnader for drift och underhaill.

Resultatet f&r &r 2013 pd& 1 256 155 kr ligger ndigot dver det av styrelsen budgeterade.

Under éret har resultatet belastats med ca. 800 tkr utgdrande bland annat av kostnader
fér ventilationsbesiktning och flytten av férvaltningskontoret samt uppsnyggningen av véra
hyreslokaler.

Forslag till resultatdisposition

Foérslaget till avsattningen till underhdlisfond enligt nedan foélier antagen underhdilisplan.

Till st&mmans férfogande stér féliande belopp i kronor

Balanserat resultat 8 912098
Arets resultat 1256 155
Summa kronor 10 168 253

Styrelsen foresldr foljande disposition:

Avsattning till yttre fond 4000 000
Disposition ur yttre fond -1202 721
Balanserat resultat 7 370974
Summa kronor 10 168 253

Ytterligare upplysningar betrdffande féreningens resultat och stélining finns i efterféljande
resultat- och balansrdkning med tillhérande tilldggsupplysningar.

Fré&n och med rdkenskapsdret som pdbdrjas 2014 tradder ny normgivning i kraft, vilket in-
nebdr att féreningen framledes troligen kommer att uppratta arsredovisning enligt ett s&
kallat K-regelverk. Férandringar kommer sannolikt att ske vad gdller synen p& avskrivningar,
investeringar och underhdill. Detta kan medféra att framtida resultat och jéimférelsetal av-
viker fr&n denna &rsredovisning och budget fér 2014,
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2013-01-01- 2012-01-01-
2013-12-31 2012-12-31

-~

Nettoomsattning 38 158 170 36 277 892
Ovriga rérelseintakter 1 264 775 150 427

38 422 945 36 428 319

Fastgh kostnader

Drift 2 -24 846 652 -25 299 940
Ovriga omkostnader 3 -1 300 826 -1 148 754
Personalkostnader 4 -621 821 -798 119
Avskrivningar -7 265 832 -6 133 664
Rorelseresultat 4 387 814 3047 842
Resultat fran finansiella poster

Ranteintakter och liknande resultatposter 9193 21279
Réantekostnader och liknande resultatposter -3 140 852 -2 791769
Resultat efter finansiella poster 1256 155 277 352
Resultat fore skatt 1256 155 277 352
Arets resultat 1256 155 277 352

14



Balansrakning

HSB Brf City i Télby

Org.nr. 716000-0134

Belopp i kr Not 2013-12-31 2012-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 5 133 980 558 87 663 611
Maskiner och andra tekniska anlaggningar 6 327 254 330 113
Pagaende ombyggnader
7 2233994 52 753 272
136 541 806 140 746 996
Finansiella anldggningstillgangar
Andra langfristiga vardepappersinnehav 8 500 500
500 500
Summa anléggningstillgangar 136 542 306 140 747 496
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-,hyres och andra fordringar 25 393 99 803
Skattefordringar 751 834 623 960
Ovriga fordringar 208 720 85 376
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 9 900 786 1202 666
1886 733 2011 805
Kassa och bank 5418 555 5716 475
Summa omsaéttningstillgangar 7 305 288 7 728 280
SUMMA TILLGANGAR 143 847 594 148 475 776
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Balansrakning

HSB Brf City i Télby

Org.nr. 716000-0134

Belopp i kr Not 2013-12-31 2012-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 10
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 4 389 920 4 389 920
Fond for yttre underhall 28 173 657 24 173 657
32 563 577 28 563 577
Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust 8 912 098 12 634 746
Arets resultat 1256 155 277 352
10 168 253 12 912 098
Summa eget kapital 42 731 830 41 475 675
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 11 94 589 812 97 001 922
94 589 812 97 001 922
Kortfristiga skulder
Checkrakningskredit limit 16 000 000 - -
Fond for inre underhall 953 186 987 065
Leverantdrsskulder 1730 656 4 687 030
Ovriga skulder 12 115 834 2652
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 13 3726 276 4 321 432
Summa kortfristiga skulder 6 525 952 9998 179
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 143 847 594 148 475776
Stallda sakerheter
Stallda sakerheter
2013-12-31 2012-12-31
Fastighetsinteckningar stéllda fér skulder till kreditinstitut
Fastighetsinteckningar totalt uttagna 131 679 300 131 679 300
Summa 131 679 300 131 679 300
Ansvarsforbindelser
Ansvarsférbindelser inga inga
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Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Belopp i SEK om inget annat anges

Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allmanna rad.

Varderingsprinciper m m
Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Avskrivning Inventarier
Avskrivning enligt plan basers pa ursprungligt anskaffningsvarden.Avskrivning sker linjart dver
Tillgangens nyttjande period.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter sker genom vinstdisposition pa basis av
foreningens underhallsplan. Avsattning gors i balans mellan fritt och bundet kapital.

Avskrivningsprincip for byggnader

Ursprunglig byggnad skrivs av 2% per ar, for dvriga byggnadskomponenter sker avskrivning
mellan 2-10% per ar. Under 2011 gjordes en dversyn av avskrivningarna vilket medférde en hégre
avskrivning.
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Noter

Not 1 Rorelseintakter

HSB Brf City i TGby
Org.nr. 716000-0134

Nettoomsittning

2013-01-01- 2012-01-01-

2013-12-31 2012-12-31
Arsavgifter 35923 359 34 200 043
Hyror 2234 811 2 077 849
Summa 38 158 170 36 277 892
Ovriga rérelseintakter 264 775 150 427
Summa 38 422 945 36 428 319
Not 2 Drift

2013-01-01- 2012-01-01-

2013-12-31 2012-12-31
Fastighetsskoétsel och stad 3 595 956 3 528 961
Periodiskt underhall 1202721
Lépande underhall 1129 919 1705 381
El 1797 411 1819 346
Uppvéarmning 8 076 439 8 853 364
Vatten 1822 793 1914 114
Sophamtning 889 969 1 098 087
Fastighetsforsakring 566 537 593 266
Kabel-TV 2029 515 2 046 963
Fastighskatt 1138 090 1287 090
Adm férvaltning enl avtal 1274 328 1335659
Ovrig drift 1322 974 1117 709
Summa 24 846 652 25299 940
Not 3 Ovriga omkostnader

2013-01-01- 2012-01-01-

2013-12-31 2012-12-31
Hyror 360 624 359 280
Overlatelseavgifter 91 266 97 630
Pantsattningsavgifter 57 850 53 084
Revisionsarvode 30 000 30 000
Ovriga omkostnader 761 086 608 760
Summa 1 300 826 1148 754
Not 4 Anstallda och personalkostnader
Medelantalet anstéllda

2013-01-01- 2012-01-01-

2013-12-31 2012-12-31

Man
Kvinnor
Totalt

18
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Léner, andra erséttningar och sociala kostnader

HSB Brf City i Télby

Org.nr. 716000-0134

2013-01-01- 2012-01-01-
2013-12-31 2012-12-31
Styrelsens arvode 445 000 352 000
Léner och andra ers till fértroendevalda 48 700 27 952
Utbildning 17 875 12 500
Revisor fértroendevald 22 000
Loner till anstallda 197 522
Sociala kostnader 106 278 186 145
(varav pensionskostnader) 3 968 4 533
Summa 621 821 798 119
Not 5 Byggnader och mark
2013-12-31 2012-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets boérjan 176 069 105 175 943 822
-Arets avskaffning 1169 427 125 283
-Omklassificering 52 387 690
229 626 222 176 069 105
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets boérjan -88 405 494 -82 296 838
-Arets avskrivning enligt plan -7 240 170 -6 108 656
Summa avskrivning 95 645 664 88 405 494
Redovisat varde vid arets slut 133 980 558 87 663 611
Varav mark 4 350 161 4 350 161
Taxeringsviarde byggnader: 506 921 000 352 491 000
Taxeringsvarde mark: 361 018 000 181 118 000
867 939 000 533 609 000
Not 6 Maskiner och andra tekniska anlaggningar
2013-12-31 2012-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 635 663 360 756
-Nyanskaffningar 22 803 274 907
658 466 635 663
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -305 550 -280 542
-Arets avskrivning enligt plan -25 662 -25 008
-331 212 -305 550
Redovisat varde vid arets slut 327 254 330 113
Not 7 Pagaende ombyggnader fasader, fonster och forrad
2013-12-31 2012-12-31
Vid arets bdrjan 52 753 272 21 862 707
Investeringar 1868 412 30 890 565
Omklassificeringar fasader, fonster -52 387 690
Redovisat varde vid arets slut 2233 994 52 753 272
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Not 8 Finansiella anlaggningstillgangar

HSB Brf City i TGby
Org.nr. 716000-0134

2013-12-31 2012-12-31
Andelar i HSB 500 500
Redovisat varde vid arets slut 500 500
Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
2013-12-31 2012-12-31
Trygg Hansa 594 949 566 537
Ownit 132 556 528 521
Telia 6 332 6 027
Veckholms Plat 40 600
Anticimex 15 000
Multicom 6 262
Initial 8 876
Q park 6 055 11 425
Lafina 90 156 90 156
900 786 1202 666
Not 10 Eget kapital
Underhalls Balanserat Arets
Insatser- fond resultat resultat
Ingaende balans 4 389 920 24 173 657 12 634 746 277 352
Disposition enl stammobeslut 4 000 000 -3 722 648 -277 352
Arets resultat 1 256 155
Utgaende balans 4 389 920 28 173 657 8 912 098 1256 155
Not 11 Skulder till kreditinstitut
Laneinstitut Réntesats Rénteférandring 2013-12-31 2012-12-31
Danske Bank rorlig 11 384 890 11 388 456
Nordea Hypotek 2,95 2014 06 18 19 375 000 19 875 000
Nordea Hypotek 2,2 2015-11-18 7 450 000
Nordea Hypotek 4,65 2017-02-15 6 775 000 7 375 000
Nordea Hypotek rorlig 12 157 810 12 471 562
Nordea Hypotek rorlig 6 665 250 14 500 250
Nordea Hypotek rorlig
Stadshypotek 2,99 2013-09-01 9 566 654
Stadshypotek 2,78 2015-09-01 9 506 862
Stadshypotek 2,78 2016-10-30 10 725 000 11 000 000
Stadshypotek 2,78 2016-10-30 3900 000 4 000 000
SBAB 3,18 2013-12-04 6 825 000
SBAB 3,09 2018-10-12 6 650 000
Summa 94 589 812 97 001 922

Med nuvarande amorteringstakt blir amorteringen ca 2 412 000 per &r de kommande fem aren.
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Not 12 Ovriga kortfristiga skulder

HSB Brf City i Taby

Org.nr. 716000-0134

2013-12-31 2012-12-31
Personalens kallskatt 2652
Skatt arvoden 115 834
115834 2 652
Not 13 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
2013-12-31 2012-12-31
Forskottsbetalda avgifter och hyror 1645 435 3127 829
Lagstadgade sociala avg 81071 84 912
Upplupen l6neskatt 5265
Upplupna rantor 189 030 219 417
Ovriga upplupna kostnader 1810 740 884 009
3726 276 4321432
Underskrifter
Taby 20147CS=15 ...
Sten Bengtsson 1 Mi j
ﬁ/ | { v [V 2 Uz
-Reine JQWS / - ‘ﬁfcnne estermark N

/< ;/}*

K“‘L/G.;lu.r;i!.m(.§»:'hmﬂ e L{Cst(
Poe L

[f‘eter Lundgyist

Ay féreningen valda revisorer

Assar Eﬁ i

W

Jorgen Gétehed
BoRevision AB

gry F'ark //,
/Kﬂ,_ L. e %,: £ o5

Sophia Friberg

Revisionsberdttelsen awviker
frén standardutformningen.

Yo Jrdomitrrmn_

Hans sdderstrom
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Revisionsberittelse
Till féreningsstamman | HSB Brf City i Taby, org.nr. 716000-0134

Rapport om arsredovisningen

Wi har utfart en revision av arsredovisningen fir HSB Brf City i
Téipy for &r 2013,

Styrelsens ansvar far arsredovisningen

Diet &r styrelsen som har ansvaret for att uppratta en arg-
redovisning som ger en rattvisande bild enligt arsredovisnings-
lagen och fir den intema kontroll som styrelsen bedGmer &r
nddvandig fér att upprétia en arsredovisning som inte innehaller
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé cegentligheter
eller pa fel.

Revisorms ansvar

Vart ansvar ar att uttala oss om &rsredovisningen pé grundval av
var revision, Granskningen har utforts enligt god revisionssed. Far
revisom fran BoRevision AB innebar detta att denne har utfirt
revisionen enligt Intemational Standards on Auditing och god
revisionssed | Sverige. Dessa standarder krdver alf revisom foljer
yriesefiska krav samt planerar och utfor revisionen fir att uppnd
rimiig sdkerhet att arsredovisningen intz innehaller vasentfiga fel-
aktigheter,

En revision innefattar att genom olika Stgarder inhamta
revisipngbevis om belopp och annan information i ars-
redovisningen. Revisom valjer vilka 3lgarder som ska utftieas,
bland annat genom att bedéma riskerna for vasentliga felakiigheter
i rsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentiigheter eller pd
fel. Vid denna riskbeddmning beaktar revisom de delar av den
intemna konlrollen som &r relevanta for hr fareningen uppratlar
arsredovisningen for att ge en rattvisande bild | syfte att utforma
granskningsatgarder som ar andamalsenliga med hansyn il
omstandighetemna, men inte i syfte att gora eft uttalande om
effektiviteten i fGreningens interna kontroll. En revision innefattar
ocksa en utvardering av ndamélsenligheten i de redovisnings-
principer som har anvants och av rimligheten i styretsens upp-
skatiningar i redovisningen, liksom en utvirdering av den dver-
gripande presentationen i drsredovisningen,

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tiliackliga och
andamalsenliga som grund for vara utialanden,

Utfalanden

Enligt vér uppfatining har arsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredavisningslagen och ger en | alla vasentiga avseenden
rativisande bild av foreningens finansiella stilining per den

31 december 2013 och av dess finansizlla resulfat f6r ret enligt
arsredovisningslagen. Farvaliningsberitialsen ar farenlig med ars-
redovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfar atf idreningsstamman faststaler resultat-
rakningen och balansrakningen for fireningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utipver vér revision av arsredovisningen har vi dven utfirt en
revision av forslaget till dispositioner betriffande fireningens vinst
efler firust sart styrelsens farvaltning for HSB Brf City | Taby for
ar 2013,

Styrelsens ansvar

Det & styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller férlust, och det ar styrelsen som
har ansvaret for firvaliningen enligt bostadsrattslagen.

Revisor

Vart ansvar ar att med rimlig sékerhet uttala oss om forslaget til
dispositioner av foreningens vinst eller friust och om fGrvaltningen
p grundval av var revision. Vi har utfan revisionen enfigt god
revisionssed | Sverige.

Sorn underag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande fareningens vinst eller fodust har vi
granskat om fGrslaget ar farenligl med bostadsrittslagen.

Som underdag for vart uttalande om ansvarsfihet har vi utdver var
revision av &rsredovisningen granskal visentiiga beshut, algarder
och forhallanden i foreningen for att kunna beddma om nagon
styrelseledamot ar ersattningsskyidig mot fareningen. Vi har aven
granskat om négon styrelseledamot pa annat satt har handlat i
sirid med arsredovisningslagen eller foreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tilliickliga och
andamalsenliga som grund for vara utialanden.

15 Ansvar

T ——
Uttzlandean

Vi tillstyrker alt foreningsstémman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaliningsberatielsen och beviljar styrelsens ledamiter
ansvarsfribet for rékenskapsiret,

Anmdrkning
Nedanstiende anmérkning paverkar inle vara uttalanden ovan.

Skatter och avgifier har vid nagea tillféllen inte deklarerats och
betalats i ratt tid.

Taby den |l 2pril 2014

\ A bedlorttrmn,

Jﬁrgt:n Gitehed Hans Soderstrém

Av fireningen BoRevision AB Ay fareningen
vald revisor Ay HEB Riksforbund vald revisor
forordnad revisor
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HSB Brf City i TGby
Org.nr. 716000-0134

Motioner
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Motion

Revisorsarbetet i brf City, Taby

Allt arbete i en bostadsrattsforenings styrelse dr forenat med ett mycket stort ansvar. Det &r inte allmant kint att
ledaméterna i en féreningsstyrelse - precis som i ett bolag - har ett ansvar som ocksa kan utkrévas juridiskt. En
styrelse kan t ex bli stdmd av en eller flera medlemmar om man anses ha bedrivit sitt uppdrag pa sadant sétt att
féreningen eller ndgon eller ndgra av dess medlemmar skadats ekonomiskt. Ett shdant forfarande har hittills varit
ovanligt. Det har ddremot pa senare tid forekommit ndgra uppmérksammade fall dir styrelser krivts pa skadestind
av - i dessa fall - aktiedgare som anser att styrelsens beslut i vissa frdgor inneburit ekonomisk skada fér dem.

Aven revisorernas uppgift dr grannlaga. De ska vara medlemmarnas 6gon och éron for att granska hur styrelsen utfor
sitt arbete. Eftersom det inte dr majligt eller lampligt att samtliga medlemmar har full tiligang till information om alla
drenden styrelsen ska hantera har vi systemet fér revisorer. Aven revisorer har pa senare tid stillts till svars fér sin
verksamhet, fortfarande i bolagsvarlden. Men rent juridisk ar det ingen skillnad vad galler revisorernas arbete i en
bostadsrattsforening. Skulle medlemmarna anse att revisorerna inte utfért sitt arbete pa ett godtagbart sétt kan
dven revisorerna kradvas pa skadestand.

For att utiika méjligheten till ett bittre revisionsarbete vill vi féresla att stimman beslutar om regler fér
revisionsarhetet.

Det ska sdgas helt klart att detta férslag inte &r féranlett av niigra problem mellan nuvarande styrelse och
revisorerna. Férslaget baseras istdllet pa att regler eller en instruktion ska vara en vagledning fér att det inte i
framtiden ska vara vare sig styrelsens eller revisorernas personliga uppfattningar om revisionsarbetet som ska vara
styrande utan en faststdlld ordning enligt beslut av stdmman.

Som framgar av férslagen till beslut har nedanfor féreslar vi att revisorerna ska f4 allt material som finns som
underlag for beslut infor att ett beslut ska fattas - eller en fraga diskuteras - i styrelsen. Idag kan revisorerna granska
ett &rende i efterhand, men inte félja dess vig till beslut eller styrelsens évervdganden infor ett beslut

Vi féreslar ocksa att revisorerna ska kunna nérvara vid styrelsens sammantréden. En sddan ndrvaroritt skulle 6ka
madjligheten att folja ett drende och férstd bakgrunden till styrelsens beslut. Naturligtvis dr det viktigt att rigangen
mellan styrelsen och revisorerna dr klar och att revisorerna inte pa nagot satt deltar i besluten. Daremot kan
revisorerna yttra sig fr att till exempel papeka att ett beslut kan riskera att st i konflikt med stadgar eller
staimmobeslut. Naturligtvis har revisorerna skyldighet att iaktta de regler fér tystnadsplikt som tillimpas av
etablerade revisorer.

Vi féreslar stimman besluta

att revisorerna ska ha tillgang till allt underlagsmaterial styrelsen har uppréattar infér ett beslut. Det &r revisorerna
som beslutar om vilket material som styrelsen ska tillhandahdlla

att revisorerna ska ha rittighet att, efter eget val, ndrvara vid styrelsens eller styrelsens arbetsgruppers
sammantrdden. Revisorerna har dérvid yttranderatt, men inte forslagsratt eller beslutsratt,

att styrelsen ska tillstdlla revisorerna kallelser, handlingar och féredragningslistor infér varje sammantride i styrelse
eller arbetsgrupper.

’
¢ !
hasty . A f/ﬂ/sz/’W
Assar Bystrtﬁ 7 Hans Séderstrém
fortroendevalda revisorer i Brf City
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HSB Brf City i TGby
Org.nr. 716000-0134

Motion 1:
Revisorsarbetet i brf City, Taby
Styrelsens yttrande:

Styrelsen foreslar att stdmman avslar motionen. Styrelsen ar det verkstéllande
organet som har fatt arsstdmmans uppdrag och fértroende att férvalta féreningen.
Revisorerna ar det kontrollerande organet som sjalvstandigt skall granska styrelsens
arbete. Revisorerna har tillgang till alla styrelseprotokoll samt det bakgrundsmaterial
sasom utredningar och offerter som ligger till grund for fattade beslut samt all
I6pande redovisning. Revisorerna har aven inbjudits att narvara en halv dag for
kontakt med styrelsen pa dess hostmoéte. Enligt uppgift fran HSB k&nner man inte till
nagon annan férening dar en motsvarande ordning inforts.
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Motion till arsstamma i Brf City. 2014-01-19

Ommalning av vianingsplan.

Forst och framst vill jag séga att vi bor 1 en mycket fin férening dér allt fungerar mycket bra.
Det tackar jag alla medlemmar, forvaltningen och styrelsen for.

Till motionen.

Nu nér vi har fitt upprustade fasader med nya fonster, renoverade entréer med bittre
belysning samt vackert kakel tycker jag att det vore ett bra tillfdlle att géra ndgot at vara
véningsplan. Jag foreslér att vi ska mala om dem sa att de ger ett ljusare och modernare
intryck. Vaningsplanen skulle forslagvis med en ljusgréd sockel och vita viggar fa en helt
annan kéansla av modernitet och vélstand.

Jag dar medvetern om att de renoveringar som gjorts pa sistone har kostat mycket pengar, men
jag tror samtidigt att den hér typen av underhall gér mycket for helhetsintrycken i vara hus.
Intryck som ar viktigt for att bibehalla trivsel och hog standard i vara bostdder. I och med en
méalning av vaningsplanen skulle de renoveringar som redan gjorts komma &dnnu mer till sin
ratt.

Jag har konsulterat en malerientreprendr som jag, inom mitt yrke, anvédnder mig av i olika
projekt och de har ldmnat foljande kostandsforslag.

Markus Rehn maleri

Tak: I och paspackling samt 2 ggr malning
Viggar: I och paspackling samt 2 ggr malning
Snickerier, 1gh dorrar: Ingen Atgird

Pris for detta arbete per vaningsplan, inklusive material. 10 700 kr exklusive moms.

Jag hoppas 1 och med denna motion att vi kan rosta igenom detta idag och att arbetena kan
starta under 2014.

Med vinlie hilsni
cd vaniig halshing Marcus Rehn Maleri AB

Christian Soderberg Tfn: 0708-710707

Nésbydalsvigen 4, 10tr Orgnr: 556650-0517

christian@christiansoderberg.se

tel: 070- 831 85 99
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HSB Brf City i Taby
Org.nr. 716000-0134

Motion 2:
Ommalning av vaningsplan.
Styrelsens yttrande:

Styrelsen foreslar att stamman avslar motionen. Féreningen arbetar efter en
noggrant upprattad underhalls- och férnyelseplan. Vi har just pabdérjat vart
balkongprojekt och som nasta storre projekt ligger en férnyelse av vara hissar. Da
detta kommer att innebara utbyte av hissdorrar raknar vi med att vid detta tillfalle
aven atgarda malningen pa vaningsplanen och eventuellt byta ut
belysningsarmaturerna.
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2014-01-07

MOTION TILL BU§TADSMTEFORENWGEN CITYS ARSMOTE 2014
OM FRAMTIDA VARMEFORSORJINING.

Allménna synpunkter.
Vill inleda med att enligt min mening sé skots var bostadsrattsforening pé ett fore-

domligt satt. Detta giller pd alla omraden och inte minst inom ekonomin. Ett troligt
overskott for r 2013 pé ca 800.000:- synes vara ett “litet bevis™ pa detta.

Idéer infor framtiden.

Jag besoker ofta Taby Centrumomrédet och ser de pagéende arbetena med nedligg-
ning av ror for fjarrviarme fran det nya fjarrvirmeverket i Taby. Jag gissar att HSB-
foreningarna i Taby Centrumomréidet darfor planerar for en anslutning till fjarrvarmen.

Framtidens virmeforsorjning i bl.a. Ndsbydal.
Vilka planer var HSB-forening och dven véra grannforeningar i Grindtorp har infor

en tankbar anslutning till fjarrvirmeverket, 4r helt okint for mig. Men vért nuvarande
gemensamma virmeverk fungerar - s ldngt jag kan bedéma — utmérkt.

Dérfor 6nskar jag framfora nigra tankar infor framtiden. Jag onskar att vér styrelse noga
overviger om en eventuell anslutning till en kommande fjarrvirmeanlaggning dr det bista
framtida tillvagagingssattet. Man bor vid sina 6verviaganden ta med alla tinkbara aspekter
sett ur bide kort- och mer langsiktiga perspektiv.

En anslutning medfor troligen bl.a. att féreningen under ménga ar blir "bunden” till en
leverantér, som har den slutliga beslutsritten dver bl.a. pris, service m.m. Vid- de kommande —
dvervigningarna bor dirfor aven ingd mojligheten att bevara var nuvarande virmeanlédggning
ytterst som en “ren reservfunktion”.

Samverkan?

Det ir troligen éven en fordel om vér forening och HSB-foreningarna i Grindtorp kan komma
till ett gemensamt synsitt pa de aktuelle frigoma infor framtiden. Kontakter med grannfore-
ningarna i drendet pi ett tidigt stadium synes darfor vara en fordel.

Forslag
Mot bakgrund av det ovan framforda rekommenderar jag darfor arsmétet besluta foljande:

att rekommendera foreningens styrelse att noga 6verviiga ovan framforda och ev. andra
aspekter i drendet, samt

att foreningens styrelse initierar en diskussion om vér framtida varmeforsorjning med véra
grannféreningar i Grindtorp.

Nasbydalsvigen 2, 1gh 1907, 183 31 TABY
Mail; mattssson_harrv@telia.com Tel: 758 50 21 eller 070-680 50 15
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HSB Brf City i Taby
Org.nr. 716000-0134

Motion 3:
Motion till bostadsrattsforeningen Citys arsmoéte 2014 om framtida varmeférsorjning.
Styrelsens yttrande:

Styrelsen tillstyrker motionen. Ett arbete i motionens anda pagar I6pande sedan 6ver
ett ar tillbaka. Brf. City samverkar i Samfalligheten PC City tillsammans med
bostadsrattsforeningarna Venus och Jupiter i Grindtorp och ar val informerade om
utvecklingen i den av motionaren namnda fragan. Vart nuvarande avtal for drift av
panncentralen Ioper till 2015-12-31 och forst darefter kan en férandring komma till
stand.
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Motion 4:
Motion om information.
Styrelsens yttrande:

Styrelsen anser att motionen ar besvarad med féljande. Var informationskanal 205
pa TV fungerar inte via det digitala systemet i vara boxar. Tittar man dock analogt
(med antennsladden ansluten direkt till tv-apparaten) sa skall det fungera. Det har
inledningsvis forekommit svarigheter med denna uppkoppling i det nya systemet men
styrelsen arbetar med att atgarda detta. Vi har patalat fér Canal Digital att det ar Brf.
City som ar avtalspart och att det darfor inte skall tas kreditupplysningar pa vara
medlemmar som endast énskar tillgang till det grundutbud som féreningen star for.
Detta har skriftligt accepterats av Canal Digital. Vi har aven patalat det onddiga och
for dem kostsamma att sanda ut O-fakturor.
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Styrelsens forslag fill beslut
angdende vara balkonger

Vara balkonger &r lika gamla som husen och har efter olika besiktningar visat sig inte
l&ngre hdlla den standard och sékerhet som gdller &r 2014.

Styrelsen har darfor tagit in anbud pé olika I&sningar fér att sékerstélla en god standard
och sdkerhet. Alternativen ar forenklat sett att lappa och laga befintlig konstruktion eller
att ersétta denna med en ny botten- och frontplatta. | samband med detta féreslér
styrelsen &ven att vi glasar in samtliga féreningens balkonger vilket ger oss en enhetlig
fasad samt vissa energibesparingar.

En mer utforlig information kommer att presenteras p& arsst&imman den 8 maj 2014,

Styrelsen foreslér att stémman fattar féljande beslut i frdgan:

Stmman ger styrelsen i uppdrag aft valja den f&r féreningen bdsta I6sningen for aft
s@kerstdlla en god standard foér véra balkonger under en I&ng tid framéver.

I samband med att balkongerna renoveras eller byts ut genomfdrs en gemensam
inglasning av alla balkonger till en kostnad av ca. 14 mkr. Styrelsen fér i uppdrag att séka
bygglov fér detta och vdlja den for féreningen bdasta 16sningen.

Omslagsfoton: Yvonne Westermark
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