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Ordlista

Forvaltningsberattelse, den del av arsredovisningen,
som i text forklarar verksamheten, kallas forvaltnings-
berattelse (verksamhetsberattelse, styrelseberattelse).
Ovriga delar av arsredovisningen &r resultatrakning
och balansrakning, som i siffror visar verksamheten.
Forvaltningsberattelsen talar om vilka som haft uppdrag
i foreningen, vad som i huvudsak férekommit samt
redovisar en del andra fakta.

Resultatrakningen, visar foreningens samtliga intakter
och kostnader for verksamhetsaret. De storsta kost-
naderna ar oftast rante-, varme-, vatten-och underhall-
skostnader. Bland kostnaderna finns ocksa poster som
ej motsvarats av utbetalningar under aret, t ex varde-
minskning pa fastigheter, inventarier eller avsattningar
till fonder. Om kostnaderna ar stérre an intakterna blir
arets resultat forlust. | annat fall blir resultatet vinst, som
skall anvandas enligt féreningsstdmmans beslut. Om
verksamheten medfért forlust kan denna tdckas genom
disposition av fondmedel (sparade pengar) eller ocksa
balanseras, d v s dverforas till det féljande aret.

Balansrakningen, visar dels de materiella tillgang-ar
som foreningen agde vid verksamhetsarets utgang i
form av fastigheter, inventarier o dyl samt likvida medel
(kontanter). Balansrakningen visar vidare féreningens
I&n och skulder samt det egna kapital som fanns vid
arsskiftet. Till skulderna raknas fond for inre under-
hall (medlemmarnas pengar). Det resultat i form av
Overskott (vinst) eller underskott (férlust) som resul-
tatrakningen visar blir i balansrakningen en post som
svarar mot skillnaden mellan & ena sidan de materiella
tillgangarna och de likvida medlen, samt & andra sidan
summan av lanat och eget kapital och utgér férandrin-
gen i féreningens férmdgenhet eller egna kapital.

Omsattningstillgangar, ar andra tillgangar an anlagg-
ningstillgangar. Omsattningstillgéngar kan i allmanhet
omvandlas till reda pengar inom ett ar.

Anlaggningstillgangar, tillgangar som ar avsedda
for langvarigt bruk inom féreningen. Den viktigaste
anlaggningstillgangen ar féreningens fastighet med
mark och byggnader.

Kortfristiga skulder, skulder som féreningen maste
betala senast inom ett ar.

Langfristiga skulder, skulder som féreningen skall
betala forst efter ett eller flera ar, ofta enligt sarskild
amorteringsplan.

Likvida medel, kontanter och andra tillgangar
som snabbt kan omvandlas till pengar.

Likviditet, ar bostadsrattsféreningens formaga att
betala sina kortfristiga skulder (t ex vatten, el, I6ner,
bransle). Likviditeten erhalls genom att jamfora
bostadsrattsféreningens omsattningstillgangar med
dess kortfristiga skulder. Ar omséttningstillgangarna
storre an de kortfristiga skulderna ar likviditeten
tillfredsstéllande.

Stéllda panter, avser i féreningens fall de sakerheter,
pantbrev/fastighetsinteckningar, som lamnats som
sakerhet for erhalina lan.

Ansvarsforbindelser, atagande for féreningen vilka
ej bokats sasom kort- eller langfristig skuld. Kan vara
borgensforbindelser eller avtalsenligt atagande, som
avgalder.

Fond for yttre underhall, innehaller éverskottet fran
foreningens verksamhet enligt beslut som stamman fat-
tar. De ansamlade medlen skall nyttjas fér kommande
storre underhallsarbeten.

Fond for inre underhall, sedan nagra ar tillbaka
g6rs inga avsattningar till denna fond. Bostadsrat-
ter kan dock sedan tidigare ar ha belopp tillgodo i
“inre reparationsfond”. Uppgifter om detta finns hos
foreningens ekonomiférvaltning. Finns tillgodohavande
i inre reparationsfond far detta utnyttjas for underhall
i ldgenheten.

Soliditet visar foreningens ekonomiska palitlighet.
Soliditeten anges i % och &r summan av féreningens
egna kapital dividerat med totala vardet pa féreningens
tillgangar.



Arsredovisning

Styrelsen for HSB Bostadsrattsférening City i Taby avger harmed redovisning for
foreningens verksamhet under rékenskapsaret 2015-01-01 - 2015-12-31.
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18. Noter

27. Underskrifter

28. Revisionsberattelse
29. Motioner

31. Beslut angaende styrelsens forslag
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Fullmaktsroéstning sker med talongen nedan. Ingen far som ombud féretrada mer &n en med-
lem. Om flera ager en bostadsratt gemensamt och inte samtliga kan delta pa stamman maste
de(n) narvarande ha fullmakt fran de(n) andra for att fa rosta.

FUIMAKE FOF ... att vid
HSB:s Brf City i Tabys Foreningsstdmma 9 maj 2016 féra min talan
och utéva min rostratt.

Datum ......vveiiiiiiiiinnes Namnteckning .......cccccoiiiii s

o] o 1 o] Namnfortydligande .......oocovvvvviiiiiiiiiiiiiiiiiieiieeeeeeeeeeeee
(ska vara Brf Citys Igh nr, ej folkbokféringsnumret)
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HSB Brf City i Taby
Org.nr. 716000-0134

Foreningsstamma Brf City

Medlemmarna i HSB Bostadsrattsférening City i Taby kallas harmed
till ordinarie foreningsstamma.

Tid: Mandagen den 9 maj kl. 19:00. Fika serveras fran kl 18:00

Plats: Grindtorpskyrkan

Dagordning

1. Oppnande av féreningsstamman

2. Val av ordférande vid stamman

3. Anmalan av stammoordférandens val av protokollférare

4. Godkannande av rostlangd

5. Godkannande av dagordning

6. Val av tva personer att jamte stammoordféranden justera protokollet

7. Val av minst tva rostraknare

8. Fraga om kallelse skett i behoérig ordning

9. Styrelsens arsredovisning

10. Revisorernas berattelse

11. Beslut om faststallande av resultat- och balansrakning

12. Besluti fraga om ansvarsfrihet for styrelsen

13. Fraga om arvoden

14. Val av tre ledaméter pa tva ar. Fylinadsval pa ett ar av en ledamot.
Mandatperioden utgar for Sten Bengtsson, Yvonne Westermark och
Daniel Lacopie. Gary Park har lamnat styrelsen, darav ett fyllnadsval pa ett ar.

15. Val av revisorer pa ett ar. Mandatperioden utgar for Assar Bystrom och
Hans Soderstrom. Hans Sdderstrom har flyttat fran féreningen

16. Val av valberedning

17. Val av 10 distriktsombud till HSB Stockholm

18. Beslut med anledning av férslag i inkommen motion

19. Beslut angaende styrelsens forslag till utbyte, renovering och
ombyggnad av vara hissar.

20. Avslutning

Efter stdmman ar alla valkomna att stéalla fragor inom olika omraden, géllande,
balkonger, forvaltning, fiarrvarme och allmanna fragor. Vi finns tillgangliga fér er
utanfor salen och vara bord ar uppmarkta med olika skyltar.

Varmt valkomna till stamman onskar

Styrelsen i Brf City






HSB Brf City i Taby
Org.nr. 716000-0134

Allmant om foreningen

Foreningen bestar av atta hus med sammanlagt 900 Iagenheter. 68 garage och 511 parkerings-
platser med eluttag fér motorvarmare, samt 21 besodksplatser. Tre lekplatser, tennisbana, basket-
bollplan, boulebana samt grillplats.

Fastigheternas beteckning som anvands vid myndighetskontakter ar Nasbydal 1, 2, 3,4, 5,6, 7, 8
vilket motsvarar Nasbydalsvagen nr 2, 4, 6, 8, 10, 12, 14 och 16. Garageomradets beteckning ar
Tibble 12:1, och 6évriga parkeringsplatser, Tibble 12:2, 12:3, 12:4, 12:5, 12:6

Fastigheternas totala bostadsyta ar 65 486 m? samt lokaler 160 m2. Byggar 1959 - 1961.

Taxeringsvardet for féreningens fastigheter ar 867 939 000 kronor, varav markvarde
361 018 000 kronor.

Foreningen ar ett privatbostadsféretag (sa kallad "akta férening”).

Fastigheterna har under rakenskapsaret varit fullvardesforsakrade i Trygg Hansa. Fran och med
den 1 januari 2016 har foreningen bytt forsakringsbolag till Moderna Forsakringar. | férsakringen
ingar bostadsrattstillagg fér medlemmarna.

Verksamhetsar 2015 2014 2013 2012 2011 2010 2009
Nettoomsattning 38 688 39 481 38423 36428 36 293 36 150 36 549
Rorelseresultat 9688 12 680 4 388 3048 6 224 5258 5233
Resultat efter

finansiella poster 7 594 9 967 1256 277 4148 3442 3 502
Totalt eget kapital 60 293 52 699 42732 41476 41 198 37 050 33 609
Balansomslutning 168482 152144 143848 148476 118105 104976 102462
Soliditet 35,7 % 35,0 % 297% 279 % 34,8 % 35,4 % 33,0 %
Likviditet 70,1% 197,3% 839% 77,3% 17,0 % 35,9 % 78,6 %
Arsavgifter for

bostader, kr/kvm 548 548 548 522 522 522 522
Driftskostnad, kr/kvm 324 316 378 385 346 348 379
Ranta, kr/kvm 33 42 48 43 32 29 31
Underhallsfond, kr/lkvm 533 472 429 368 307 256 202
Lan, kr/kvm 1495 1408 1444 1478 946 873 902

Arsavgiftsniva for bostader i kr/m? har bostadsarean som berékningsgrund. Driftskostnad i kr/m?,
ranta i kr/m?, underhallsfond i kr/m? samt lan kr/m? har bostads- och lokalarea som beraknings-
grund.

Brf. Citys 900 lagenheter varierar i storlek och yta enligt féljande:

Antal Andel % Storlek Yta m?
60 6,7 1 rum och kokvra 35
120 13,3 1 rum och kok 48,5
240 26,7 2 rum och kok 62 -62,5-63,5
336 37,3 3 rum och kok 67 -79,5-83
112 12,4 4 rum och kok 97,5
16 1,8 5 rum och kok 143,5-144
8 0,9 6 rum och kok 141 - 153
8 0,9 7 rum och kok 171,5



HSB Brf City i Taby
Org.nr. 716000-0134

Avgifter och hyror

Manadsavgifterna har varit oférandrade sedan 1 januari 2013.

Agarforhallanden, medlemmar

Foreningen hade vid arets slut 1 139 (1 111) medlemmar.
Under aret har 70 (76) lagenheter dverlatits.

Foreningsstamma
Ordinarie féreningsstamma holls den 4 juni 2015. Extra foreningsstdmma holls den 22 oktober 2015.

Styrelse

Sedan féreningsstdmman 4 juni 2015 har styrelsen bestatt av foljande ledaméter:

Yvonne Westermark Ordférande Vald till 2016-05-09
Torkel Hardenfalk Vice ordférande/sekreterare Vald till 2017
Kerstin Westerlund Ledamot Vald till 2017

Sten Bengtsson Ledamot Vald till 2016-05-09
Daniel Lacopie Ledamot Vald till 2016-05-09
Peter Lundqvist Ledamot Vald till 2017

Gary Park Ledamot, fram till januari 2016  Vald till 2017
Carolina Taube Persson Utsedd av HSB Stockholm Vald till 2016-05-09

| tur att avga vid kommande ordinarie foreningsstdmma ar ledaméterna Yvonne Westermark och
Sten Bengtsson. Daniel Lacopie har flyttat fran féreningen, ersatts av en ledamot vald pa tva ar.
Gary Park har [amnat styrelsen och ersétts av en ledamot vald pa ett ar.

Styrelsen har under aret haft 15 protokollférda sammantraden samt ett strategi- och utvecklings-
mote. Samtliga styrelseledaméter har deltagit i olika projektgrupper som tagit fram forslag till
beslut i styrelsen och dvervakat I6pande projekt.

Foéreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av Sten Bengtsson, Torkel Hardenfalk,
Yvonne Westermark och Kerstin Westerlund, tva i férening.

Revisorer

Revisorer valda pa ett ar av foreningsstamman har varit Assar Bystrdm och Hans Soderstrém.
Jorgen Gotehed, BoRevision AB, har utsetts till revisor pa ett ar av HSB.
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Val av distriktsombud till HSB Stockholm

Féreningens ombud har varit styrelsen och revisorerna.

Valberedning

Valberedningen ar vald pa ett ar och har bestatt av Sophia Friberg (ordférande), Reine Jonsson
och UIf Schyldt.

Vasentliga handelser under aret

Ny stadgar antogs vid en extra féreningsstdmma den 22 oktober 2015

Arets handelser har férutom lI6pande underhall bestéatt av foljande storre arbeten;
- Uppfraschning av Kvartersgarden genom malning och nya mébler

- Lansering av ny hemsida och nya informationsskarmar

- Byte av undercentraler i alla hus

- Paborjat byte av balkonger

- Renovering av garagetak

Forvaltning

Teknisk och ekonomisk férvaltning sker sedan 1 januari 2016 i samarbete med Bredablick Forvalt-
ning AB. Bredablick tog dock dver den ekonomiska férvaltningen fran 1 juli 2015, som underleveran-
tor till den foéregaende forvaltaren Svealands Fastighetsteknik AB, (SVEFAB).

Vasentliga avtal
Foéreningen har féljande vasentliga avtal:

Bredablick Forvaltning AB Ekonomisk férvaltning

Bredablick Forvaltning AB Teknisk forvaltning och fastighetsskotsel
Canal Digital Kabel-TV AB Kabel-TV

HSB Stad AB Stadavtal

Eko-Miljé & Mark AB Parkskotsel

Panncentralen Citys samfallighetsforening Fjarrvarme

Medlemskontakter

En timme fore varje styrelsemdte har det funnits tillfalle att tréffa styrelsemedlemmar pa Kvarters-
garden, Nasbydalsvagen 21, for att framféra synpunkter och fa fragor besvarade. Vart eget City-
blad, har delats ut fyra ganger under aret. Under var och host har styrelsen bjudit in till Mingel i
Kvartersgarden. Efter den extra foreningsstdmman i oktober informerades medlemmarna om olika
pagaende aktiviteter i féreningen.
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Kommunkontakter

Kommunen har under hésten 2015 gjort matningar av bade genomfartstrafiken och hastigheten pa
Nasbydalsvagen. Den matning som gjorts visar pa en hog genomfartstrafik mellan Nasbydalsvagen
2 och Ostra Banvéagen, 1 343 fordon/dygn mot strackningen Nasbydalsvagen 16 och Ostra Ban-
vagen med 463 fordon/dygn. Overtradelser dver den tillatna hastigheten pa 30 km/tim &r marginell
varfor inga hastighetsdampande atgarder ar aktuella fran kommunens sida. Kommunen kommer att
kontakta polisen och patala den férbjudna genomfartstrafiken.

Fritid

Kvartersgarden kan fortsattningsvis bokas genom var forvaltare Bredablick och hyras av férenin-
gens medlemmar for privata fester och tillstallningar. Ett gastrum for besdkande till féreningens
medlemmar finns i hus 10.

Framtida utveckling

Planering

Brf City ar snart 60 ar och en mycket aktiv férening. En lang tidsperiod kraver noggrann planering av
fastigheternas tekniska kvalité, vilket i sin tur paverkar avgifterna fér boendet. Dessa foérhallanden
aterspeglas i féreningens langsiktiga underhallsplan. Andra viktiga faktorer for styrelsens planering
ar var omvarld, sdsom skatter, inflation, politiska beslut samt miljéfragor.

Underhallsplanen

Underhallsplanen ar styrelsens instrument for detaljerad dokumentation av fastigheternas kom-
mande behov av underhall, utifran ett tids- och kostnadsperspektiv pa lang sikt. Planerade atgarder
for perioden prissatts och utgdr underlag for behovet av arliga fondavsattningar, vilket i sin tur kan
paverka avgifterna for boendet. Underhallsplanen ar ett styrinstrument och kan justeras efter vad
verkligheten speglar och vad som framkommer vid den arliga fastighetsbesiktningen.

Framtida underhall
Balkonger

For narvarande arbetar féreningen med byte av vara balkonger. Projektet paboérjades under hosten
2015 och férvantas fardigstallas under 2016.

Hissar

Under 2016 paborjas aven byte/renovering av vara hissar till en modern standard. | samband med
detta kommer aven vaningsplanen att malas om samt utbyte ske av armaturer till energisnalare
belysning. Projektet berdknas fardigstallas under 2017.

Parken

Planering for en uppfraschning av var park har inletts. Tidsperspektivet kommer att vara avhangigt
av hur och nar balkongbytet ar slutfort samt dragning av nya fjarrvarmeledningar i vart omrade.

12



Storre utforda arbeten de senaste aren:

Projekt Utférande ar Utgift i Mkr
Undercentraler 2015 3,0
Vindsforrad 2013 1,7
MC/mopedférrad 2013 04
Fasadarbeten 2012-2013 9,0
Fonsterbyte 2011-2013 44,3
Renovering av entréer 201 5,2
Sopsorteringsstationer 2010 5.1
Renovering av Kvartersgarden 2008 0,5
Renovering av tennisbanan 2008 0,4
Utbyte av garageportar 2008 0,6
Reparation av parkens gronytor 2007 0,3
Byte av golv i tvattstugorna 2007 0,5
Renovering av parkeringarna 2006 7,9
Lassystem 2005-2006 1,8
Armaturer entréer, kallare och 2005 0,6
tvattstugor

Kallarférrad 2005 0,6
Stambyte och badrum 2000-2003 109,7
Tvattstugor 2001-2003 2,55
Belysning trapphus 2001-2003 1,1
Tvattstugor 2001-2003 2,55
Belysning trapphus 2001-2003 1,1

Ekonomisk planering

HSB Brf City i Taby
Org.nr. 716000-0134

Forutsattningarna for féreningens ekonomiska planering paverkas bland annat av inflation, rantor,
taxeringsvarde och skatter samt internt av féreningens kostnader for drift och underhall.

Foreningens intékter bestar huvudsakligen av arsavgifter, vilka skall tacka féreningens kostnader

for drift och underhall.

Beslut om att avveckla den inre fonden har fattats, varvid den aterstdende behallningen i fonden
har utbetalats till medlemmarna genom avdrag fran manadsavgiften. Detta har skett under forsta

kvartalet 2016.

Foreningen arbetar efter en femarig budget for att ha ett langsiktigt perspektiv pa intakter och kost-

nader.

Arsavgift, kr/kvm

600
522 522 522 522
500
400
300

200

100

2009 2010 2011 2012

548

2013

548 548

2014 2015
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Brf.CITY HSB Brf City i Taby

Nas bydal Org.nr. 716000-0134

Forslag till resultatdisposition

Fdrslaget till avsattningen till fond for yttre underhall enligt nedan foljer antagen
underhallsplan.

Till stdmmans férfogande star féljande belopp i kronor

Balanserat resultat 13 338 354
Arets resultat 7 593 846
Summa kronor 20 932 200

Styrelsen foreslar foljande disposition:

Avséttning till yttre fond 4 000 000
Balanserat resultat 16 932 200
Summa kronor 20932 200

Ytterligare upplysningar betraffande féreningens resultat och stallning finns i efterféljande
resultat- och balansrakning med tillhérande tillaggsupplysningar.
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Brf.CITY HSB Brf City i Taby

Nas bydal Org.nr. 716000-0134

Resultatrakning

Belopp i kr Not 2015-01-01 2014-01-01
-2015-12-31 -2014-12-31

Rorelsens intakter

Arsavgifter och hyror 1 38 504 506 38 399 008
Ovriga intakter 2 183 527 1 081 600
38 688 033 39 480 608
Rorelsens kostnader
Fastighetskostnader 3,4 -23 641 536 -22 357 800
Ovriga externa kostnader 5 -1 334 974 -850 886
Personalkostnader 6 -820 456 -550 729
Avskrivning av anlaggningstillgangar 7 -3203 274 -3 041478
-29 000 240 -26 800 893
Rorelseresultat 9 687 793 12 679 715
Resultat fran finansiella poster
Ranteintakter 8 58 089 28 894
Réantekostnader 9 -2 152 036 -2 741 229
Resultat efter finansiella poster 7 593 846 9 967 380
Resultat fore skatt 7 593 846 9 967 380
Arets resultat 7 593 846 9 967 380
Intakter, tkr Fastighetskostnader, tkr « Reparationer
2298 497 Fastighetsskotsel,
forvaltning, stadning,
607 749 2365 snorojning
1076 = El och uppvarmning
1411
= Vatten, avlopp, sopor
4703
2 366
= Kabel-TV
= OVK
2745
= Arsavgifter, bostader = Fastighetsskatt
= Hyror, p-platser, garage och férréd 2616 « Fastighetsforsakring
Ovriga hyror och rérelseintékter « Ovriga fastighetskostnader

15



Balansrakning

Belopp i kr Not
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 10
Maskiner och andra tekniska anlaggningar 11
Pagaende nyanlaggningar och forskott

avseende materiella anlaggningstillgangar 12

Finansiella anldggningstillgangar
Andra langfristiga vardepappersinnehav 13

Summa anldggningstillgangar

Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar
Skattefordringar

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 14

Kassa och bank 15, 16
Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

16

2015-12-31

133 023 636
277 236

28 152 738
161 453 610

500
500

161 454 110

53 467
9181
1684 715
1747 363
5280 591
7 027 954

168 482 064

HSB Brf City i Taby
Org.nr. 716000-0134

2014-12-31

133 198 068
302 258

446 896
133 947 222

500
500

133 947 722

217 149
745 535

1270 370
2233 054

15 963 550
18 196 604

152 144 326



Balansrakning
Belopp i kr Not
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 17
Bundet eget kapital

Insatser

Underhallsfond

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Fastighetslan 18

Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfristig skuld till kreditinstitut
Leverantdrsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 19
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Stallda sakerheter

Fastighetsinteckningar till sékerhet for fastighetslan

Fastighetsinteckningar

Ansvarsférbindelser
Ovriga ansvarsforbindelser 20

17

2015-12-31

4 389 920
34 970 936
39 360 856

13 338 354
7 593 846
20 932 200

60 293 056

98 163 494
98 163 494

6 789 082
88 483
1118 525
2029 424
10 025 514

168 482 064

131 679 300

22 000 000

HSB Brf City i Taby
Org.nr. 716000-0134

2014-12-31

4 389 920
30 970 936
35 360 856

7370974
9 967 380
17 338 354

52 699 210

90221772
90 221 772

2184 020
2360 791

980 003
3 698 530
9 223 344

152 144 326

131 679 300

22 000 000



HSB Brf City i Taby
Org.nr. 716000-0134

Noter med redovisningsprinciper
och bokslutskommentarer

Allmanna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och bokféringsnamndens
allmanna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).
Belopp i kr om inget annat anges.

Redovisning av intdkter
Arsavgifter och hyror aviseras i férskott, men redovisas séa att endast den del som beléper pa
rakenskapsaret redovisas som intakt.

Inkomstskatt

Sedan 2007 ska bostadsrattsféreningar inte langre ta upp nagon schablonintakt av fastigheter till
beskattning. Som skattepliktig intékt ska inte heller erhalina statliga réantebidrag for bostadsdndamal
tas upp. Avdrag far inte goras for ranta pa lanat kapital som avser fastigheten, reparation och
underhall, aterbetalning av statliga réantebidrag eller tomtrattsavgald.

Till beskattning ska bostadsrattsforeningar ta upp ranteintékter som inte harér fran férvaltningen av
fastigheten, utdelningar och kapitalvinster pa vardepapper och fastigheter samt inlésta och darefter
salda bostadsratter.

Inkomstskatten uppgar till 22% pa skattepliktig inkomst.
Foreningen har inga outtnyttjade underskott fran tidigare ar som skulle kunnat utnyttjats mot

framtida skattepliktiga resultat.

Underhall/fond for yttre underhall
Underhall utfért enligt underhallsplanen benamns som planerat underhall. Reparationer avser
I6pande underhall som €j finns med i underhallsplanen.

Enligt anvisning fran Bokféringsnamnden redovisas fonden for yttre underhall som en del av bundet
eget kapital. Avsattningar enligt plan och ianspraktagande fér genomférda atgarder sker genom
overforing mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avsattning utéver plan sker
genom disposition pa féreningsstdmma.

Arets underhallskostnader redovisas i resultatrakningen inom arets resultat.

Véarderingsprinciper m m
Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.
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Fordringar

Fordringar har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgadngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade av-
skrivningar och nedskrivningar. | anskaffningsvardet ingar férutom inkdpspriset aven utgifter som
ar direkt hanforliga till forvarvet.

Tillkommande utgifter

Tillkommande utgifter som uppfyller tillgangskriteriet raknas in i tillgangens redovisade varde. Ut-
gifter for I0pande underhall och reparationer redovisas som kostnader nar de uppkommer. For
vissa av de materiella anlaggningstillgangarna har skillnaden i férbrukningen av betydande kom-
ponenter bedémts vara vasentlig. Dessa tillgangar har darfor delats upp i komponenter vilka skrivs
av separat. Berérda komponenter sammanstalls nedan.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar
Avskrivningarenligtplanbaseras paursprungliga anskaffningsvarden och beréaknad nyttjandeperiod.

Nedskrivning sker vid bestaende vardenedgang.
Styrelsen har under ar 2015 beslutat att korrigera komponentlndelnlngen som gjordes vid dver-
gangen till K3 ar 2014, varvid avskrivninga : 1 % ; .

Foljande avskrivningstider tillampas:

 Materiella anlaggningstillgangar:
- Stomme, fonster och grund 1 %
-Fasad 2 %
-Tak 2 %
- Hiss 2 %
- Balkonger 2 %
- Stammar 2 %
- Undercentral 2 %
» Markanlaggningar 2 %
* Inventarier 3,8 %
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Noter

Not 1 Arsavgifter och hyror

Arsavgifter bostader

Hyror, forrad

Hyror, p-platser och garage
Hyror, lokaler

Hyror, kvartersgard

Hyror, 6vernattningslédgenhet
Summa

Not 2 Ovriga rorelseintakter

Overlatelseavgifter
Pantsattningsavgifter
Oresutjamning
Ovriga intakter
Summa

Not 3 Reparationer

Lokaler
Tvattutrustning
Daorrar/portar/las
Ovrigt, gemensamma utrymmen
VA & sanitet
Varme
Ventilation

El

Hiss

Huskropp
P-platser/garage
Vattenskador
Brandskador
Klottersanering
Ovrigt

Summa

2015

35 892 596
793 702

1 504 952
230 756
34 500

48 000

38 504 506

2015

44 503
52 877
-180

86 327
183 527

2015

9 964
257 977
43 231
56 162
27 034
52 279
165 188
78 435
599 614
213 982
421129
119 705
194 590
20 382
105 453
2365125
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2014

35917 157
789 057
1419 806
198 838

38 550
35600

38 399 008

2014

101 010
66 996
-397

913 991
1081 600

2014

187 367
308 125
74 020
28 075
4 386
66 185
75 351
5483
322 581
36 114
212 301
186 162

43 840
53 273
1603 263



Not 4 Driftskostnader 2015
Fastighetsskotsel och stadning 3 385 537
OVK 1411 396
Besiktningskostnader 406 046
Sndrojning 197 244
Serviceavtal 64 558
El 1655 522
Uppvarmning 5960 029
Vatten och avlopp 1484 889
Avfallshantering 1260 949
Fastighetsforsakring 607 770
Forvaltningsarvode, avtal 1120 452
Kabel-TV 2 366 690
Fastighetsskatt 1076 017
Abonnemang porttelefon/hisstelefon 62 036
Ovriga riskkostnader, avgalder och dvrigt 217 276
Summa 21 276 411

Driftskostnad, kr/kvm

450
40 31 348 346 > -
350 316
300
250
200
150
100
50
0
2009 2010 201 2012 2013 2014
Not 5 Ovriga kostnader 2015
Hyror lokaler 360 624
Forbrukningsinventarier och forbrukningsmaterial 88 163
Kontorsmateriel och trycksaker 23 035
Forvaltningskostnader 368 869
Revision 13 873
Information 104 729
Ovriga omkostnader 375 681
Summa 1334974
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2014

3617 812
215087
486 056
110 687
131983

1688 620

6 663 657

1394 574

1188 188
606 172

1301934

1956 403

1144 690
103 378
145 296

20 754 537

324

2015

2014

360 626
15767
3 896
297 859
44 125
27 152
101 461
850 886



Not 6 Arvoden

2015

Foreningen har ej haft nagra anstallda under verksamhetsaret.

Arvoden, ersattningar och sociala avgifter
Styrelsearvoden

Ovriga erséttningar

Utbildning

Summa

Sociala avgifter

Summa

Not 7 Avskrivning av anlaggningstillgangar

Byggnader och byggnadsinventarier
Maskiner och inventarier
Summa

Not 8 Ranteintakter

Ranteintakter bank

Ranteintakter hyres/kundfordringar
Ranteintakter, skattekonto
Summa

Not 9 Rantekostnader

Rantekostnader, fastighetslan
Rantekostnader for kortfristiga skulder
Summa

497 544
110 182

13750
621476
198 980
820 456

2015

3178 252
25022
3203 274

2015

47 322
5 251
5516

58 089

2015

2135002
17 033
2152035
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2014

444 000
10 827
10 000

464 827
85 902

550 729

2014
3016 483

24 995
3041478

2014
19 663

9231
28 894

2014

2723871
17 359
2741 230




Not 10 Byggnader och mark

Anskaffningsvarden

Vid arets bérjan

-Byggnader och markanldggningar
-Mark

-Omklassificeringar

Arets anskaffningar
-Byggnader

Summa anskaffningsvarden
Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Vid arets borjan
-Byggnader

Arets avskrivning

-Arets avskrivning pa byggnader och markanlaggningar

Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan

Restvarde enligt plan vid arets slut
Varav

Byggnader och markanlaggningar
Mark

Taxeringsvarden
Bostader

Lokaler

Totalt taxeringsvarde

Varav byggnader

Not 11 Maskiner och inventarier

Anskaffningsvéarden
Vid arets borjan
-Maskiner och inventarier

Arets anskaffningar

Summa anskaffningsvarden
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan

-Maskiner och inventarier

Arets avskrivningar
-Maskiner och inventarier

Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan
Restvarde enligt plan vid arets slut
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2015-12-31

227 510 055
4 350 161

231860 216

3003 820
3003 820

234 864 036

-98 662 148
-98 662 148

-3 178 252
-3 178 252

-101 840 400
133 023 636
128 673 475

4 350 161

863 000 000
4939 000
867 939 000

506 921 000

2015-12-31

658 466
658 466

658 466
-356 208
-356 208

-25 022
-25 022

-381 230
277 236

HSB Brf City i Taby
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2014-12-31

225 276 061
4 350 161
2233994

231860 216

231 860 216

-95 645 664
-95 645 664

-3 016 484
-3 016 484

-98 662 148
133 198 068
128 847 907

4 350 161

863 000 000
4939 000
867 939 000

506 921 000

2014-12-31

658 466
658 466

658 466
-331 212
-331 212

-24 996
-24 996

-356 208
302 258
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Not 12 Pagaende nyanlaggningar och forskott materiella anlaggningstillgangar

2015-12-31 2014-12-31
Vid arets borjan 446 896 223399
Investeringar 27 705 842 446 896
Omklassificeringar - -2 233 994
Redovisat varde vid arets slut 28 152 738 446 896
Not 13 Andra langfristiga vardepappersinnehav 2015-12-31  2014-12-31
Andelar i HSB Stockholm 500 500
Redovisat vérde vid arets slut 500 500
Not 14 Forutbetalda kostnader
och upplupna intakter 2015-12-31  2014-12-31
Forutbetald forsakring 743 607 607 619
Ovriga forutbetalda kostnader 941 108 662 751
1684 715 1270 370
Not 15 Kassa och bank 2015-12-31  2014-12-31
Transaktionskonto Handelsbanken 3175023 -
Foretagskonto Nordea 1457 235 1274 325
Affarsgiro Nordea 5283 75842
Placeringskonton Nordea 15186 10405 375
Foretagskonto Nordea - 3692 325
Penningmarknadskonto Swedbank 507 810 508 508
Checkkonto Handelsbanken 120 054 7175
5280591 15963 550
Not 16 Checkrakningskredit 2015-12-31  2014-12-31
Beviljad kreditlimit 16 000 000 16 000 000
Outnyttjad del -16 000 000 -16 000 000
Utnyttjat kreditbelopp - -
Not 17 Eget kapital Bundet Bundet Fritt Fritt
Inbetalda  Fond fér yttre Balanserat Arets
insatser underhall resultat Resultat
Vid arets borjan 4 389 920 30970 936 7 370 974 9 967 380
Disposition enligt foreningsstamma 9967380 -9967 380
Forandring av fond for yttre underhall 4 000 000 -4 000 000
Arets resultat 7 593 846
Vid arets slut 4 389 920 34 970 936 13 338 354 7 593 846
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Not 18 Fastighetslan 2015-12-31  2014-12-31
Fastighetslan 98 163 494 92 405 792
Summa 98 163 494 92 405 792
Laneinstitut Rénta Rorligt/Bundet till Ing. skuld Nya lan Arets amort. Utg. skuld
SBAB 3,09 % 2018-10-12 6 475 000 - 175000 6300 000
Stadshypotek 2,78 % 2016-10-30 - 3700 000 - 3700000
Stadshypotek 1,35 % 2020-09-01 - 9088 318 - 9088318
Nordea 4,65 % 2019-05-15 6 175 000 - 600 000 5575000
Nordea 2,33 % 2019-05-15 9 562 500 - - 9562500
Nordea 2,33 % 2019-05-15 9 562 500 - - 9562500
Nordea 0,26 % 2016-09-21 11 844 058 - 235314 11608 744
Nordea 0,24 % 2016-12-21 6 434 250 - 231000 6203250
Stadshypotek 2,78 % 2016-10-30 - 10175000 - 10175000
Stadshypotek 0,84 % 2018-10-30 - 14 026 500 - 14 026 500
Stadshypotek 0,84 % 2018-10-30 - 4911 682 - 4911682
Nordea 0,26 % 2016-11-18 - 7 450 000 - 7450000
Stadshypotek - - 42352484 - 42352484 -
92405792 49351500 43593798 98163494
Kortfristig del av langfristig skuld 2184 020 - - -
Langfristig del av lan 90 221 772 - - -
Om fem ar beradknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 150 000 000 kr,
i och med att en del underhall planeras ske inom de fem kommande aren.
Lan, kr/kvm
1600 1478 1444 1 408 1495
1400
1200
1000 902 873 946
800
600
400
200
2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015

25



HSB Brf City i Taby
Org.nr. 716000-0134

Not 19 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 2015-12-31 2014-12-31

Upplupna Iéner och arvoden samt sociala avgifter - 906
Upplupna rantekostnader 137 974 177 686
Forutbetalda hyresintakter 1434 414 1784 503
Upplupna revisionsarvoden 45 000 44 125
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intékter 412 036 1691 310

2029 424 3698 530

Not 20 Ansvarsforbindelser 2015-12-31 2014-12-31

Ovriga ansvarsférbindelser 22000000 22 000 000

Brf City har efter styrelsebeslut gatt i borgen sdsom for egen skuld intill ett hdgsta belopp av

22 000 000 kr fér Panncentralen Citys samfallighetsférening (PC City) samtliga nuvarande och
blivande forplikelser gentemot AB Fortum Varme saméagt med Stockholms stad (Fortum Varme).
Detta med anledning av att PC City tecknat avtal med Fortum Varme, dels avtal rérande leverans
av fjarrvarme, dels avtal rorande nyttjanderatt till varmeproduktionsanldggningar, dels avtal
rérande vissa investeringar i dessa anlaggningar. Likalydande borgensataganden har traffats

av Brf Jupiter och Brf Venus som &ar de tva andra delagarna till PC City tillsammans med Brf City.
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Revisionsberattelse
Till fareningsstamman i HS8 B City i Taby, org.ne. 716000-0134

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf City i
Taby fir ar 2015,

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att uppratta en ars-
redovisning som ger en raltvisande bild enligt Arsredovisnings-
lagen och fr den interna kontroll som styrelsen bedomer &r
nidvandig fr att uppratta en Arsredovisning som inte innehaller
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter
eller pa fel,

Revisorns ansvar

Van ansvar ar all ultala oss om Arsredovisningen pa grundval av
v revision. Granskningen har utféns enligt god revisionssed, For
revisom fran BoRevision AB innebar detta att denne har utfon
revisionen enligt International Standards on Auditing och god
revisionssed i Svenge. Dessa standarder krdver atl revisorn filjer
yrkesetiska krav sami planerar och utfgr revisionen fdr att uppnd
rimlig sakerhet alt Arsredovisningen inte innehaller vasentliga fel-
aktigheer.

En revision innefattar att genom olika Stgarder inhamta
revisionsbevis om belopp och annan information i &rs-
redovisningen. Revisorn valjer vilka Atgérder som ska utfiras,
bland annat genom alt beddma riskerna for vasentliga felaktigheter
i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa cegentligheter eller pa
fel. Vid denna riskbeddmning beaklar revisom de delar av den
interna kontrollen som &r refevanta f6e hur foreningen uppratiar
Araredovisningen fdr att ge en réttvisande bild i syfte att utforma
granskningsatgarder som ar andamalsenliga med hansyn till
omstandighetemna, men inte i syfle all gora ett uitalande om
effektivileten i foreningens interna kontroll. En revision innefaitar
ocksa en utvardering av dndamalsenligheten i de redavisnings-
principer som har anvants och av rimligheten i styrelsens upp-
skattningar i redovisningen, liksom en utvardenng av den dves-
gripande presentationen i Arsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tilirackliga och
andamalsenliga som grund fdr vara uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har drsredovisningen upprattats i enlighet
med drsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av fareningens finansiella stalining per den

31 dacember 2015 och av dess finansiella resultat fdr Ared enligt
&rsredovisningslagen. Forvaltningsberdltelsen ar farenlig med Ars-
redovisningens dvriga delar,

Vi tillstyrker darfr att féreningsstamman faststaller resultat-
rakningen och balansrakningen for fbreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
firfattningar

Utiver var revision ay arsredovisningen har vi dven ulfdr en
revision av firslaget till dispositioner betraffande fareningens vinst
eller farust saml slyrelsens forvaltning for HSB Bef City | Taby for
& 2015,

Styrelsens ansvar

Det ar styretsen som har ansvaret fir forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller férust, och det &r styrelsen som
har ansvaret far forvaltningen enligt bostadsratislagen.

Revisorns ansvar

Vit ansvar ar att med rimlig sakerhet uttala oss om forslaget il
dispositioner av fareningens vinst eller farust och om forvaliningen
pé grundval av var revision. Vi har utfdn revisionen enligt god
revisionssed | Sverige.

Som underlag for vart uitalande om styrefsens (drslag Gl
dispositioner betraffande fdreningens vinst eller forlust har vi
granskal om farslaget ar fGrenligt med bostadsratislagen.

Som underlag for virt uitalande om ansvarsfrihet har vi utdver var
revision av Arsredovisningen granskat vaseniliga beslul, Algarder
och farhallanden i foreningen for alt kunna bedoma om nagon
styrelseledamot &r ersdiningsskyldig mot fareningen. Vi har dven
granskat om nagon styrelseledamot pd annat satt har handiat i
strid med Arsredovisningslagen eller féreningens stadgar.

Vi anser all de revisionsbevis vi har inhamtat &r lillrackliga och
andamélsenliga som grund f5r vara uttalanden.

Uitaianden

Vi tillstyrker att foreningsstamman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaliningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet fir rakenskapsarel.

Anmaraning

Nedanstende anmarkning paverkar inte vara uttalanden ovan.
Skatter och avgifter har vid négra tilifallen inte deklarerats och
betalats i ratt tid.

Taby den (2 april 2016

-

Assar Bystrom Jorgen Gitehed Hans Soderstram

Ay fareningen BoRevision AB Av fdreningen

vald revisor Av HSB Riksfiround vald revisor
farordnad revisor
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Motioner

2016-01-24

Till arsstimman Brf City 2016

Motion angéende rokforbud vid entréer och pa balkonger.

Sambhillet blir mer och mer rokfritt och darfor borde det vara sjdlvklart att vi som bor 1 Brf
City dven ska kunna ha rokfritt i den enskilda ldgenheten, pa vara balkonger och vid entréer.
Idag kan man gé pa restaurang och dta middag utan att fa i sig/kénna roklukt men det gar
tyvérr inte i den enskilda lagenheten hér i Nasbydal om man bor bredvid, 6ver eller under
nagon som réker pa sin balkong eller vid entréen (om man bor pa ndgon av de forsta
véningarna).

Det hjélper inte att sténga till fonster/balkongdorr da ventilerna inte gér/far stangas igen,
roklukten/”’gifterna” kommer in via ventilen.

Det blir ocksi en omdjlighet att utnyttja sin balkong pa grund av roklukten och man mar
daligt.

Det 4r inte trevligt att vakna pé natten av att man har svart att andas dé roklukten blir
patrangande da nagon star pa sin balkong och roker.

Varfor ska vi som inte ér rokare behdva kidnna detta/fa 1 oss roken nir de som inte roker sjélva
inte vill ha detta i sin lagenhet eller i vissa fall inte far roka i sin ldgenhet.

Lat Brf City bli ett trivsamt boende for alla.

-

Darfor yrkar vi att stimman beslutar

Att rokforbud infors pa balkonger
Att rokforbud infors vid entréer
Att rokforbud infors 1 ”alkover” utomhus

s kA B -, .

Elisabeth Wahlstrom Marie Wallerstein
Nisbydalsviagen 4 Lgh 1202 Niésbydalsvagen 4 Lgh 1503
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Motion 1:
Motion angaende rokforbud vid entréer och pa balkonger

Styrelsens yttrande:

Som rattspraxis ser ut idag sa kan inte styrelsen forbjuda rokning i lagenheterna,
pa balkongerna, eller utomhus i anslutning till husen. Sker en andring av ratts-
praxis eller lagstiftning, sa kan styrelsen ta upp fragan pa nytt.

Styrelsen foreslar att stamman avslar motionen.
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Styrelsens forslag

Nya hissar

Bakgrund:

For tre ar sedan anlitade foreningen Upp&Ner Hisskonsult for att utféra en
statusbesiktning av vara hissar. Detta resulterade i en rekommendation att
inom en trearsperiod byta ut eller totalrenovera vara hissar. Under denna tids-
period har kostnaden for hisservice férdubblats och lag 2015 pa 600 000 kr. Vi
ser det darfor som angelaget att omgaende ta tag i detta.

Styrelsen har beslutat att aven i fortsattningen anlita Upp&Ner Hisskonsult
som stdd i upphandlingen, utvardering av inkomna offerter samt projektled-
ning under utbytet.

Projektet har inletts och vi raknar med att under andra halvaret 2016 kunna
fatta beslut om utférande och leverantdr. | samband med detta foreslar styrel-
sen att den stora hissen om mgjligt férlangs upp till 16 trappor. Vi betraktar
detta som en arbetsmiljéfraga da i nulaget enda atkomsten till vara vindar
gar via brandtrappan mellan plan 15 och 16. Pa plan 16 finns hissarnas
maskinrum, vara flaktrum och vart system for varmeatervinning. Har kravs
regelbundet underhall och filterbyten. Pa vaningsplanet finns ocksa ett stort
antal vindskontor samt atkomsten till vara tak fér snéskottning och underhall.

Vi bedémer i nulaget att merkostnaden fér en hdjning av en hiss i varje fastig-
het till plan 16, om den utfors i samband med hissbytet/renoveringen, gar att
motivera med en férbattrad arbetsmiljo samt besparingar vid servicetillfallen
och reparationer.

Styrelsen foreslar att stamman godkanner forslaget till utbyte,
reparation och ombyggnad av vara hissar.
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OM FORENINGEN

§ 1 Bostadsrattsforeningens firma och sate
Bostadsrattsféreningens firma ar HSB Bostadsrattsférening City
i Taby. Styrelsen har sitt sate i Taby.

§ 2 Bostadsrattsforeningens andamal
Bostadsrattsforeningen har till &ndamal att i bostadsrattsféren-
ingens hus upplata bostadslagenheter fér permanent boende
och lokaler at medlemmarna till nyttjande utan tidsbegrénsning
och darmed framja medlemmarnas ekonomiska intressen. Vi-
dare har bostadsrattsforeningen till andamal att tillgodose ge-
mensamma intressen och behov, framja serviceverksamhet och
tillganglighet med anknytning till boendet. Bostadsrattsforening-
en ska i all verksamhet varna om miljén genom att verka for en
langsiktig hallbar utveckling.

Bostadsratt ar den ratt i bostadsrattsforeningen, som en medlem
har pa grund av upplatelsen. Medlem som har bostadsratt kallas
bostadsrattshavare.

§ 3 Samverkan

Bostadsrattsforeningen ska vara medlem i en HSB-férening, i
det féljande kallad HSB. HSB ska vara medlem i bostadsratts-
foreningen. Bostadsrattsforeningens verksamhet ska bedrivas i
samverkan med HSB.

OVERGANG AV BOSTADSRATT OCH MEDLEMSKAP
§ 4 Formkrav vid dverlatelse

Ett avtal om 6verlatelse av bostadsratt genom kép ska upprattas
skriftligen och skrivas under av saljaren och kdparen. Képehand-
lingen ska innehalla uppgift om den lagenhet som &verlatelsen
avser samt ett pris. Motsvarande géller vid byte, gava, arv, testa-
mente och bodelning. Om Overlatelseavtalet inte uppfyller form-
kraven ar 6verlatelsen ogiltig.

§ 5 Ratt till medlemskap

Intréade i bostadsrattsforeningen kan beviljas den som:

1. kommer att erhalla bostadsratt genom upplatelse i bostads-
rattsféreningens hus, eller

2. dvertar bostadsratt i bostadsrattsféreningens hus.

Den som en bostadsratt dvergatt till far inte nekas intrade i bo-
stadsrattsféreningen, om de villkor fér medlemskap som fére-
skrivs i denna paragraf ar uppfyllda och bostadsrattsféreningen
skaligen bor godta honom som bostads-rattshavare. Om det kan
antas att foérvarvaren inte avser att bosatta sig permanent i bo-
stadslagenheten har bostadsrattsféreningen i enlighet med bo-
stadsrattféreningens andamal ratt att neka medlemskap.
Medlemskap far inte nekas pa diskriminerande grund.

Juridiska personer

HSB ska beviljas medlemskap i bostadsrattsforeningen. Juridisk
person beviljas medlemskap endast efter beslut av férenings-
stdmma om inte annat anges i lag.

§ 6 Andelsforvarv

Den som foérvarvat andel i bostadsratt till bostadslagenhet ska
beviljas medlemskap om aterstdende andelar i bostadsratten
efter forvarvet innehas av makar, sambor eller andra med varan-
dra varaktigt sammanboende narstaende personer.

§ 7 Familjerattsliga forvarv

Om en bostadsratt évergatt genom bodelning, arv, testamente,
bolagsskifte eller liknande férvarv och forvarvaren inte antagits
till medlem, far bostadsrattsféreningen uppmana férvarvaren att
inom sex manader frdn uppmaningen visa att nadgon, som inte
far nekas medlemskap i bostadsrattsféreningen har foérvarvat bo-
stadsratten och s6kt medlemskap. Om uppmaningen inte foljs,
far bostadsratten tvangsforsaljas enligt bostadsrattslagen for for-
varvarens rakning.
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§ 8 Riitt att utova bostadsratten

Nar en bostadsratt dvergatt till ny innehavare, far denne utéva
bostadsratten endast om han eller hon ar medlem eller beviljas
medlemskap i bostadsrattsféreningen.

Ett dodsbo efter en avliden bostadsrattshavare far utéva bo-
stadsratten trots att dédsboet inte r medlem i bostadsrattsfor-
eningen. Tva ar efter dodsfallet far bostadsrattsforeningen upp-
mana dodsboet att inom sex manader fran uppmaningen visa
att bostadsratten har ingatt i bodelning eller arvskifte eller att na-
gon, som inte far nekas medlemskap i bostadsrattsféreningen,
har férvarvat bostadsratten och sékt medlemskap. Om uppma-
ningen inte foljs, far bostadsratten tvangsforsaljas for dédsboets
rakning enligt bostadsrattslagen.

En juridisk person som har pantratt i bostadsratten och forvarvet
skett genom tvangsforsaljning eller vid exekutiv forsaljning, kan
tva ar efter forvarvet uppmanas att inom sex manader visa att
nagon, som inte far nekas medlemskap i bostadsrattsférening-
en, har férvarvat bostadsratten och sékt medlemskap.

§ 9 Prévning av medlemskap
Fraga om att anta en medlem avgors av styrelsen.

Styrelsen ar skyldig att avgora fragan om medlemskap inom en
manad fran det att skriftlig och fullstdndig ansékan om medlem-
skap tagits emot av bostadsrattsféreningen.

For att prova fragan om medlemskap kan bostadsrattsféreningen
komma att begéara kreditupplysning avseende s6kanden.

§ 10 Nekat medlemskap
En Overlatelse ar ogiltig om den som bostadsratten évergatt till
nekas medlemskap i bostadsrattsféreningen.

Enligt bostadsrattslagen galler sarskilda regler vid exekutiv for-
saljning och tvangsforsaljning.

AVGIFTER TILL BOSTADSRATTSFORENINGEN

§ 11 Insats och arsavgift

Arsavgiften férdelas mellan bostadsrattslagenheterna i forhal-
lande till Iagenheternas insatser.

Arsavgiften ska técka bostadsrattsféreningens Iépande verksam-
het. Arsavgiftens storlek ska medge att reservering fér underhall
av bostadsrattsforeningens fastighet kan ske enligt upprattad
underhallsplan.

Insats for lagenhet beslutas av styrelsen.

Beslut om &ndring av insats ska alltid beslutas av féreningsstam-
ma. Regler for giltigt beslut anges i bostadsrattslagen.

Styrelsen beslutar om arsavgiften storlek. Arsavgiften betalas
manadsvis senast sista vardagen fore varje kalendermanads
bdrjan om inte styrelsen beslutar annat. Om inte arsavgiften be-
talas i ratt tid utgar dréjsmalsranta enligt rantelagen pa den obe-
talda avgiften fran forfallodagen till dess full betalning sker samt
paminnelseavgift och inkassoavgift enligt lag om ersattning for
inkassokostnader m.m.

For informationsdverféring kan erséattning bestdmmas till lika be-
lopp per lagenhet.

§ 12 Upplatelse-, overlatelse- och pantséattningsavgift samt
avgift for andrahandsupplatelse

Upplatelseavgift, dverlatelseavgift och pantsattningsavgift kan
tas ut efter beslut av styrelsen.



Bostadsrattsforeningen far ta ut 6verlatelseavgift av bostads-
rattshavaren med hdgst 3,5 procent av prisbasbeloppet.

Bostadsrattsforeningen far ta ut pantsattningsavgift av bostads-
rattshavaren med hégst 1,5 procent av prisbasbeloppet.

Prisbasbeloppet bestdms enligt socialférsakringsbalken och
faststalls for dverlatelseavgift vid ansdkan om medlemskap och
for pantsattningsavgift vid underrattelse om pantsattning.

Avgift for andrahandsupplatelse kan tas ut efter beslut av sty-
relsen. Bostadsrattsforeningen far ta ut avgift for andrahands-
upplatelse av bostadsrattshavaren med hogst 10 procent av
prisbasbeloppet per ar.

Avgift tas ut i forskott som ett arligt engangsbelopp. Om en la-
genhet upplats under en del av ett ar, beraknas den hdgsta till-
atna avgiften efter det antal kalendermanader som lagenheten
ar upplaten.

Bostadsrattsforeningen far i dvrigt inte ta ut sarskilda avgifter for
atgarder som bostadsrattsforeningen ska vidta med anledning
av lag eller forfattning.

FORENINGSSTAMMAN

§ 13 Rékenskapsar och arsredovisning
Bostadsrattsforeningens rakenskapsar omfattar tiden 1 januari
- 31 december. Senast vid april manads slut ska styrelsen till
revisorerna lamna arsredovisning. Denna bestar av forvaltnings-
berattelse, resultatrakning, balansrakning och tillaggsupplys-
ningar.

§ 14 Foéreningsstamma
Foreningsstdmman &r bostadsrattsféreningens hogsta beslu-
tande organ.

Ordinarie foreningsstdmma ska hallas inom sex manader efter
utgangen av varje rakenskapsar.

Extra foreningsstdmma ska hallas nar styrelsen finner skal till
det. Extra foéreningsstamma ska ocksa hallas om det skriftligen
begars av en revisor eller av minst en tiondel av samtliga rost-
beréttigade.

Begaran ska ange vilket drende som ska behandlas.

§ 15 Motioner

Medlem, som onskar visst drende behandlat pa ordinarie for-
eningsstdmma, ska skriftigen anmala arendet till styrelsen fére
januari manads utgang.

§ 16 Kallelse till foreningsstamma

Styrelsen kallar till foreningsstamma.

Kallelse till foreningsstdmma ska innehalla uppgift om de aren-
den som ska férekomma pa féreningsstdmman.

Kallelse far utfardas tidigast fyra veckor fore féreningsstamman
och ska utfardas senast tva veckor fore foreningsstamman.

Kallelse sker genom anslag pa lamplig plats inom bostadsratts-
féreningens fastighet. Skriftlig kallelse ska enligt lag i vissa fall
sandas till varje medlem vars postadress ar kand for bostads-
rattsféreningen.

§ 17 Dagordning

Ordinarie féreningsstdmma

Vid ordinarie féreningsstdmma ska férekomma:

1. féreningsstdmmans 6ppnande

2. val av stammoordférande

3. anmalan av stammoordférandens val av protokollférare
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godkannande av rdstlangd

godkannande av dagordning

val av tva personer att jamte stammoordféranden

justera protokollet

val av minst tva rostraknare

frdga om kallelse skett i behorig ordning

genomgang av styrelsens arsredovisning
. genomgang av revisorernas berattelse
. beslut om faststéllande av resultatrakning
och balansrakning
beslut i anledning av bostadsrattsféreningens vinst
eller forlust enligt den faststéllda balansrékningen
beslut om ansvarsfrihet for styrelsens ledaméter
beslut om arvoden och principer fér andra ekonomiska
ersattningar for styrelsens ledaméter, revisorer,
valberedning och de andra fortroendevalda som valts
av féreningsstamman
beslut om antal styrelseledaméter val av styrelseledaméter
presentation av HSB-ledamot
beslut om antal revisorer
val av revisor/er
beslut om antal ledaméter i valberedningen
val av valberedning
val av ombud och ersattare till distriktsstAmmor samt
ovriga representanter i HSB
av styrelsen till féreningsstdmman hanskjutna fragor och av
medlemmar anmalda arenden som angivits i kallelsen
féreningsstdmmans avslutande

oo
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12.

13.
14.

15.
16.
17.
18.
19.
20.
21.

22.
23.

Extra féoreningsstamma
Pa extra féreningsstamma ska kallelsen, utéver punkt 1-8 ovan,
ange de arenden som ska behandlas.

§ 18 Rostratt, ombud och bitrade

Pa foreningsstdmma har varje medlem en rdst. Innehar flera
medlemmar bostadsratt gemensamt har de tillsammans en rost.
Innehar en medlem flera bostadsratter i bostadsrattsféreningen
har medlemmen en rost.

Medlem som inte betalat forfallen insats eller arsavgift har inte
rostratt.

En medlems ratt vid féreningsstamma utdvas av medlemmen
personligen eller den som ar medlemmens stallforetradare enligt
lag eller genom ombud.

Ombud ska lamna in skriftlig daterad fullmakt. Fullmakten ska
vara i original och géller hogst ett ar fran utfardandet. Ombud far
bara féretrdda en medlem.

Medlem far pa féreningsstdmma medféra ett bitrade.

§ 19 Réstning

Foéreningsstammans beslut utgdrs av den mening som har fatt
mer an halften av de avgivna résterna eller vid lika rostetal den
mening som stdmmoordféranden bitrader.

Vid personval anses den vald som har fatt de flesta rosterna. Vid
lika rostetal avgoérs valet genom lottning om inte annat beslutas
av foéreningsstdmman innan valet forrattas.

For vissa beslut kravs sarskild majoritet enligt bestammelser i
lag.

Om rostsedel inte avidamnas eller réstsedel avlamnas utan rost-
ningsuppgift (sé kallad blank sedel) vid sluten omréstning anses
inte rostning ha skett.



§ 20 Protokoll vid foreningsstamma

Ordféranden vid féreningsstdmman ska se till att det fors proto-
koll. | fraga om protokollets innehall galler att:

1. rostlangden ska tas in i eller bifogas protokollet

2. foreningsstdmmans beslut ska foras in i protokollet, samt

3. om roéstning har skett ska resultatet anges i protokollet

Protokollet ska undertecknas av stdmmoordféranden och av
valda justerare. Senast sex veckor efter féreningsstdmman ska
det justerade protokollet hallas tillgéngligt hos bostadsrattsféren-
ingen fér medlemmarna. Protokoll ska forvaras betryggande.

STYRELSE, REVISION OCH VALBEREDNING

§ 21 Styrelse

Styrelsen bestar av lagst tre och hogst elva styrelseledaméter.
Av dessa utses en styrelseledamot och hdgst en suppleant for
denne av styrelsen for HSB.

Foreningsstamman valjer styrelseledamoéter.

Mandattiden ar hogst tva ar. Styrelseledamot kan valjas om. Om
helt ny styrelse valjs av féreningsstamman ska mandattiden for
halften, eller vid udda tal narmast hogre antal, vara ett ar.

§ 22 Konstituering och firmateckning
Styrelsen utser inom sig ordférande, vice ordférande och sekre-
terare.

Bostadsrattsforeningens firma tecknas av styrelsen. Styrelsen
kan utse hdgst fyra personer, varav minst tva styrelseledaméter,
att tva tillsammans teckna bostadsrattsforeningens firma.

§ 23 Beslutforhet

Styrelsen ar beslutfér nar fler an halften av hela antalet styrelse-
ledaméter ar narvarande. Som styrelsens beslut galler den me-
ning de flesta rostande forenar sig om. Vid lika rostetal géller den
mening som styrelsens ordférande bitrader. Nar minsta antal le-
damoéter ar narvarande kravs enhallighet for giltigt beslut.

§ 24 Protokoll vid styrelsesammantrade

Vid styrelsens sammantraden ska det foras protokoll. Protokollet
ska justeras av ordféranden for sammantradet och den ytterli-
gare ledamot som styrelsen utser.

Styrelseledamot har ratt att fa avvikande mening antecknad till
protokollet.

Endast styrelseledamot och revisor har ratt att ta del av styrel-
seprotokoll. Styrelsen férfogar dver mojligheten att Iata annan ta
del av styrelsens protokoll.

Protokoll ska forvaras betryggande. Protokoll fran styrelsesam-
mantrade ska féras i nummerfoljd.

§ 25 Revisorer

Revisorerna ska till antalet vara lagst tva och hdgst tre. Av dessa
utses alltid en revisor av HSB Riksforbund, évriga valjs av féren-
ingsstamman. Mandattiden ar fram till nasta ordinarie férenings-
stdmma.

Revisorerna ska bedriva sitt arbete sa att revisionen ar avslutad
och revisionsberattelsen [dmnad senast den 30 april. Styrelsen
ska lamna skriftlig forklaring till ordinarie foreningsstamma over
gjorda anmarkningar i revisionsberattelsen.

Arsredovisningshandlingar, revisionsberattelsen och styrelsens
forklaring 6ver gjorda anmarkningar i revisionsberattelsen ska
hallas tillgangliga for medlemmarna minst en vecka fére den for-
eningsstdamma pa vilken de ska behandlas.
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§ 26 Valberedning

Vid ordinarie féreningsstamma valjs valberedning.

Mandattiden ar fram till nasta ordinarie féreningsstamma. Valbe-
redningen ska besta av lagst tva ledaméter. En ledamot utses
av valberedningen till ordférande. Valberedningen bereder och
foreslar personer till de fortroendeuppdrag som féreningsstam-
man ska tillsatta.

Valberedningen ska till féreningsstdmman lamna forslag pa
arvode och foresla principer for andra ekonomiska ersattningar
for styrelsens ledaméter och revisorer.

FONDERING OCH UNDERHALL

§ 27 Fonder

Yttre fond

Bostadsrattsféreningen ska ha fond for yttre underhall.
Styrelsen ska i enlighet med upprattad underhallsplan reservera
respektive ta i ansprak medel for yttre underhall.

§ 28 Underhallsplan
Styrelsen ska:

1. uppratta en underhallsplan fér genomférande av
underhall av bostadsrattsféreningens fastighet

2. arligen budgetera for att sakerstalla att tillrackliga medel
finns for underhall av bostadsrattsféreningens fastighet

3. se till att bostadsrattsforeningens egendom besiktigas i
ldmplig omfattning och i enlighet med bostadsratts-
foreningens underhallsplan, samt

4. regelbundet uppdatera underhallsplanen

§ 29 Over- och underskott

Det 6ver- eller underskott som kan uppsta pa bostadsrattsféren-
ingens verksamhet ska, efter underhallsfondering, balanseras i
ny rakning.

BOSTADSRATTSFRAGOR

§ 30 Utdrag ur lagenhetsforteckning
Bostadsrattshavare har ratt att fa utdrag ur lagenhetsforteck-
ningen betraffande sin bostadsratt. Utdraget ska ange:
1. lagenhetens beteckning, beldgenhet, rumsantal och
ovriga utrymmen

dagen for Bolagsverkets registrering av den
ekonomiska plan som ligger till grund for upplatelsen
bostadsrattshavarens namn

insatsen for bostadsréatten

vad som finns antecknat rérande pantsattning av
bostadsratten

datum for utfardandet

2.
3.
4.
5
6.

§ 31 Bostadsrattshavarens ansvar

Bostadsrattshavaren ska pa egen bekostnad halla Iagenheten i
gott skick. Det innebar att bostadsrattshavaren ansvarar for att
saval underhalla som reparera lagenheten och att bekosta at-
garderna.

Bostadsrattshavaren boér teckna férsakring som omfattar bo-
stadsrattshavarens underhalls- och reparationsansvar som foljer
av lag och dessa stadgar. Om bostadsrattsforeningen tecknat
en motsvarande forsakring till forman for bostadsrattshavaren
svarar bostadsrattshavaren i forekommande fall fér sjalvrisk och
kostnaden for aldersavdrag.

Bostadsrattshavaren ska folja de anvisningar som bostadsratts-
féreningen lamnar betraffande installationer avseende avlopp,
varme, gas, el, vatten, ventilation och anordning for informa-
tionsoverforing. For vissa atgarder i ldgenheten kravs styrelsens
tillstand enligt § 37. De atgarder bostadsrattshavaren vidtar i 13-
genheten ska alltid utféras fackmassigt.



Till I&genheten hér bland annat:

1. ytskikt pd rummens vaggar, golv och tak jamte den under-
liggande behandling som kravs for att anbringa ytskiktet pa ett
fackmassigt satt. Bostadsrattshavaren ansvarar ocksa for fukt-
isolerande skikt i badrum och vatrum. Detta ska efter atgard do-
kumenteras genom vatrumscertifikat.

2. icke barande innervaggar

3. inredning i lagenheten och 6vriga utrymmen tillhérande 1a-
genheten, exempelvis: sanitetsporslin, koksinredning, vitvaror
sasom kyl/frys och tvattmaskin; bostadsrattshavaren svarar ock-
sa for vattenledningar, avstangningsventiler och i forekommande
fall anslutningskopplingar pa vattenledning till denna inredning

4. lagenhetens ytter- och innerdérrar med tillhérande lister, fo-
der, karm, tatningslister, 1as inklusive nycklar. Vid byte av lagen-
hetens ytterdorr skall den nya dérren motsvara de normer som
vid utbytet galler fér brandklassning och ljuddampning samt vara
av féreningen godkand design

5. glas i fonster och dorrar samt sprojs pa fonster och i fore-
kommande fall isolerglaskassett

6. till fonster och fonsterdorr hérande beslag, handtag, gang-
jarn, tatningslister samt malning; bostadsrattsféreningen svarar
dock fér malning av utifran synliga delar av fonster/ fonsterdorr

7. malning av radiatorer och varmeledningar

8. ledningar foér avlopp, gas, vatten och anordningar fér infor-
mationséverforing till de delar de &r synliga i ldgenheten och be-
tjanar endast den aktuella Iagenheten

9. armaturer for vatten (blandare, duschmunstycke med mera)
inklusive packning, avstangningsventiler och anslutningskopp-
lingar pa vattenledning

10. kldmringen runt golvbrunnen, rensning av golvbrunn och vat-
tenlas

11. eldstader och braskaminer

12. koksflakt, kolfilterflakt, spiskapa, ventilationsdon och venti-
lationsflakt om de inte ar en del av husets ventilationssystem.
Installation av anordning som paverkar husets ventilation kraver
styrelsens tillstand

13. sakringsskap, samtliga elledningar i ldgenheten samt bry-
tare, eluttag och fasta armaturer

14. brandvarnare

15. elektrisk golvvarme och handdukstork som bostadsréattsha-
vare férsett lagenheten med

Ingér i bostadsrattsupplatelsen férrad, garage eller annat lagen-
hetskomplement har bostadsrattshavaren samma underhalls-
och reparationsansvar for dessa utrymmen som for lagenheten
enligt ovan. Detta galler &ven mark som &r upplaten med bo-
stadsratt.

Om lagenheten ar utrustad med balkong svarar bostadsratts-
havaren for renhallning och snéskottning. For balkong svarar
bostadsrattshavaren fér malning av insida av balkongfront samt
golv. Malning utfors enligt bostadsrattsféreningens instruktioner.

Bostadsrattshavaren ar skyldig att till bostadsrattsforeningen an-
mala fel och brister i sadan lagenhetsutrustning/ ledningar som
bostadsrattsféreningen svarar for enligt denna stadgebestam-

36

melse eller enligt lag.

§ 32 Bostadsrattsforeningens ansvar

Bostadsrattsforeningen svarar for att huset och bostadsrattsfor-
eningens fasta egendom, med undantag fér bostadsrattshava-
rens ansvar enligt § 31, ar val underhallet och halls i gott skick.

Bostadsrittsféreningen svarar vidare fér underhall och repara-
tioner av féljande:

1. ledningar for avlopp, varme, gas, elektricitet och vatten, om
bostadsrattsféreningen har forsett Idgenheten med ledningarna
och dessa tjanar fler an en lagenhet (sa kallade stamledningar)

2. ledningar for avlopp, gas, vatten och anordningar for infor-
mationsdverforing som bostadsrattsféreningen forsett lagenhe-
ten med och som finns i golv, tak, lagenhetsavskiljande eller ba-
rande vagg

3. radiatorer och varmeledningar i lagenheten som bostads-
rattsféreningen forsett lagenheten med

4. rokgangar (ej rokgangar i kakelugnar) och ventilationskana-
ler, inkluderat hela ventilationssystemet inklusive ventilationsdon
samt dven for spiskapa/koksflakt som utgdr del av husets venti-
lation

5. iforekommande fall breviada och postbox

§ 33 Brand- och vattenledningsskada samt ohyra

For reparation pa grund av brandskada eller vattenlednings-
skada (skada pa grund av utstrommande tappvatten) svarar bo-
stadsrattshavaren endast i begransad omfattning i enlighet med
bostadsrattslagen. Detta galler dven i tillampliga delar om det
finns ohyra i ldgenheten.

§ 34 Bostadsrattsforeningens d6vertagande av underhallsatgard
Bostadsrattsforeningen far utféra reparation samt byta inredning
och utrustning som bostadsrattshavaren enligt § 31 ska svara
for. Ett sddant beslut ska fattas av féreningsstdmma och far en-
dast avse atgard som foretas i samband med omfattande under-
hall eller ombyggnad av bostadsrattsforeningens hus och som
berdr bostadsrattshavarens lagenhet.

§ 35 Forandring av bostadsrattslagenhet

Om ett beslut som fattats pa féreningsstdmma innebér att en
lagenhet som upplatits med bostadsratt kommer att férandras
eller i sin helhet behdva tas i ansprak av bostadsrattsféreningen
med anledning av en om- eller tillbyggnad ska bostadsrattsha-
varen ha gatt med pa beslutet. Om bostadsrattshavaren inte ger
sitt samtycke till féréandringen, blir beslutet anda giltigt om minst
tva tredjedelar av de rostande har gatt med pa det och beslutet
dessutom har godkants av hyresndmnden.

§ 36 Avhjdlpande av brist

Om bostadsrattshavaren férsummar sitt ansvar fér lagenhetens
skick sa att annans sdkerhet aventyras eller det finns risk for
omfattande skador pa annans egendom och inte efter uppma-
ning avhjalper bristen i lagenhetens skick s& snart som mdjligt,
far bostadsrattsforeningen avhjalpa bristen pa bostadsrattshava-
rens bekostnad.

§ 37 Ingrepp i lagenhet

Bostadsrattshavaren far inte utan styrelsens tillstand i Iagenhe-
ten utfora atgard som innefattar:

1. ingrepp i en barande konstruktion

2. andring av befintliga ledningar fér avlopp, varme, gas
eller vatten

3. annan vasentlig férandring av lagenheten



Styrelsen far bara vagra att medge tillstadnd till en atgard som
avses i forsta stycket om atgarden ar till pataglig skada eller ola-
genhet for bostadsrattsféreningen.

§ 38 Anvandning av bostadsritten

Vid anvandning av lagenheten ska bostadsrattshavaren se till att
de som bor i omgivningen inte utsatts for storningar som i sadan
grad kan vara skadliga for halsan eller annars férsdmra deras
bostadsmiljo att de inte skaligen bor talas. Bostadsrattshavaren
ska aven i dvrigt vid sin anvandning av lagenheten iaktta allt som
fordras for att bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller
utanfér huset.

Bostadsrattshavaren ska hélla noggrann tillsyn éver att dessa
aligganden fullgors ocksa av de som hor till bostadsrattshava-
rens hushall, de som besoker bostadsrattshavaren som gast,
nagon som bostadsrattshavaren har inrymt eller nagon som pa
uppdrag av bostadsrattshavaren utfér arbete i lagenheten.

Bostadsrattsféreningen kan anta ordningsregler. Ordningsreg-
lerna ska vara i dverensstdmmelse med ortens sed. Bostads-
rattshavaren ska folja bostadsrattsféreningens ordningsregler.

Om det férekommer stérningar i boendet ska bostadsrattsféren-
ingen ge bostadsrattshavaren tillsdgelse att se till att stérning-
arna omedelbart upphér. Det géller inte om bostadsrattshavaren
sags upp med anledning av att stdrningarna ar sarskilt allvarliga
med hansyn till deras art eller omfattning.

Om bostadsrattshavaren vet eller har anledning att misstanka
att ett foremal ar behéftat med ohyra far detta inte tas in i Iagen-
heten.

§ 39 Tilltrade till lagenheten

Foretradare for bostadsrattsforeningen har ratt att fa komma in
i lagenheten nar det behdvs for tillsyn eller for att utféra arbete
som bostadsrattsféreningen svarar for eller for att avhjalpa brist
nar bostadsrattshavaren férsummar sitt ansvar for lagenhetens
skick.

Nar bostadsrattshavaren har avsagt sig bostadsratten eller nar
bostadsratten ska tvangsforsaljas ar bostadsrattshavaren skyl-
dig att lata lagenheten visas pa lamplig tid. Bostadsrattsféren-
ingen ska se till att bostadsrattshavaren inte drabbas av stérre
oladgenhet &n nédvandigt.

Bostadsrattsforeningen har ratt att komma in i ldgenheten och
utféra nédvandiga atgarder for att utrota ohyra i huset eller pa
marken.

Om bostadsrattshavaren inte lamnar tilltrade nar bostadsratts-
féreningen har ratt till det kan bostadsrattsforeningen anséka om
sarskild handrackning vid kronofogdemyndigheten. Kostnader
som uppkommer i samband med att bostadsrattsinnehavaren
inte 1amnar tilltrade till IAgenheten ansvarar bostadsrattsinneha-
varen for.

§ 40 Andrahandsupplatelse

En bostadsrattshavare far upplata sin lagenhet i andra hand till
annan for sjalvstandigt brukande endast om styrelsen ger sitt
skriftiga samtycke. Styrelsens samtycke bor begransas till viss
tid och ska lamnas om bostadsrattshavaren har skal for upplatel-
sen och bostadsrattsféreningen inte har nagon befogad anled-
ning att vagra samtycke.

Om inte samtycke till andrahandsupplatelse lamnas av styrelsen
far bostadsrattshavaren anda upplata sin Iagenhet i andra hand
om hyresnamnden lamnar sitt tillstand.
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Néar samtycke inte behdvs enligt lag ska bostadsrattsinnehava-
ren genast meddela styrelsen om andrahandsupplatelsen.

§ 41 Inrymma utomstaende

Bostadsrattsinnehavaren far inte inrymma utomstaende perso-
ner i ldgenheten, om det kan medféra men fér bostadsrattsféren-
ingen eller nagon annan medlem i bostadsrattsféreningen.

§ 42 Andamal med bostadsritten
Bostadsrattshavaren far inte anvanda lagenheten fér ndgot an-
nat andamal &n det avsedda.

Bostadsrattsforeningen far dock endast aberopa avvikelse som
ar av avsevard betydelse for bostadsrattsféreningen eller nagon
medlem i bostadsrattsféreningen.

§ 43 Avsagelse av bostadsratt

En bostadsrattshavare far avsaga sig bostadsratten tidigast efter
tva ar fran upplatelsen och darigenom bli fri fran sina forpliktelser
som bostadsrattshavare. Avsagelsen ska goras skriftligen hos
styrelsen.

Vid en avsagelse dvergar bostadsratten till bostadsrattsforening-
en vid det manadsskifte som intraffar narmast efter tre manader
fran avsagelsen eller vid det senare manadsskifte som angetts
i avsagelsen.

§ 44 Forverkandegrunder

Nyttjanderatten till en I1dgenhet som innehas med bostadsratt och
som tilltratts ar forverkad och bostadsrattsféreningen har ratt att
saga upp bostadsrattshavaren till avflyttning enligt féljande:

1. Dréjsmal med insats eller upplatelseavgift om bostads-
rattshavaren drojer med att betala insats eller upplatelseavgift
utdver tva veckor fran det att bostadsrattsféreningen efter for-
fallodagen anmanat bostadsrattshavaren att fullgéra sin betal-
ningsskyldighet

2. Drojsmal med arsavgift eller avgift for andrahandsupp-
latelse om bostadsrattshavaren drojer med att betala arsavgift
eller avgift for andrahandsupplatelse, nar det galler en bostads-
lagenhet, mer an en vecka efter forfallodagen eller, nar det galler
en lokal, mer an tva vardagar efter forfallodagen

3. Olovlig upplatelse i andra hand om bostadsrattshavaren
utan nodvandigt samtycke eller tillstdnd upplater lagenheten i
andra hand

4. Annat dndamal om lagenheten anvands for annat andamal
an det avsedda

5. Inrymma utomstaende om bostadsrattshavaren inrymmer
utomstaende personer till men for bostadsrattsforeningen eller
annan medlem

6. Ohyra om bostadsrattshavaren eller den, som lagenheten
upplatits till i andra hand, genom vardsléshet ar vallande till att
det finns ohyra i lagenheten eller om bostadsrattshavaren ge-
nom att inte utan oskaligt dréjsmal underratta styrelsen om att
det finns ohyra i lagenheten bidrar till att ohyran sprids i huset

7. Vanvard, storningar och liknande

om lagenheten pa annat satt vanvardas eller om bostadsrattsha-
varen eller den som bostadsratten ar upplaten till i andra hand
utsatter boende i omgivningen for stérningar, inte iakttar sund-
het, ordning och gott skick eller inte foljer bostadsrattsforening-
ens ordningsregler



8. Végrat tilltrade om bostadsrattshavaren inte [amnar tilltrade
till lhAgenheten nar bostadsrattsféreningen har ratt till tilltrdde och
bostadsrattshavaren inte kan visa en giltig ursakt for detta

9. Skyldighet av synnerlig vikt om bostadsrattshavaren inte
fullgér skyldighet som gar utover det han ska goéra enligt bo-
stadsrattslagen och det maste anses vara av synnerlig vikt for
bostadsrattsféreningen att skyldigheten fullgérs, samt

10. Brottsligt forfarande om lagenheten helt eller till vasentlig
del anvands for naringsverksamhet eller darmed likartad verk-
samhet, vilken utgor eller i vilken till en inte ovasentlig del ingar
brottsligt forfarande eller om lagenheten anvands for tillfalliga
sexuella férbindelser mot ersattning.

En uppsagning ska vara skriftlig.

Nyttjanderatten ar inte férverkad, om det som ligger bostads-
rattshavaren till last ar av ringa betydelse.

Rattelseanmodan, uppsagning och sarskilda bestammelser

Punkt 3-5 och 7-9
Uppségning enligt punkt 3-5 eller 7-9 far ske om bostadsrattsha-
varen later bli att efter tillsdgelse vidta rattelse utan dréjsmal.

Punkt 1-6 och 7-9

Ar nyttjanderatten enligt punkt 1-5 eller 7-9 férverkad men sker
rattelse innan bostadsrattsforeningen har sagt upp bostads-
rattshavaren till avflyttning, far bostadsrattshavaren inte darefter
skiljas fran lagenheten pa den grunden. Detta géller inte om nytt-
janderatten ar forverkad pa grund av sarskilt allvarliga stérningar
i boendet.

Bostadsrattshavaren far inte heller skiljas fran lagenheten enligt
punkt 6 eller 9 om bostadsrattsféreningen inte har sagt upp bo-
stadsrattshavaren till avflyttning inom tre manader fran den dag
da bostadsrattsforeningen fick reda pa férhallande som avses.

Punkt 2

Ar nyttjanderatten enligt punkt 2 férverkad pa grund av drojsmal
med betalning av arsavgift eller avgift for andrahandsupplatelse,
och har bostadsrattsféreningen med anledning av detta sagt upp
bostadsrattshavaren till avflyttning, far denne pa grund av drojs-
malet inte skiljas fran lagenheten:

1. om avgiften — nar det ar fraga om en bostadslagenhet — beta-
las inom tre veckor fran det att bostadsratts-havaren har delgetts
underrattelse om mojligheten att fa tillbaka lagenheten genom
att betala avgiften inom denna tid, och meddelande om uppsag-
ningen och anledningen till denna har lamnats till socialnamnden
i den kommun dar lagenheten ar belagen

2. om avgiften — nar det ar fraga om en lokal — betalas inom tva
veckor fran det att bostadsrattshavaren har delgetts underrat-
telse om majligheten att fa tillbaka lagenheten genom att betala
avgiften inom denna tid

Ar det fraga om en bostadslagenhet far en bostadsrattshavare
inte heller skiljas fran lagenheten om bostadsrattshavaren har
varit férhindrad att betala avgiften inom den tid som anges i for-
sta stycket 1 pa grund av sjukdom eller liknande oférutsedd om-
standighet och avgiften har betalats sa snart det var mgjligt, dock
senast nar tvisten om avhysning avgors i forsta instans.

Vad som sags i forsta stycket géller inte om bostadsrattshava-
ren, genom att vid upprepade tillfallen inte betala avgiften, har
asidosatt sina forpliktelser i sa hog grad att bostadsrattshavaren
skaligen inte bor fa behalla lagenheten.
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Beslut om avhysning far meddelas tidigast tredje vardagen efter
utgangen av den tid som anges i forsta stycket 1 eller 2.

Punkt 3

Uppségning enligt punkt 3 far dock, om det ar fraga om en bo-
stadslagenhet, inte ske om bostadsrattshavaren utan drojsmal
ansoker om tillstand till upplatelsen och far ansdkan beviljad.

Bostadsrattshavaren far endast skiljas fran lagenheten om bo-
stadsrattsféreningen har sagt till bostadsrattshavaren att vidta
rattelse. Uppmaningen att vidta rattelse ska ske inom tva mana-
der fran den dag da bostadsrattsféreningen fick reda pa forhal-
lande som avses i punkt 3.

Punkt 7

Vid sarskilt allvarliga storningar i boendet géller vad som sags i
punkt 7 aven om nagon tillsédgelse om rattelse inte har skett. Till-
sagelse om rattelse ska alltid ske om bostadsratten ar upplaten
i andra hand.

Innan uppsagning far ske av bostadslagenhet enligt punkt 7 ska
socialndmnden underrattas. Vid sarskilt allvarliga storningar far
uppsagning ske utan underrattelse till socialndmnden, en kopia
av uppsagningen ska dock skickas till socialndmnden.

Punkt 10

En bostadsrattshavare kan skiljas fran lagenheten enligt punkt
10 endast om bostadsrattsféreningen har sagt upp bostadsratts-
havaren till avflyttning inom tvd manader fran det att bostads-
rattsféreningen fick reda pa forhallandet. Om det brottsliga for-
farandet har angetts till atal eller om férundersékning har inletts
inom samma tid, har bostadsrattsféreningen dock kvar sin ratt till
uppsagning intill dess att tva manader har gatt fran det att domen
i brottmalet har vunnit laga kraft eller det rattsliga forfarandet har
avslutats pa nagot annat satt.

§ 45 Vissa meddelanden

Nar meddelande enligt nedan har skickats fran bostadsratts-
foéreningen i rekommenderat brev under mottagarens vanliga
adress har bostadsrattsféreningen gjort vad som kravs av den:
tillsdgelse om stdrningar i boendet

tillsagelse att avhjalpa brist

uppmaning att betala insats eller upplatelseavgift

tillsdgelse att vidta rattelse

meddelande till socialndmnden

underrattelse till panthavare angaende obetalda avgifter

till bostadsrattsforeningen

uppmaning till juridiska personer, dédsbon med flera
angaende nekat medlemskap

ook wh=

Andra meddelanden till medlemmarna sker genom anslag pa
lamplig plats inom féreningens fastighet eller genom brev.

SARSKILDA BESLUT

§ 46 Bostadsrattsforeningens fastighet och tomtratt
Styrelsen eller firmatecknare far inte utan féreningsstdmmans
godkadnnande avhanda bostadsrattsféreningens fastighet, del av
fastighet eller tomtratt.

Styrelsen eller firmatecknare far inte heller riva eller besluta
om vasentliga férandringar av bostadsrattsforeningens hus el-
ler mark sasom vasentliga till-, ny- och ombyggnader av sadan
egendom.

Styrelsen eller firmatecknare far anstka om inteckning eller an-
nan inskrivning i bostadsrattsféreningens fastighet eller tomtratt.



§ 47 Sarskilda regler for giltigt beslut
For giltigheten av foljande beslut kravs godkannande av styrel-
sen for HSB:
1. beslut att 6verlata bostadsrattsforeningens fastighet,
del av fastighet eller tomtratt
2. beslut om andring av bostadsrattsféreningens stadgar

For giltigheten av féljande beslut krdvs godkannande av

styrelsen for HSB och HSB Riksférbund:

3. Dbeslut att bostadsrattsforeningen ska trada i likvidation
eller fusioneras med annan juridisk person

4. beslut om andring av bostadsrattsforeningens stadgar som
inte Overensstdmmer med av HSB Riksférbund
rekommenderade normalstadgar for bostadsrattsféreningar

§ 48 Uttrdade ur HSB

Om ett beslut innebar att bostadsrattsféreningen begar sitt ut-
trade ur HSB blir beslutet giltigt om det fattas pa tva pa varandra
féliande féreningsstdmmor och pa den senare féreningsstam-
man bitratts av minst tva tredjedelar av de rostande.

Vid uttrdde ur HSB ska bostadsrattsféreningens stadgar och
firma andras utan tillampning av § 47.

§ 49 Upplosning

Om bostadsrattsforeningen upploses ska behallna tillgangar till-
falla medlemmarna i férhallande till bostadsrattslagenheternas
insatser.
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