


Ordlista

Forvaltningsberattelse, den del av arsredovisningen,
som i text forklarar verksamheten, kallas forvaltnings-
berattelse (verksamhetsberattelse, styrelseberattelse).
Forvaltningsberattelsen talar om vilka som haft uppdrag
i foreningen, vad som i huvudsak forekommit samt
redovisar en del andra fakta.

Ovriga delar av arsredovisningen &r resultatrékning
och balansrakning, som i siffror visar verksamheten.
| arsredovisningen finns ocksa en kassaflodesanalys
som visar forandringen i likvida medel.

Resultatriakningen, visar foreningens samtliga in-
takter och kostnader for verksamhetsaret. De storsta
kostnaderna ar oftast rante-, vdrme-, vatten- och
underhallskostnader. Bland kostnaderna finns ocksa
poster som ej motsvarats av utbetalningar under aret,
t ex vardeminskning pa fastigheter, inventarier eller
avsattningar till fonder. Om kostnaderna ar stérre an
intdkterna blir arets resultat forlust. | annat fall blir re-
sultatet vinst, som ska anvandas enligt féreningsstam-
mans beslut. Om verksamheten medfért férlust kan
denna tackas genom disposition av fondmedel (spa-
rade pengar) eller ocksa balanseras, d v s 6verféras
till det foljande aret.

Balansrakningen, visar dels de materiella tillgangar
som foreningen agde vid verksamhetsérets utgang i
form av fastigheter, inventarier och dyl. samt likvida
medel (kontanter). Balansrakningen visar vidare
foreningens lan och skulder samt det egna kapital som
fanns vid arsskiftet. Till skulderna réaknas fond for inre
underhall (medlemmarnas pengar). Det resultat i form
av Overskott (vinst) eller underskott (forlust) som resul-
tatrékningen visar blir i balansrédkningen en post som
svarar mot skillnaden mellan & ena sidan de materiella
tilgangarna och de likvida medlen, samt a andra sidan
summan av lanat och eget kapital och utgoér férand-

ringen i féreningens formogenhet eller egna kapital.

Kassaflodesanalys, ar en rapport som innehaller upp-
gifter om finansiella fléden, det vill sdga féreningens
inbetalningar och utbetalningar under en viss period.
En kassaflddesanalys ar alltsd en sammanstallning
av kassaflodet som anvands for att skapa en over-
blick dver de likvida medel som strémmar in och ut ur
verksamheten.

Omsattningstillgangar, ar andra tillgangar an anlagg-
ningstillgangar. Omsattningstillgéngar kan i allmanhet
omvandlas till reda pengar inom ett ar.

Anldggningstillgangar, tillgangar som ar avsedda
for langvarigt bruk inom féreningen. Den viktigaste
anlaggningstillgangen ar féreningens fastighet med
mark och byggnader.

Kortfristiga skulder, skulder som forfaller till betalning
senast inom ett ar.

Langfristiga skulder, skulder som féreningen ska
betala forst efter ett eller flera ar, ofta enligt sarskild
amorteringsplan.

Likvida medel, kontanter och andra tillgangar som
snabbt kan omvandlas till pengar.

Likviditet, ar bostadsrattsforeningens féormaga att
betala sina kortfristiga skulder (t ex vatten, el, I6ner,
bransle). Likviditeten erhalls genom att jamfora
bostadsrattsféreningens omsattningstillgangar med
dess kortfristiga skulder. Ar omséattningstillgangarna
stérre an de kortfristiga skulderna ar likviditeten
tillfredsstallande.

Stallda panter, avser i foreningens fall de sakerheter,
pantbrev/fastighetsinteckningar, som lamnats som
sakerhet for erhallna lan.

Eventualforpliktelser, atagande for féreningen vilka
inte bokats sasom kort- eller langfristig skuld. Kan vara
borgensférbindelser eller avtalsenligt atagande, som
avgalder.

Fond for yttre underhall, styrelsen ska i enlighet med
upprattad underhallsplan reservera respektive ta i
ansprak medel for yttre underhall. De ansamlade
medlen skall nyttjas fér kommande storre underhall-
sarbeten.

Soliditet visar féreningens ekonomiska stabilitet.
Soliditeten anges i procent och ar summan av férenin-
gens egna kapital dividerat med totala vardet pa
foreningens tillgangar.



Arsredovisning

Styrelsen for HSB Bostadsrattsférening City i Taby avger harmed redovisning for
foreningens verksamhet under rékenskapsaret 2017-01-01 - 2017-12-31.
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Fullmaktsroéstning sker med talongen nedan. Ingen far som ombud féretrada mer &n en med-
lem. Om flera ager en bostadsratt gemensamt och inte samtliga kan delta pa stamman maste
de(n) narvarande ha fullmakt fran de(n) andra for att fa rosta.

FUIMAKE FOF ... att vid
HSB Brf City i Tabys féreningsstamma 24 april 2018 féra min talan
och utéva min rostratt.

Datum ......vveiiiiiiiiinnes NamntecknNing ......cccccoiiiiii e

o] o1 o | Namnfortydligande ........ccovvvvviiiiiiiiiiiiiiiiiieieeeeeeeeeeeee,
(ska vara Brf Citys Igh nr, ej folkbokféringsnumret)



HSB Brf City i Taby
Org.nr. 716000-0134

Foreningsstamma Brf City 2018

Medlemmarna i HSB Bostadsrattsférening City i Taby kallas harmed
till ordinarie foreningsstamma.

Tid: Tisdagen den 24 april kl. 19:00. Fika serveras fran kl 18:00

Plats: Grindtorpskyrkan

Dagordning
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16.
17.

18.
19.
20.
21.
22.
23.

Oppnande av féreningsstamman

Val av stdmmoordférande

Anmalan av stdmmoordférandens val av protokollférare
Godkannande av rostlangd

Godkannande av dagordning

Val av tva personer att jamte stammoordféranden justera protokollet
Val av minst tva réstraknare

Fraga om kallelse skett i behérig ordning

Genomgang av styrelsens arsredovisning

Genomgang av revisorernas berattelse

. Beslut om faststallande av resultatrakning och balansrakning
. Beslut i anledning av féreningens resultat enligt den faststallda balansrakningen

Beslut om ansvarsfrihet for styrelsens ledamoter

Fraga om arvoden for styrelseledamoéter, revisorer och valberedning
Val av tre styrelseledamaéter pa tva ar. Mandatperioden upphor for
Yvonne Westermark, Torkel Hardenfalk och Gustaf Norstrém
Presentation av HSB-ledamot i styrelsen

Val av tre revisorer pa ett &r. Mandatperioden upphér fér Martin Aleheim,
Gunilla Lundskog och Per Lundfors

Val av valberedning pa ett ar

Val av 10 distriktsombud till HSB Stockholm

Beslut med anledning av forslag i inkomna motioner

Beslut angaende styrelsens forslag avseende dvernattningslagenhet
Beslut angaende styrelsens forslag till nya stadgar

Stdmmans avslutande

Efter stdmman ar alla valkomna att stalla fragor inom olika omraden, gallande
pagaende projekt, forvaltning, valberedning och allmanna fragor. Vi finns tillgangliga
for er utanfoér salen och vara bord ar uppmarkta med olika skyltar.

Varmt valkomna till stdmman dnskar styrelsen i Brf City



Brf.CITY

Nasbydal
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Verksamheten

Bostadsrattsforeningen har till &ndamal att i bostadsrattsféreningens hus upplata bostadslagen-
heter for permanent boende och lokaler 4t medlemmarna till nyttjande utan tidsbegrénsning och
darmed framja medlemmarnas ekonomiska intressen. Féreningen ar ett privatbostadsféretag (sa
kallad "akta bostadsrattsforening”).

Fastigheter

Foreningen bestar av atta hus med sammanlagt 900 Iagenheter. 68 garage och 511 parkerings-
platser med eluttag fér motorvarmare, samt 21 besoksplatser. Tva lekplatser, tennisbana, basket-
bollplan, boulebanor samt grillplats.

Fastigheternas beteckning som anvands vid myndighetskontakter &r Nasbydal 1, 2, 3,4, 5,6, 7, 8
vilket motsvarar Nasbydalsvagen nr 2, 4, 6, 8, 10, 12, 14 och 16. Garageomradets beteckning ar
Tibble 12:1, och 6évriga parkeringsplatser, Tibble 12:2, 12:3, 12:4, 12:5, 12:6

Fastigheternas totala bostadsyta ar 65 486 m? samt lokaler 160 m2. Byggar 1959 - 1961.

Taxeringsvardet for féreningens fastigheter ar 931 466 000 kronor, varav markvarde
412 603 000 kronor.

Fastigheterna har under rakenskapsaret varit fullvardesforséakrade hos Moderna Forsakringar.

| forsakringen ingar bostadsrattstillagg for medlemmarna.

Resultat och stallning (tkr)

Verksamhetsar 2017 2016 2015 2014 2013
Nettoomsattning 38 430 38 513 38 507 39 481 38423
Rorelseresultat 9114 10 113 9688 12 680 4 388
Resultat efter finansiella poster 7 241 8 347 7 594 9 967 1256
Totalt eget kapital 75 881 68 640 60 293 52 699 42 732
Balansomslutning 236 360 201 542 168 482 152 144 143 848
Soliditet 321 % 34,0 % 35,7 % 35,0 % 29,7 %
Likviditet 204,3 % 36,0 % 70,1 % 197,3 % 83,9 %
Arsavgifter fér bostader, kr/kvm 548 548 548 548 548
Driftskostnad, kr/kvm 280 287 324 316 378
Ranta, kr/kvm 29 27 33 42 48
Underhallsfond, kr/kvm 649 638 533 472 429
Lan, kr/kvm 2288 1921 1495 1408 1444

Arsavgiftsniva for bostader i kr/m? har bostadsarean som berékningsgrund. Driftskostnad i kr/m?,
ranta i kr/m?, underhallsfond i kr/m? samt Ian kr/m? har bostads- och lokalarea som berakningsgrund.

Brf. Citys 900 lagenheter varierar i storlek och yta enligt féljande:

Antal Andel % Storlek Yta m?
60 6,7 1 rum och kokvra 35
120 13,3 1 rum och kok 48,5
240 26,7 2 rum och kok 62 -62,5-63,5
336 37,3 3 rum och kok 67 -79,5-83
112 12,4 4 rum och kok 97,5
16 1,8 5 rum och kok 143,5-144
8 0,9 6 rum och kok 141 - 153
8 0,9 7 rum och kok 171,5
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Avgifter och hyror

Arsavgifterna har varit oférandrade sedan 1 januari 2013.

Agarforhallanden, medlemmar

Foreningen hade vid arets slut 1 160 (1 143) medlemmar.

Under aret har 77 (65) lagenheter éverlatits genom forsaljning och 10 (4) lagenheter har dverlatits
genom arv eller gava.

Foreningsstamma
Ordinarie foéreningsstamma holls den 25 april 2017.
Extra féreningsstamma holls den 2 november 2017.

Styrelse

Sedan foreningsstamman 25 april 2017 har styrelsen bestatt av féljande ledaméter:

Ledamoter

Yvonne Westermark Ordférande Vald till 2018
Torkel Hardenfalk Vice ordférande/sekreterare Vald till 2018
Johan Matthiessen Ledamot Vald till 2019
Gustaf Norstrém Ledamot Vald till 2018
Narges Kanni Ledamot Vald till 2019
Djavad Yazdi Ledamot Vald till 2019
Ramin Bouloori Ledamot Vald till 2019
Jonas Andreasson Ledamot. Utsedd av HSB Stockholm Vald till 2018

| tur att avga vid kommande ordinarie foreningsstdmma ar ledaméterna Yvonne Westermark,
Torkel Hardenfalk, Gustaf Norstrom och Jonas Andreasson.

Styrelsen har under aret haft 13 protokollférda sammantraden samt tva strategi- och utvecklings-
moten. Samtliga styrelseledamoter har deltagit i olika projektgrupper som tagit fram forslag till
beslut i styrelsen och dvervakat I6pande projekt.

Foéreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av Yvonne Westermark,
Torkel Hardenfalk, Johan Matthiessen och Gustaf Norstrdm, tva i férening.

Revisorer

Revisorer valda pa ett ar &r Per Lundfors, Gunilla Lundskog och Martin Aleheim.
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Val av distriktsombud till HSB Stockholm

Foéreningens ombud har varit styrelsen.

Valberedning
Valberedningen ar vald pa ett ar och har bestatt av Reine Jonsson (ordférande), Ulf Schyldt och
Sophia Friberg.

Vasentliga handelser under aret

Arets handelser har forutom Idpande underhall bestéatt av féljande stdrre arbeten:

- Hissbyte pagar samt projektering avseende hdjning av tak i de stora hissarna

- Totalrenovering av tvattstugor har paborjats

- Projektering for ommalning av vaningsplan och trapphus, byte av armaturer samt
montering av akustikplattor

- Uppdatering av brandskydd i samtliga hus

- Nya fjarrvarmeledningar

- Ett antal vattenskador har atgardats under aret

- Ny pergola samt nya boulebanor i Parken

- Projektering av naromradet kring husen

- Inspektion av samtliga avloppsstammar under markplan (dessa byttes inte i samband med stambytet)

Forvaltning

Teknisk och ekonomisk foérvaltning sker sedan 1 januari 2016 i samarbete med Bredablick Forvaltning AB.
Forvaltningskontoret finns pa Nasbydalsvagen 21. Féreningen har under aret utdkat antal timmar inom
teknisk forvaltning.

Underhall och reparationer

Foreningen har under rakenskapsaret utfort reparationer for 2 656 266 kr och planerat underhall for
1 004 198 kr. Reparationskostnader respektive underhallskostnader specificeras ndrmare i not 3
respektive not 4 till resultatrakningen.

Vasentliga avtal
Foreningen har foljande vasentliga avtal:

Bredablick Forvaltning AB Ekonomisk férvaltning

Bredablick Forvaltning AB Teknisk forvaltning och fastighetsskotsel
B2 Bredband AB (Bredbandsbolaget) Kabel-TV

Ownit Broadband AB Bredband

HSB Stad AB (Fran 20180101 Office Management AB) Stadavtal

EkoMilj6 & Mark AB Parkskoétsel

Panncentralen Citys samfallighetsférening Fjarrvarme

Panncentralen Citys samfallighetsforening (PC City)

PC City ar en gemensamhetsanlaggning som, till lika delar, 4gs av de tre bostadsrattsféreningarna Brf
City, Brf Venus och Brf Jupiter 1. PC City bestar av panncentralens byggnader med samtliga installationer,
fijarrvarmeledningar och koldbararsystem for varmeatervinning fran héghusen i Nasbydal och Grindtorp.
Styrelsen i PC City har i samrad med agarforeningarna faststallt en langsiktig strategi for fortsatt agande
av gemensamhetsanlaggningen.

Panncentralen pa Grindtorpsvagen 2 producerar hetvatten foér uppvarmning till de tre dgarféreningarna
City, Venus och Jupiter. De gamla fjarrvarmeledningarna som var drygt 50 ar har under 2016 ersatts med
nya ledningar. Panncentralen har ocksa under 2016/2017 genomgatt en omfattande modernisering samt
produktionssakrats och miljésakrats for en lang tid framdver. Anldggningen innehaller fér narvarande tva
varmepumpar, tre biobranslepannor och en elpanna.

Stockholm Exergi AB ansvarar fran den 1 januari 2016 for driften av panncentralen. Stockholm Exergi ags till
lika delar av Fortum och Stockholms stad och hette tidigare AB Fortum Varme samagt med Stockholms stad.
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Medlemskontakter - Information

En timme fore varje styrelsemdéte har det funnits tillfalle att traffa styrelsemedlemmar pa Kvarters-
garden, Nasbydalsvagen 21, for att framféra synpunkter och fa fragor besvarade. Digitala skarmar
finns i varje hus for aktuell information. www.nasbydal.se ar féreningens hemsida dar tvattstuga,
Kvartersgarden, gastrum, tennisbana och motorvarmare kan bokas. Facebook &r ocksa en infor-
mationskanal. Vart eget Cityblad, har delats ut fyra ganger. Under varen har styrelsen bjudit in till
Mingel i Kvartersgarden, i december var temat julrim och bingo. Séndagen den 3 september anor-
dnade Bredablick Férvaltning en familjedag i Parken och samtidigt invigdes den nya pergolan och
boulebanorna.

| anslutning till stdmman i april och i anslutning till extrastdmman i november hdlls informationsméte
for medlemmarna om olika pagaende aktiviteter i féreningen. | samband med vissa projekt har sér-
skilda informationsmoten hallits fér medlemmarna.

Kommunkontakter

Trafikplats Roslags-Nasby ska byggas om for att forbattra framkomligheten och hdja sékerheten for
bilister, cyklister och gadende i omradet. En ombyggnation av trafikplatsen ar ocksa nédvandig for att
centrala Taby ska fa en val fungerande trafiksituation. Trafikverket ansvarar fér ombyggnationen, i
samrad med kommunen. De fysiska ombyggnadsarbetena ar pabdrjade och den nya, fardiga trafik-
platsen planeras vara klar i slutet av 2018. Trafikplatsen kommer att hallas 6ppen under hela om-
byggnationen, men framkomligheten kan tidvis vara begransad.

Styrelsen har under aret haft Id6pande kontakt med kommunens tjansteman avseende var narmiljé
och den framtida stadsplaneringen.

Framtida utveckling

Planering

Brf City ar snart 60 ar och en mycket aktiv férening. En lang tidsperiod kraver noggrann planering av
fastigheternas tekniska kvalité, vilket i sin tur paverkar avgifterna for boendet. Dessa férhallanden
aterspeglas i féreningens langsiktiga underhallsplan. Andra viktiga faktorer for styrelsens planering
ar var omvarld, sadsom skatter, inflation, politiska beslut samt miljéfragor.

Underhallsplanen

Ett omfattande arbete skedde under 2016 da underhallsplanen reviderades i sin helhet. Under-
hallsplanen &r styrelsens instrument fér detaljerad dokumentation av fastigheternas kommande
behov av underhall, utifrén ett tids- och kostnadsperspektiv pa lang sikt. Planerade atgarder for
perioden prissatts och utgér underlag for behovet av arliga fondavsattningar, vilket i sin tur kan
paverka avgifterna for boendet. Underhallsplanen ar ett styrinstrument och kan justeras efter vad
verkligheten speglar och vad som framkommer vid den arliga fastighetsbesiktningen.
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Framtida underhall

Hissar

Under 2017 paborjades byte av vara hissar till en modern standard. Projektet berdknas fardigstallas
under hosten 2018.

Vaningsplan och entréer

Samtliga vaningsplan samt entréer kommer att malas om och energisnal belysning kommer att in-
stalleras. Projektet beraknas fardigstallas under varen 2018.

Tvattstugor
Samtliga tvattstugor kommer att totalrenoveras och fardigstallas under 2018.

Omradet kring husen

Under 2018 kommer ett projekt att startas som ska leda till forbattring av omradet narmast kring
husen. Planteringar kommer att kompletteras med trad, buskar och perenner samt att markbelagg-
ningen ska atgardas. Genomfdra en avgransning vid miljostationerna for att tydliggéra att de tillhor
Brf City.

Parken
Planering for en uppfraschning av Parken har inletts.

Storre utforda arbeten de senaste aren:

Projekt Utférande ar Utgift i Mkr
Pergola, boulebanor, solstolar 2017 0,8
Balkonger 2016 61,5
Renovering av parkmdbler 2016 0,3
Renovering av motorvarmare 2016 0,3
Renovering av garagetak 2015 0,6
Undercentraler 2015 3,0
Vindsforrad 2013 1,7
Fasadarbeten 2012-2013 9,0
Fonsterbyte 2011-2013 44,3
Renovering av entréer 2011 52
Sopsorteringsstationer 2010 51
Stambyte och badrum 2000-2003 109,7

13



Ekonomisk planering
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Forutsattningarna for foreningens ekonomiska planering paverkas bland annat av inflation, rantor,
taxeringsvarde och skatter samt internt av féreningens kostnader for drift och underhall.

Foreningens intékter bestar huvudsakligen av arsavgifter, vilka ska tacka foreningens kostnader

for drift, underhall och rantor.

Foreningen arbetar efter en femarig budget for att ha ett langsiktigt perspektiv pa intékter och

N

kostnader.

6 754

Forandringar i eget kapital

Bundet

Insatser och
upplatelseavgifter

Vid arets boérjan 4 389 920
Disposition enligt foreningsstamma

Avsittning till underhallsfond

lanspraktagande av underhallsfond

Arets resultat

Vid arets slut 4 389 920

Resultatdisposition

Balanserat resultat
Arets resultat

Fastighetskostnader tkr

= Reparationer

m Fastighetsskotsel, forvaltning,
stadning, snorojning
El och uppvarmning

= Vatten, avlopp, sopor

= Kabel-TV och bredband

= OVK

= Fastighetsskatt

m Fastighetsforsakring

= Qvriga fastighetskostnader

Arets avsattning till underhallsfond enligt underhallsplan och styrelsens beslut
Arets ianspraktagande av underhallsfond enligt styrelsebeslut

Summa fritt eget kapital att disponera

Styrelsen foreslar foljande disposition till foreningsstdmman:

I ny rakning éverfores
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Bundet Fritt Fritt
Underhalls- Balanserat Arets
fond Resultat Resultat
41 895 864 14 007 272 8 347 203
8 347 203 -8 347 203
1738 000 -1 738 000
-1 004 197 1004 197
7 241 225
42 629 667 21 620 672 7 241 225
22 354 475
7 241 225
-1 738 000
1004 197
28 861 897
28 861 897



Resultatrakning

Belopp i kr

Rérelsens intédkter
Arsavgifter och hyror
Ovriga intakter

Rorelsens kostnader

Reparationer

Planerat underhall
Fastighetsavgift/skatt
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Avskrivning av anlaggningstillgangar

Rorelseresultat
Resultat fran finansiella poster

Ranteintakter
Rantekostnader

Resultat efter finansiella poster
Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

N —

2017-01-01
-2017-12-31

38 429 874
1001 262
39431136

-2 656 266
-1 004 198
-1 248 160
-17 119 117
-2 886 250
-1177 241
-4 225 476
-30 316 708

9114 428

662
-1 873 865

7 241 225

7 241 225

7 241 225

Arsavgift, krlkvm
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548 548 548 548
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2016-01-01
-2016-12-31

38 512 743
5442 538
43 955 281

-7 182 967
-1075072
-1 205 860
-17 609 445
-2 331 076
-1 001 495
-3 436 555
-33 842 470

10 112 811

3 644
-1 769 252

8 347 203

8 347 203

8 347 203

548

2017



Balansrakning

Belopp i kr Not
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 11
Inventarier, maskiner och installationer 12
Pagaende nyanlaggningar och forskott

avseende materiella anlaggningstillgangar 13

Finansiella anldggningstillgangar
Ovriga finansiella instrument

Summa anlaggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 14
Kassa och bank 15

Summa omsaéttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

16

2017-12-31

187 167 307
201773

27 582 151
214 951 231

500
500

214951 731

19 271

580 225
944 811
1544 307
19 864 328
21 408 635

236 360 366

HSB Brf City i Taby
Org.nr. 716000-0134

2016-12-31

190 585 163
252 216

2406 925
193 244 304

500
500

193 244 804

65 748
142 129

2 827 567
3035444
5261 531
8 296 975

201 541 779
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2017-12-31 2016-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser 4389 920 4 389 920

Underhallsfond 42 629 667 41 895 864
47 019 587 46 285 784

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 21620 672 14 007 272

Arets resultat 7 241 225 8 347 203
28 861 897 22 354 475

Summa eget kapital 75 881 484 68 640 259

Langfristiga skulder

Fastighetslan 16 150 001 594 110 051 594

150 001 594 110 051 594

Kortfristiga skulder

Checkrakningskredit 17 - 16 042 282

Skulder till kreditinstitut 175 000 -

Leverantdrsskulder 6 252 629 2730 046

Skatteskulder 108 542 122 195

Ovriga skulder 274 286 217 019

Upplupna kostnader och foérutbetalda intékter 18 3 666 831 3738 384

Summa kortfristiga skulder 10 477 288 22 849 926

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 236 360 366 201 541 779

17



Kassaflodesanalys
Belopp i kr

Den I6pande verksamheten
Roérelseresultat
Avskrivningar

Erhallen ranta

Erlagd rénta

Kassaflode fran den I6pande verksamheten
fore férandringar i rérelsekapital

Férandringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar (1)
Okning(+)/Minskning (-) av rorelseskulder (2)
Kassaflode fran den I6pande verksamheten

Investeringverksamheten
Forvarv av materiella anlaggningstillgangar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Upptagna lan
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets boérjan
Likvida medel vid arets slut

(1) Foreningens rorelsefordringar utgdrs av omsattningstillgangar exkluderat for likvida medel.

2017

9114 428
4 225476
13 339 904

662
-1 873 865
11 466 701

1491 137
3 669 644
16 627 482

-25 932 403
-25932 403

23907 718
23907 718

14 602 797
5261 531
19 864 328

(2) Foreningens rorelseskulder utgdrs av kortfristiga skulder inkluderat skatteskulder.
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2016

10 112 811
3 436 555
13 549 366

3644
-1 769 252
11783 758

-1 288 081
-3 217 870
7 277 807

-35 227 249
-35 227 249

27 930 382
27 930 382

-19 060
5280 591
5261 531



HSB Brf City i Taby
Org.nr. 716000-0134

Noter till arsredovisningen

Allmanna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och bokféringsnamndens
allméanna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Tillampade principer ar oférandrade jamfért med féregaende ar.

Belopp i kr om inget annat anges.

Varderingsprinciper resultatrakningen

Redovisning av intdkter
Arsavgifter och hyror aviseras i forskott, men redovisas sa att endast den del som beléper pa
rakenskapsaret redovisas som intakt.

Varderingsprinciper balansrakningen
Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Underhall/underhalisfond
Reparationer avser I6pande underhall som ej finns med i underhallsplanen.
Underhall utfort enligt underhallsplanen benamns som planerat underhall.

Enligt anvisning fran Bokféringsnamnden redovisas underhallsfonden som en del av bundet eget
kapital. Avsattningar enligt plan och ianspraktagande for genomférda atgarder sker genom Gverfo-
ring mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avsattning utdver plan sker genom
beslut pa féreningsstamma.

Fordringar
Fordringar har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade av-
skrivningar och nedskrivningar. | anskaffningsvardet ingar férutom ink&pspriset aven utgifter som ar
direkt hanforliga till forvarvet.

Tillkommande utgifter

Tillkommande utgifter som uppfyller tillgadngskriteriet raknas in i tillgangens redovisade varde. Utgif-
ter for I6pande underhall och reparationer redovisas som kostnader nar de uppkommer. Foér vissa
av de materiella anlaggningstillgangarna har skillnaden i férbrukningen av betydande komponenter
beddmts vara vasentlig. Dessa tillgadngar har darfér delats upp i komponenter vilka skrivs av sepa-
rat. Berorda komponenter sammanstalls nedan.
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Brf.CITY HSB Brf City i Taby

Nas bydal Org.nr. 716000-0134

Avskrivning
Avskrivningarenligtplan baseras paursprungliga anskaffningsvarden och beréaknad nyttjandeperiod.
Nedskrivning sker vid bestdende vardenedgang.

Foljande nyttjandeperioder tillampas
Materiella anlaggningstillgangar:

Byggnad

- Stomme, fonster och grund 100 ar
- Fasad 50 ar
- Tak 50 ar
- Hiss 30 ar
- Balkonger 50 ar
- Stammar 50 ar
- Undercentral 50 ar
Markanlaggningar 10-50 ar
Inventarier 5ar
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Noter

Not 1 Arsavgifter och hyror 2017
Arsavgifter, bostader 35921 664
Hyror, lokaler 206 280
Hyror, p-platser/garage 1433 847
Hyror, kvartersgard och évernattningslagenhet 64 222
Hyror, forrad 803 861
Summa 38 429 874
Not 2 Ovriga intakter 2017
Overlatelseavgifter 97 131
Pantsattningsavgifter 72 065
Andrahandsuthyrningsavgift 129 458
Ovriga intakter 215425
Forsakringsersattningar 486 555
Roérelsens sidointdkter och korrigeringar 628
Summa 1001 262
Not 3 Reparationer 2017
Lokaler 126 727
Tvattutrustning, gemensamma utrymmen 92 511
Armaturer, gemensamma utrymmen 6 283
Dorrar/portar/las, gemensamma utrymmen 110 978
Ovrigt, gemensamma utrymmen 43 128
VA & sanitet, installationer 180 591
Varme, installationer 174 701
Ventilation, installationer 176 448
El, installationer 106 090
Tele/TV/porttelefon, installationer 40 699
Hiss 52 662
Ovriga installationer 32603
Huskropp 151 452
Markytor 32 648
P-platser/garage 52 689
Vattenskador 1244 832
Brandskador -
Klottersanering 3 230
Skadedjur 2 363
Ovrigt 25 631
Summa 2 656 266
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2016

35920 198
254 856
1448 893
85172

803 624
38 512743

2016

105 847
75017

67 585
384 051
4 808 973
1065
5442 538

2016

158 499
16 731
110 345
48 433
61152
21130
8 083
367 188
14 886
376 940
88 611
18 770
10 321
17 686
5796 613
58 944
8 635

7 182 967



Not 4 Planerat underhall

Lokaler

Tvattutrustning, gemensamma utrymmen
Daorrar/portar/las, gemensamma utrymmen
Ovrigt, gemensamma utrymmen

VA & sanitet, installationer

Varme, installationer

Ventilation, installationer

Hiss

Ovriga installationer

Huskropp, tak

Huskropp, fasader

Markytor

P-platser/garage

Summa

Not 5 Driftskostnader

Fastighetsférvaltning

Stadning

Sotning

OVK

Besiktningskostnader
Bevakningskostnader
Sndrojning

Serviceavtal
Forbrukningsinventarier
Forbrukningsmaterial

Ovriga utgifter fér kdpta tjanster
El

Uppvarmning

Vatten och avilopp
Avfallshantering
Fastighetsférsakring
Systematiskt brandskyddsarbete
Kabel-TV

Internet

Abonnemang porttelefon/hisstelefon
Summa

2017

95 648
36 353
48 813
219749
265 500
35750

175 586
34 910

91 889

1004 198

2017

2771183
977 445
722

62 231
2440
289 644
114 670
349 210

221 539
205 576
1780530
4973 707
1410 101
1107 728
676 492
89 387

1 362 656
649 510
74 346

17 119 117

Driftskostnad, kr/kvm

400

350

2013 2014

2015
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378
316 324
300 287
250
200
150
100
50
0
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2016

41 000
55 149

502 500

31250

8 663
392 511
43 999
1075072

2016

2483 959
928 547

115 969

261 081
194 733
62 838
1195

105 148
159 035
1735 321
5826 220
1615329
1246 805
557 705
134 027

1 508 826
624 673
48 034

17 609 445

280
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HSB Brf City i Taby
Org.nr. 716000-0134

Not 6 Ovriga externa kostnader 2017 2016
Hyra av anlaggningstillgangar 364 524 373 477
Forbrukningsinventarier och forbrukningsmaterial 45 529 12 444
Kontorsmateriel och trycksaker 49 080 68 722
Tele och post 9595 2778
Forvaltningskostnader 1270 047 1214715
Revision 256 433 165 033
Sjalvrisker vid skada - 189 000
Jurist- och advokatkostnader 21 825 45 897
Bankkostnader 7714 27 397
Stampelskatt 500 000 -
IT-tjanster 46 675 60 364
Ovriga externa tjanster 89 641 36 516
Ovriga externa kostnader 225 187 134 733
Summa 2 886 250 2331076
Not 7 Personalkostnader 2017 2016
Arvoden, erséttningar och sociala avgifter

Styrelsearvoden 770 300 694 239
Foéreningsvald revisor 37 225 44 500
Ovriga arvoden 115 675 58 024
Utbildning 174 2750
Summa 923 374 799 513
Sociala avgifter 253 867 201 982
Summa 1177 241 1001 495

Foreningen har ej haft nagra anstéllda under verksamhetsaret. Ersattningar till styrelsen har utgatt.

Till foljd av problem vid évergangen fran Canal Digital till Bredbandsbolaget har styrelsen under aret
fatt 1agga mycket tid pa detta arende. Féreningen har dock erhallit en ersattning fran Bredbandsbola-
get som kompensation for detta. Ersattningen uppgar till toltalt 76 250 kr och redovisas under 6vriga
intakter.

Not 8 Avskrivning av anlaggningstillgangar 2017 2016
Byggnader och byggnadsinventarier 4162 413 3411535
Markanlaggningar 12 620 -
Maskiner och inventarier 50 443 25020
Summa 4 225 476 3 436 555
Not 9 Ranteintakter 2017 2016
Ranteintékter hyres/kundfordringar 662 3 538
Ranteintékter skattekonto - 106
Summa 662 3644
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Not 10 Rantekostnader

Rantekostnader fastighetslan
Réantekostnader checkrakningskredit
Rantekostnader for kortfristiga skulder
Summa

Not 11 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvérden
Vid arets bérjan

-Byggnader

-Mark

Arets anskaffningar
-Byggnader
-Markanlaggningar
-Arets utrangeringar

Utgaende anskaffningsvérden

Ingaende avskrivningar
Vid arets bérjan
-Byggnader

-Arets utrangeringar

Arets avskrivning
-Arets avskrivning pa byggnader
-Arets avskrivning pa markanlaggning

Utgaende avskrivningar
Redovisat varde

Varav

Byggnader

Mark
Markanlaggningar

Taxeringsvarden
Bostader
Lokaler

Totalt taxeringsvarde
Varav byggnader

2017
1771147
102 053

665
1873 865

2017-12-31

282 386 533
4 350 161
286 736 694
757 177

757 177

287 493 871

-96 151 531
-96 151 531
-4 162 413
-12 620

-4 175 033

100 326 564

187 167 307

182 072 589
4 350 161
744 557

925 000 000
6 466 000

931 466 000
518 863 000
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2016

1663 156
106 096

1769 252

2016-12-31

230513 873
4 350 161
234 864 034
60 973 062

-9 100 402
51 872 660

286 736 694

-101 840 398
9 100 402
-92 739 996

-3 411 535
-3 411 535;
-96 151 531
190 585 163

186 235 002
4 350 161

925 000 000
6 466 000

931 466 000
518 863 000



Not 12 Inventarier, maskiner och installationer

Ingaende anskaffningsvérden
Vid arets borjan

-Maskiner och inventarier
Utgaende anskaffningsvérden

Ingaende avskrivningar
Vid arets borjan
-Maskiner och inventarier
Arets avskrivningar
-Maskiner och inventarier

Utgaende avskrivningar

Redovisat virde

Not 13 Pagaende nyanlaggningar och forskott
avseende materiella anlaggningstillgangar

Vid arets borjan

-Pagéaende nyanlaggningar

Arets anskaffningar
-Okning av arets nyanlaggning
-Minskning av pagaende nyanlaggningar

Redovisat virde

2017-12-31

658 466
658 466

-406 250
-406 250

-50 443
-50 443

-456 693

201773

2017-12-31

2406 925
2406 925

25175 226

25175 226

27 582 151

HSB Brf City i Taby
Org.nr. 716000-0134

2016-12-31

658 466
658 466

-381 230
-381 230

-25 020
-25 020

-406 250

252 216

2016-12-31

28 152 738
28 152 738

2406 925
-28 1562 738
-25745 813

2406 925

Av pagaende nyanlaggningar per 2017-12-31 utgor hissprojektet 22 149 447 kr, tvattstugeprojektet

5 293 329 kr och trapphusprojektet 139 375 kr.

Not 14 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 2017-12-31

Forutbetald forsakring
Upplupna intakter
Ovriga forutbetalda kostnader

Not 15 Kassa och bank

Transaktionskonto Handelsbanken
Checkrakningskredit Nordea
Checkkonto Handelsbanken
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245 295

699 516
944 811

2017-12-31

19 757 846
106 482

19 864 328

2016-12-31
185 902
1151 655

1490010
2 827 567

2016-12-31
5142727

118 804
5261 531
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Not 16 Fastighetslan 2017-12-31 2016-12-31
Fastighetslan 150 176 594 110 051 594
Summa 150 176 594 110 051 594
Laneinstitut Ridnta Rorligt/Bundet till Ing. skuld Nya lan Arets amort. Utg. skuld
SBAB 3,09 % 2018-10-12 6 125 000 - 175000 5950000
Stadshypotek 1,94 % 2024-10-30 3 600 000 - - 3600000
Stadshypotek 1,35 % 2020-09-01 9088 318 - - 9088318
Nordea Hypotek 4,65 % Lost 4 975 000 - 4 975 000 -
Nordea Hypotek 2,33 % 2019-05-15 9562 500 - - 9562500
Nordea Hypotek 2,33 % 2019-05-15 9562 500 - - 9562500
Stadshypotek 2,47 % 2027-10-30 - 5000 000 - 5000 000
Nordea Hypotek 0,24 % 2018-12-21 6 203 250 - - 6203250
Stadshypotek 1,94 % 2024-10-30 9900 000 - - 9900 000
Stadshypotek 0,84 % 2018-10-30 14 026 500 - - 14 026 500
Stadshypotek 0,84 % 2018-10-30 4911 682 - - 4911682
Nordea Hypotek 0,17 % 2018-11-20 7 450 000 - - 7450000
Nordea Hypotek 1,15 % 2021-08-18 13038 100 - - 13038 100
Nordea Hypotek 0,28 % 2018-10-12 11 608 744 - - 11608 744
Stadshypotek 2,13 % 2025-03-30 - 10000 000 - 10000 000
Nordea Hypotek 1,40 % 2021-02-10 - 5275000 - 5275000
Nordea Hypotek 0,32 % 2018-04-10 - 10000 000 - 10000 000
Stadshypotek 2,10 % 2025-10-30 - 10000 000 - 10000 000
Stadshypotek 2,47 % 2027-10-30 - 5 000 000 - 5000 000
110 051 594 45275 000 5150 000 150 176 594
Kortfristig del av langfristig skuld 175 000
Langfristig del av lan 150 001 594

Om fem ar beraknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 140 000 000 kr.

Lan kr/kvm Forfall 1an (tkr)

2500 2288

2017

2000 1921

1500 1444 1408 L%
1000
500
0

2013 2014 2015 2016

@

= Kort uppldning (0-12 manader)

= Medelldng upplaning (1-5 ar)

Lang upplaning (mer an fem ar)
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Not 17 Checkrakningskredit 2017-12-31  2016-12-31

Beviljad kreditlimit 6 000 000 16 000 000

Outnyttjad del -6 000 000 -

Utnyttjat kreditbelopp - 16 000 000

Not 18 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 2017-12-31  2016-12-31

Upplupna rantekostnader 210 259 142 006

Forutbetalda hyres- och avgiftsintakter 3063 913 3 180 107

Upplupna driftskostnader 263 956 301 408

Upplupna revisionsarvoden 125 000 80 000

Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intékter 3703 34 863
3666 831 3738 384

Not 19 Handelser efter rakenskapsar

Efter rakenskapsarets slut har inget vasenligt intraffat.

Not 20 Stallda sakerheter och eventualforpliktelser  2017-12-31  2016-12-31

Stéllda sékerheter

Fastighetsinteckningar till sékerhet for fastighetslan

Fastighetsinteckningar 156 679 300 131 679 300

Summa stallda sékerheter 156 679 300 131 679 300

Eventualforpliktelser

Eventualférpliktelser

Ovriga eventualférpliktelser 22 000 000 22 000 000

Summa eventualforpliktelser 22 000 000 22 000 000

Brf City har efter styrelsebeslut 2014 gatt i borgen sasom for egen skuld intill ett hdgsta belopp
av 22 000 000 kr for Panncentralen Citys samfallighetsforening (PC City) samtliga nuvarande
och blivande forpliktelser gentemot Stockholm Exergi AB (f.d. AB Fortum Varme samagt med
Stockholms stad). Detta med anledning av att PC City tecknat avtal med Stockholm Exergi, dels
avtal rérande leverans av fjarrvarme, dels avtal rorande nyttjanderatt till varmeproduktionsan-
laggningar, dels avtal rorande vissa investeringar i dessa anlaggningar. Likalydande borgensa-
taganden har traffats av Brf Jupiter 1 och Brf Venus som ar de tva andra delagarna till PC City
tillsammans med Brf City.
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REVISIONSBERATTELSE

Till féeeningsstiimman 1 HSB Bostadsrittsforening City i Tiby

Orgnr. 716000-0134

Rapport om édrsredovisningen

Uttalanden

Wi hav utfért en revision av imedovisningen fe HSB
Bostadsrittsfarening City i Tiby for r 2017,

Enligt viir uppfatining har irsredovisningen uppriittats | enlighet med
drsredovisningslagen ech ger en 1 alla viisentlign avscenden ditvisande
bild av fBreningens Rnansiclla stillning per den 31 december 2017 och
av dess fnansiella cesultat Be fret enligt fosredovisningslagen.
Férvaliningsberatrelsen fir firealig med dmredovisningens Sengn
delar.

Vi tillstycker diicfor an fBreningsstimaman faststiller resultateikningen
och balansrikningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfiot revisionen enligt god sevisionssed 1 Svenpe. Revisorernas
ansvar coligt denna sed beskovs nimare § avsnitten "Den
auktoaserade revisoms ansvar” samt "Den frcoendevalde revisorns
ansvar”. Vi fir oberoende i fachillnde ull Beningen enligt god
revisorssed iS\-rrigl-._Jng som auktonscrad revisor har ﬁll@ﬂﬂf it
:,r[l;,g-:r.usk;\ ansvar :-n'l:'gl dessa keav.

Vi anser att de eevisionshevis i har inh&mta fie tlldicklign och
iﬂllr‘nalricfl.ii?_n 0T gmm:l fir vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Deet iir styrelsen som har ansvaret f5e att drsredovisningen upprittas
ach att den ger en sittvisande bild enligt frsredovisningslagen,
Styrclscn ansvarar Aven (5 den interna konteoll som den bed@mer ie
nisdviindig fr att uppriita en drsredovisning som inte innelidller nigra
wiisentlim felaktigheter, vare sig dessa beror pa cegentligheter eller ph
fel.

Vil upprittandet av rscedovisningen ansvaar styrelsen (G
bedémningen av Breningens fBomiga si fonsiitta verksamheten. Den
upplyser, nér s& fir tllimpligt, om fchillanden som ken pavecks
femigan att forsitta vecksambeten och att anviinda antagander om
forsan doft. Antsgandet om forsan doft tillimpas dock inte om
styrelsen avser att likvidem Breningen, upphéica med verksambeten
eller inte har niigot realistiskt alternativ Gll s ghea nfigot av dena

De auktoriserade revisorernas ansvar

Wi har att utféea revisionen enligt Intemational Standacds on Auditing
(15A) ach god revisionssed i Svenge. Vart mil fir stt uppni en amlig
grad av sikeder om hurvida ."lrslﬁiuv;-'-fﬁugtn som helbel e
innehiller ndgra visentlyga felaktigheter, vae sig dessa beror pi
cegentlgheter eller pi fel, och att limna en wevisionsherdittelse som
innehiller via uttalanden. Rimlig sikerhet dr en hig goad av sakechet,
mien & ingen gaanti f5e att en revisien som uttes enligt 1SA och god
srvsionssed i Svenge allud kommer stt upptiicka en viisentliy
selaktichet can en sidan finns.
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Felaktigheter kan uppsta pi grund av cegentligheter eller fel och anses
vara viisentlign om de enskilt eller tllsammans ambgen kan fBrviintas
paverka de ckenomiska beslut som anvindace fattar med gound §
irsredovisningen,

Som del av en mvision enligt ISA anviinder vi professionelll omdame
och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen,
Dessutom:

* identitierar och bedémer vi dskema 3¢ visentlign felakugheter i
fiesredovisningen, vare sig dessa beror ph segentligheter eller ph fel,
utformar och utfe granskningsftgiicder bland annat utifein dessa
risker ceh inhiimtar revisionsbevis som fic tilldicklign och
Andamdalsenliga (Be art utgbm en grund (5 vin uitalanden. Risken t5r
att inte uppticka en visentlig felaktighet dll faljd av oegentligheter &
hégee fin (e en visentlig felaktighet som beror pd fel, eftesom
ocgentligheter kan mnnefatta agerande | maskops, Bcfalskning,
avsiktlign utelimnanden, felaktig infommation eller fsidositande av
mtern kontroll

= skaflfar vi oss en foestliclse av den del av BBreningens inteona
kontroll som har betydelse fér vic evision e att utforma
granskrumgsitgiicder som fir mpliga med hinsyn ll
omstindighetema, men inte [r att uitala oss om elfektiviteten § den
interna kontrollen.

* utvlrderar vi limpligheten i de redovisningsprinciper som anvéimds
och amligheten i styrelsens uppskattningar | redovisningen och
tillhérande upplystingar.

* daae vi en shasals om lmpligheten i att styrelsen anviinder
antagandet om forsatt daft vid uppriittandet av frsvedovisningen, Vi
drar acksi cn shitsats, med grund i de inhamade evisionsbevisen, om
hunrvida det finns négon wvisentlg asikedetsfaltor som avser shdana
hiindelser eller fdhillanden scin kan leda all betydnnde teivel om
(Bremngens fnnig ott foctsitta vedsamheten, Om vi dear shitsatsen
att det finns en visentlig osikechetstaktor, miste vii
revisionsberdittelsen fista uppmiirksambeten pd upplysningama i
Arsredovisningen om den vilsentlign osakedhetstaktom eller, om
sfclana upplj‘in.irgar fr u‘l'.i"l.icﬂigﬂ. maodifiem uttalandet can
Aesredovisningen. Vim shisatser baseras pi de revisionsbevis som
inhimtas fram oll datumes e revisionsherinelsen. Dock kan framtida
hiindelser eller fehillanden géra ant en Beening inte Engre kan
Fortsdnna verksamheten.

* utviirderar vi den Svergripande presentationen, strukiuren och
inneldillet i fmredovisningen, darbland upplysningama, oeh om
Arsredovisningen Sterger de undedipgande teansaktionerna seh
hindelserna P et sALL som ger en rittvisande bild,

Vi midiste infonmeem styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inoktning samt tidpunkten fae den. Vi maste acksi
informera om betydelsefulla inkitagelser under revisionen, dacbland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi
dentalicrat.



Den fértroendevalde revisorns ansvar

Jag har att utfea en revision enligt bostadscittslagen och ullimpliga
delas av lagen om ekonomiska Breningar och diiomed enligt god
revisionssed i Sverige. Mitt mil dic att uppnd en rimlig grad av sikechet
om huruvida Sesredovisningen has upprittats 1 enlighet med
icsredovisningslagen och om frsredovisningen ger en rittvisande bald
av fSeeningens resultat och stillning,

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
Uttalanden

Utiver viie revision av drsredovisningen har vi Gven utfést en revision
av styrelsens facvaltning fior HSB Bostadscansfeening City i Tiby for

de 2017 samt av fBrslaget Gl dispositioner betriffande fSreningens
vinst eller fadust.

Vi tillstyrker att fSreningsstimman disponeras vinsten enligt Beslaget i
firvaltningsberittelsen och beviljar stymlsens ledamdter ansvarsfrihet
for rikenskapsicer.

Grund fér uttalanden

Vi har utféct cevisionen enligt god revisionssed § Sverige. Viict ansvae
enligt denna beskeivs niienare i avsnittet "Revisoms ansvar”. Vi fic
obemende i farhillande 6l Breningen enlipgt pod mvisorssed § Svenge.
Vi som suktosisemde revisorer har i Svopgt fullgjort viiet yrkesctiska
snsvar enligt dessa krav,

Vi anser att de revisionshewvis vi har inhdimtat dr tilldicklign och
sindamnilsenliga som grund fSr viira uitalanden,

Styrelsens ansvar

Det i styrelsen som hae ansvaret fér feslaget bl dispositioner
betriffande fBreningens vinst ellee fadust. Vid Beslag till utdelning
innefattar detta bland annet en bed&mning av om utdelningen ir
faravadig med hinsyan tll de keav som freningens verksambetsact,
omfattning och risker stéller pi stodeken av freningens egna kapital,
konsolidenngsbehov, likviditet och stillning 1 &vogt.

Styrelsen ansvarar f5¢ freningens omgenisation och [Brvaltningen av
foreningens anpeligenheter. Detta innefatear bland annat att
fortlpande bedédma féreningens chonomiska situation och att tillse
att fdreningens organisation ir utformad =3 att bokfGangen,
medelsfvaltningen och Breningens ekonomisks sngeligenherer i
uvegr kontrolerss pé ett betrypgande site

Revisorns ansvar

Virt mil betsilfande revisionen av Bovaltningen, och diomed vin
uua]_-a:u_i: em ansvarsfribet, fir att inhiimta revistonshevis (e ait med
en gimlig grad av sikechet kunna bed3ma om nigon styrelseledamot §
nigot visentlipt aveeende:

. fﬁﬂtg& ndigon Stglind elhrm'ott s skrrdigtiﬂ nigren Brsummelse
som kan fBranleda ecsitningsskyldighet mot fBreningen, eller

* pi nigot annat shtt handlat § strid med bostadssittslagen, tillimpliga
delar av |m!:n om ekonomiska Rh‘gn;ngfr, i.l'sd.‘ef]uuisnﬁ'lgilngen eller
stadgama,

Virt mil betiiffande revisionen av foslaget Gll dispositioner av
fﬁmnirqplm vinst eller FBchust, och dimmed virt uttalande om detta, dr
att med nimlig grad av sikerhet bedéma om feslaget S fBrenlyt med
bosted scittslagen.

Rimlig: rsllktrh:t dr en hidg grad av siikechet, men ingen garant toe an
en mevision som utfboe enligt god revisionssed { Svedge alltid kommer
att upp:ticlm fitgiirder eller [ summelser som kan fBanleda

crsiittn :w:kyld@e’t' mot fireningen, eller att et fSmlag vl
dispositoner av Breningens vinst eller fdust mte 8¢ Beenligt med
bﬁﬂnﬂﬁﬂﬂl@u

Som en del av en revision enlipt god revisionssed | Sverige anvindec
den suktoriserade revisomn professionellt omdéme och haren
professionellt skeptisk instillning under hela revisionen.

Granskningen av fScvaltmiogen och frslaget tll dispesitioner a¥
fBreningens vinst ellec Belust grundar sig feimst pd fEvisionen v
sikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsitglicder som utfies
baseras pi den auktoriserade revisorns professionella bedémning ock
Briga valda revisorers bedémning med utglngspunkt i ask och
wiisentlighet. Det innebiic att vi foluserar granskningen pit sidana
itgiinder, omeiden och fSchillanden som & visenthga far
verksamheten och diic avsteg, och Sverteadelser skulle ha sarskild
betydelse for fBreningens situation. Vi gl igenom och pedvar fattade
beshut, beslutsunderlag, vidtagna Stgirdes och andra fochillanden som
ir relevanta fr viirt uttalande om ansvarsfriher. Som undeelag fie v
uttalande om styrelsens frslag Gl dispositioner betriffande
fBreningens vinst ellec f5elust hac vi granskat om forslaget ir frenligt
med bostadsdittslagen.

Stockhalm den 12 macs 2018
o T .d & & & : -:".
" Per Lundfors //
Auktorserad revisor
"\ p

f 7 F

o ) 1 4 .
wid L APEERED
nilla Lundskag o .
Auktonserad revisor

Tiiby den 12 mars 2018
b=

R e .-r
Manin Alebéim /
Fartroendevald revisor
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HSB Brf City i Taby
Org.nr. 716000-0134

Motioner

Medlem, som 6nskar att ett visst arende behandlas pa foreningsstdmman den 24
april ska skriftligen anmala &rendet till styrelsen fére januari manads utgang.

Inga motioner har inkommit till styrelsen.
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Styrelsens forslag

Overnattningslagenhet

Bakgrund:

Foreningen har under ett antal ar haft ett 6vernattningsrum som medlemmarna har kunnat hyra
for sina gaster. Detta rum har varit belaget i en av vara sma affarslokaler och ar inte anpassat
for boende. Da styrelsen beslutat att stdnga detta rum 2018 07 01 for att istallet hyra ut det som
lokal, har vi féljande forslag.

Forslag:

Foreningen forvarvar en lagenhet om 1 rum och kok pa 48,5 m? i nagot av husen. Lagenheten
mobleras sa att fyra personer kan sova dar. Kostnaden for inkdpet samt manadsavgiften ska da
balanseras mot de intékter som uthyrningen ger. Nedan foljer ett exempel pa detta.

Kostnader:

Réntekostnad for ca 2 500 000 kr uppgar till ca - 50 000 kr/ar
Manadsavgiften uppgar till - 30 000 kr/ar
Intakter:

Uthyrning av lokalen i hus 10 + 36 000 kr/ar
Uthyrning av lagenhet ca 100 natter/ar till 600 kr + 60 000 kr/ar
Detta ger ett netto pa ca + 16 000 kr/ar

Beslut fran stimman:
Styrelsen ber stdmman om beslut och mandat enligt ovan, att vid lamplig tidpunkt férvarva en
ldgenhet om 1 rum och kdk med en yta av 48,5 m2.

Vi foreslar att stamman beslutar att den maximala inkdpssumman ar 2 500 000 kr.
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OM FORENINGEN

§ 1 Bostadsrattsforeningens firma och
sate

Bostadsrattsféreningens firma ar HSB
Bostadsréattsforening City i Taby. Styrelsen
har sitt sate i Taby.

§ 2 Bostadsrattsféreningens andamal

Bostadsrattsforeningen har till &ndamal
att i bostadsrattsféreningens hus upplata
bostadslagenheter fér permanent boende
och lokaler &t medlemmarna till nyttjande
utan tidsbegransning och darmed framja
medlemmarnas ekonomiska intressen.
Vidare har bostadsrattsféreningen till
andamal att tillgodose gemensamma
intressen och behov, framja
serviceverksamhet och tillganglighet med
anknytning till boendet.
Bostadsréttsféreningen ska i all
verksamhet varna om miljén genom att
verka for en langsiktig hallbar utveckling.

Bostadsrétt ar den ratt i
bostadsrattsféreningen, som en medlem
har pa grund av upplatelsen.

Medlem som har bostadsréatt kallas
bostadsréattshavare.

§ 3 Samverkan

Bostadsréattsféreningen ska vara
medlem i en HSB-f6érening, i det féljande
kallad HSB. HSB ska vara medlem i
bostadsrattsféreningen.

Bostadsrattsféreningens verksamhet
ska bedrivas i samverkan med HSB.

OVERGANG AV
BOSTADSRATT OCH
MEDLEMSKAP

§ 4 Formkrav vid overlatelse

Ett avtal om 6verlatelse av bostadsratt
genom koép ska uppréttas skriftligen och
skrivas under av séaljaren och kdparen.
Koépehandlingen ska innehalla uppgift om
den lagenhet som Overlatelsen avser
samt ett pris. Motsvarande géller vid byte,
gava, arv, testamente och bodelning.

Om Overlatelseavtalet inte uppfyller
formkraven ar Gverlatelsen ogiltig.

§ 5 Ratt till medlemskap

Intrdde i bostadsrattsféreningen kan
beviljas den som:

1. kommer att erhélla bostadsratt genom

upplatelse i bostadsrattsforeningens hus,

eller

2. dvertar bostadsratt i
bostadsrattsféreningens hus.

Den som en bostadsratt dvergatt till far
inte nekas intrdde i bostadsratts-
féreningen, om de villkor fér medlemskap
som foreskrivs i denna paragraf &ar
uppfyllda och bostadsrattsféreningen
skaligen bér godta honom som bostads-
rattshavare. Om det kan antas att
férvarvaren inte avser att boséatta sig
permanent i bostadsldgenheten har
bostadsréttsforeningen i enlighet med
bostadsrattforeningens andamal ratt att
neka medlemskap.

Medlemskap far inte nekas pa
diskriminerande grund.

Juridiska personer

HSB ska beviljas medlemskap i
bostadsréattsforeningen.

Juridisk person beviljas medlemskap
endast efter beslut av féreningsstdmma om
inte annat anges i lag.

§ 6 Andelsférvarv

Den som fdrvéarvat andel i bostadsratt till
bostadslédgenhet ska beviljas medlemskap
om aterstaende andelar i bostadsréatten
efter férvarvet innehas av makar, sambor
eller andra med varandra varaktigt
sammanboende narstdende personer.
Hogst fyra personer kan férvarva en
bostadsrétt tillsammans. Minsta &garandel
vid alla slag av Overlatelser &r 10 procent.

§ 7 Familjerattsliga férvarv

Om en bostadsratt Gvergatt genom
bodelning, arv, testamente, bolagsskifte
eller liknande foérvérv och férvarvaren inte
antagits till medlem, far bostadsréatts-
féreningen uppmana férvarvaren att inom
sex manader fran uppmaningen visa att
nagon, som inte far nekas medlemskap i
bostadsréattsféreningen har férvarvat
bostadsratten och sékt medlemskap. Om
uppmaningen inte foljs, far bostadsratten
tvangsforsaljas enligt bostadsréattslagen for
férvarvarens rakning.

§ 8 Rétt att utéva bostadsratten

N&r en bostadsratt dvergatt till ny
innehavare, far denne utéva
bostadsratten endast om han eller hon ar
medlem eller beviljas medlemskap i
bostadsrattsféreningen.

Ett dd6dsbo efter en avliden bostads-
rattshavare far utdva bostadsratten trots
att dédsboet inte &r medlem i bostads-
rattsféreningen.



Tva ar efter dodsfallet far
bostadsrattsféreningen uppmana
dodsboet att inom sex manader fran
uppmaningen visa att bostadsratten har
ingatt i bodelning eller arvskifte eller att
nagon, som inte far nekas medlemskap i
bostadsrattsféreningen, har férvarvat
bostadsréatten och sdkt medlemskap. Om
uppmaningen inte foljs, far bostadsratten
tvangsforsaljas for dodsboets rakning
enligt bostadsrattslagen.

En juridisk person som har pantratt i
bostadsréatten och férvarvet skett genom
tvangsforsaljning eller vid exekutiv
forsaljning, kan tva ar efter forvarvet
uppmanas att inom sex manader visa att
nagon, som inte far nekas medlemskap i
bostadsréattsféreningen, har férvarvat
bostadsratten och sékt medlemskap.

§ 9 Prévning av medlemskap

Fraga om att anta en medlem avgors av
styrelsen.

Styrelsen ar skyldig att avgora fragan
om medlemskap inom en manad fran det
att skriftlig och fullstandig ansékan om
medlemskap tagits emot av bostadsratts-
féreningen.

For att prova frdgan om medlemskap
kan bostadsrattsféreningen komma att
begéara kreditupplysning avseende
sbkanden.

§ 10 Nekat medlemskap

En Overlatelse ar ogiltig om den som
bostadsratten 6vergatt till nekas
medlemskap i bostadsrattsféreningen.

Enligt bostadsrattslagen galler sarskilda
regler vid exekutiv férséljning och
tvangsforsaljning.

AVGIFTER TILL
BOSTADSRATTS-
FORENINGEN

§ 11 Insats och arsavgift

Arsavgiften férdelas mellan
bostadsrattslagenheterna i férhallande till
lagenheternas insatser.

Arsavgiften ska tillsammans med 6vriga
intakter tacka bostadsrattsféreningens
I6pande verksamhet samt framtida
underhall i enlighet med § 27. Arsavgiftens
storlek ska medge att reservering for
underhall av bostadsrattsféreningens
fastighet kan ske enligt upprattad
underhallsplan.

Insats for I&dgenhet beslutas av styrelsen.

Beslut om andring av insats ska alltid
beslutas av foreningsstdmma. Regler fér
giltigt beslut anges i bostadsréttslagen.
_ Styrelsen beslutar om arsavgiften storlek.
Arsavgiften betalas manadsvis senast sista
vardagen fore varje kalenderméanads borjan
om inte styrelsen beslutar annat. Om inte
arsavgiften betalas i ratt tid utgar
dréjsmalsranta enligt rantelagen pa den
obetalda avgiften fran forfallodagen till dess
full betalning sker samt paminnelseavgift
och inkassoavgift enligt lag om erséttning
fér inkassokostnader m.m.

For informationséverféring kan
erséttning bestdmmas till lika belopp per
lagenhet.

§ 12 Upplatelse-, 6verlatelse- och
pantséattningsavgift samt avgift fér
andrahandsupplatelse

Upplatelseavgift, dverlatelseavgift och
pantséattningsavgift kan tas ut efter beslut
av styrelsen.

Bostadsrattsforeningen far ta ut
Overlatelseavgift av bostadsrattshavaren
med hogst 3,5 procent av prisbasbeloppet.

Bostadsrattsforeningen far ta ut
pantsattningsavgift av bostadsrattshavaren
med hogst 1,5 procent av prisbasbeloppet.

Prisbasbeloppet bestams enligt
socialférsékringsbalken och faststélls fér
Overlatelseavgift vid ansdkan om
medlemskap och for pantsattningsavgift vid
underréttelse om pantsattning.

Avgift for andrahandsupplatelse kan tas ut
efter beslut av styrelsen. Bostadsratts-
foreningen far ta ut avgift for andrahands-
upplatelse av bostadsrattshavaren med
hogst 10 procent av prisbasbeloppet per ar.

Avgift tas ut i forskott som ett arligt
engangsbelopp. Om en lagenhet upplats
under en del av ett ar, beraknas den hdgsta
tillatna avgiften efter det antal
kalendermanader som lagenheten ar
upplaten.

Bostadsrattsforeningen far i dvrigt inte
ta ut sarskilda avgifter for atgarder som
bostadsrattsféreningen ska vidta med
anledning av lag eller forfattning.



FORENINGSSTAMMAN

§ 13 Rakenskapsar och arsredovisning

Bostadsrattsféreningens réakenskapsar
omfattar tiden 1 januari — 31 december.
Senast sex veckor fére ordinarie
foreningsstdmma ska styrelsen [amna
arsredovisningen till revisorerna.

Denna bestar av férvaltningsberattelse,
resultatrékning, balansrakning och
tillaggsupplysningar.

§ 14 Féreningsstamma

Foreningsstamman &r
bostadsrattsféreningens hdgsta
beslutande organ.

Ordinarie foreningsstdmma ska hallas
inom sex manader efter utgangen av
varje rakenskapsar.

Extra foreningsstamma ska hallas nar
styrelsen finner skal till det. Extra
foreningsstamma ska ocksa hallas om det
skriftligen begérs av en revisor eller av
minst en tiondel av samtliga
réstberattigade.

Begéran ska ange vilket arende som
ska behandlas.

Foreningsstamman far besluta att den
som inte &r medlem ska ha rétt att
narvara eller pa annat satt folja
forhandlingarna vid féreningsstamman.
Ett sadant beslut ar giltigt endast om det
bitrdds av samtliga rostberattigade som &r
narvarande vid féreningsstamman.

Ombud, bitrdden och andra
stdmmofunktiondrer har alltid ratt att
narvara vid féreningsstdmman.

§ 15 Motioner

Medlem, som 6énskar visst arende
behandlat pa ordinarie féreningsstamma,
ska skriftigen anmaéla arendet till
styrelsen fore januari manads utgang.

§ 16 Kallelse till féreningsstdémma

Styrelsen kallar till féreningsstdmma.
Kallelse till féreningsstémma ska
innehalla uppgift om de drenden som ska
forekomma pa féreningsstamman.
Kallelse far utfardas tidigast sex veckor
fore féreningsstdmman och ska utfardas
senast tva veckor foére féreningsstamman.
Kallelse sker genom anslag pa lamplig
plats inom bostadsrattsféreningens
fastighet. Skriftlig kallelse ska enligt lag i
vissa fall séndas till varje medlem vars
adress ar kand for
bostadsrattsféreningen.

Bostadsrattsféreningen far da skriftlig
kallelse krévs enligt lag anvénda
elektroniska hjalpmedel. Narmare
reglering av forutsattningar for
anvandning av elektroniska hjalpmedel
anges i lag.

§ 17 Dagordning

Ordinarie féreningsstamma

Vid ordinarie féreningsstdmma ska
férekomma:

1. fdreningsstdmmans dppnande

2. val av stdmmoordférande

3. anmalan av stammoordférandens
val av protokollférare

4. godkénnande av rostlangd

5. fraga om narvaroratt vid
féreningsstamman

6. godké&nnande av dagordning

7. val av tva personer att jamte
stdmmoordféranden justera
protokollet

8. val av minst tva rostréknare

9. frdga om kallelse skett i behorig
ordning

10. genomgang av styrelsens
arsredovisning

11. genomgang av revisorernas
berattelse

12. beslut om faststéallande av
resultatrékning och balansrakning

13. beslut i anledning av
bostadsrattsféreningens vinst eller
forlust enligt den faststéllda
balansrakningen

14. beslut om ansvarsfrihet fér
styrelsens ledaméter

15. beslut om arvoden och principer for
andra ekonomiska erséttningar fér
styrelsens ledaméter, revisorer,
valberedning och de andra
fértroendevalda som valts av
féreningsstdmman

16. beslut om antal styrelseledamoter
val av styrelseledaméter

17. presentation av HSB-ledamot

18. beslut om antal revisorer

19. val av revisor/er

20. beslut om antal ledaméter i
valberedningen

21. val av valberedning

22. val av ombud och erséttare till
distriktsstimmor samt évriga
representanter i HSB

23. av styrelsen till féreningsstdmman
hanskjutna fragor och av
medlemmar anmélda &renden som
angivits i kallelsen

24. féreningsstdmmans avslutande



Extra féreningsstdmma

P& extra féreningsstdmma ska
kallelsen, utdéver punkt 1-9 ovan, ange de
arenden som ska behandlas.

§ 18 Rostratt, ombud och bitrade

Pa foreningsstdmma har varje medlem en
rost. Innehar flera medlemmar bostadsratt
gemensamt har de tillsammans en rost.
Innehar en medlem flera bostadsratter i
bostadsrattsféreningen har medlemmen
en rost.

Medlem som inte betalat férfallen insats
eller arsavgift har inte rostratt.

En medlems rétt vid féreningsstdmma
utdvas av medlemmen personligen eller
den som ar medlemmens stéllféretradare
enligt lag eller genom ombud.

Ombud ska ldmna in skriftlig daterad
fullmakt. Fullmakten ska vara i original
och galler hogst ett ar fran utfardandet.
Medlem far féretradas av valfritt ombud.
Ombud far bara féretrada en medlem.
Medlem far medféra ett valfritt bitrade.

§ 19 Réstning

Fdéreningsstdmmans beslut utgdrs av
den mening som har fatt mer &n halften
av de avgivna r@sterna eller vid lika
réstetal den mening som
stdmmoordféranden bitrader.

Vid personval anses den vald som har
fatt de flesta rosterna. Vid lika réstetal
avgors valet genom lottning om inte annat
beslutas av féreningsstdmman innan
valet forrattas.

For vissa beslut kravs sarskild majoritet
enligt bestdmmelser i lag.

Om r@stsedel inte avlamnas eller
rostsedel avidmnas utan réstningsuppgift
(sa kallad blank sedel) vid sluten
omrgstning anses inte rostning ha skett.

§ 20 Protokoll vid féreningsstamma

Ordféranden vid féreningsstdmman ska
se till att det férs protokoll.
| fraga om protokollets innehall galler
att:
1. rostlangden ska tas in i eller bifogas
protokollet
2. foéreningsstdmmans beslut ska
féras in i protokollet, samt
3. om rdstning har skett ska resultatet
anges i protokollet

Protokollet ska undertecknas av
stimmoordféranden och av valda
justerare.

Senast sex veckor efter
féreningsstdmman ska det justerade
protokollet hallas tillgangligt hos
bostadsréattsforeningen fér medlemmarna.

Protokoll ska férvaras betryggande.

STYRELSE, REVISION
OCH VALBEREDNING

§ 21 Styrelse

Styrelsen bestar av lagst tre och hogst
elva styrelseledamoéter. Av dessa utses en
styrelseledamot och hdgst en suppleant for
denne av styrelsen fér HSB.

Foéreningsstdmman véljer styrelse-
ledaméter.

Mandattiden ar hogst tva ar.
Styrelseledamot kan véljas om. Om helt ny
styrelse valjs av féreningsstdmman ska
mandattiden fér hélften, eller vid udda tal
narmast hogre antal, vara ett ar.

§ 22 Konstituering och firmateckning

Styrelsen utser inom sig ordférande,
vice ordférande och sekreterare.
Bostadsrattsféreningens firma tecknas av
styrelsen. Styrelsen kan utse hégst fyra
personer, varav minst tva styrelse-
ledaméter, att tva tillsammans teckna
bostadsrattsféreningens firma.

§ 23 Beslutsforhet

Styrelsen ar beslutfor nar fler &n halften
av hela antalet styrelseledaméter ar
narvarande. Som styrelsens beslut géller
den mening de flesta rostande foérenar sig
om. Vid lika réstetal galler den mening
som styrelsens ordférande bitrader. Nar
minsta antal ledam&ter ar narvarande
kravs enhallighet for giltigt beslut.

§ 24 Protokoll vid styrelsesammantrade

Vid styrelsens sammantraden ska det
foras protokoll. Protokollet ska justeras av
ordféranden fér sammantrédet och den
ytterligare ledamot som styrelsen utser.

Styrelseledamot har ratt att fa
avvikande mening antecknad till
protokollet.

Endast styrelseledamot och revisor har
ratt att ta del av styrelseprotokoll.
Styrelsen férfogar dver mojligheten att
lata annan ta del av styrelsens protokoll.

Protokoll ska férvaras betryggande.
Protokoll fran styrelsesammantrade ska
foras i nummerféljd.



§ 25 Revisorer

Revisorerna ska till antalet vara lagst tva
och hogst tre, samt hégst en suppleant.
Av dessa utses alltid en revisor av HSB
Riksforbund efter godkannande av
bostadsrattsféreningen, dvriga valjs av
féreningsstdmman. Mandattiden &r fram
till nasta ordinarie féreningsstdmma.

Revisorerna ska bedriva sitt arbete sa
att revisionen &ar avslutad och
revisionsberattelsen ldmnad senast tre
veckor fore féreningsstamman. Styrelsen
ska lamna skriftlig férklaring till ordinarie
féreningsstamma dver gjorda
anmarkningar i revisionsberattelsen.

Arsredovisningshandlingar,
revisionsberattelsen och styrelsens
férklaring éver gjorda anmarkningar i
revisionsberattelsen ska hallas tillgangliga
for medlemmarna minst tva veckor fore
den foreningsstdmma pa vilken de ska
behandlas.

§ 26 Valberedning

Vid ordinarie féreningsstdmma véljs
valberedning.

Mandattiden &r fram till ndsta ordinarie
foreningsstdmma. Valberedningen ska
besta av lagst tva ledaméter. En ledamot
utses av valberedningen till ordférande.
Valberedningen bereder och féreslar
personer till de fértroendeuppdrag som
féreningsstdmman ska tillsatta.

Valberedningen ska till férenings-
stdmman lamna forslag pa arvode och
foresla principer for andra ekonomiska
ersattningar for styrelsens ledaméter och
revisorer.

FONDERING OCH
UNDERHALL

§ 27 Framtida underhall och yttre fond

Bostadsréattsféreningen ska sakerstélla
erforderliga medel fér att trygga
underhallet av féreningens hus. For detta
ska styrelsen uppratta en underhallsplan.
Styrelsen ska varje ar tillse att
bostadsrattsforeningens egendom
besiktas i enlighet med underhallsplanen
och darefter uppdatera densamma.
Bostadsrattsféreningens underhall
sékerstélls genom komponentavskrivning
tillsammans med erforderlig avsattning till
fond for yttre underhall.

Inom bostadsréttsféreningen ska finnas
en fond for yttre underhall fér den del av
framtida underhall som inte tacks av
komponentavskrivning.

§ 28 Underhallsplan

Styrelsen ska:

1. uppratta en underhallsplan for
genomférande av underhall av
bostadsrattsféreningens fastighet

2. arligen budgetera for att sékerstélla
att tillréckliga medel finns foér
underhall av
bostadsrattsféreningens fastighet

3. se till att bostadsrattsféreningens
egendom besiktigas i 1amplig
omfattning och i enlighet med
bostadsréattsféreningens
underhallsplan, samt

4. regelbundet uppdatera
underhallsplanen

§ 29 Over- och underskott

Det dver- eller underskott som kan
uppsta pa bostadsrattsféreningens
verksamhet ska, efter underhalls-
fondering, balanseras i ny rakning.

BOOSTADSRATTS-
FRAGOR

§ 30 Utdrag ur ldgenhetsférteckning

Bostadsrattshavare har ratt att fa utdrag
ur lagenhetsférteckningen betraffande sin
bostadsrétt. Utdraget ska ange:

1. lagenhetens beteckning,
beldgenhet, rumsantal och 6vriga
utrymmen

2. dagen fér Bolagsverkets
registrering av den ekonomiska
plan som ligger till grund for
upplatelsen

3. bostadsrattshavarens namn

4. insatsen fér bostadsréatten

5. vad som finns antecknat rérande
pantsattning av bostadsratten

6. datum for utfardandet

§ 31 Bostadsrattshavarens ansvar

Bostadsrattshavaren ska pa egen
bekostnad halla lagenheten i gott skick.
Det innebér att bostadsréattshavaren
ansvarar for att sdval underhalla som
reparera lagenheten och att bekosta
atgarderna.

Bostadsréattshavaren ska teckna
férsékring som omfattar bostadsratts-
havarens underhalls- och reparations-
ansvar som féljer av lag och dessa
stadgar.



Om bostadsrattsféreningen tecknat en
motsvarande forsakring till forman for
bostadsréattshavaren svarar
bostadsrattshavaren i fdrekommande fall
for sjalvrisk och kostnaden for
aldersavdrag.

Bostadsrattshavaren ska folja de
anvisningar som bostadsréattsféreningen
lamnar betraffande installationer
avseende avlopp, varme, gas, el, vatten,
ventilation och anordning for informations-
overforing. For vissa atgarder i
lagenheten kravs styrelsens tillstdnd
enligt § 37. De atgarder bostadsratts-
havaren vidtar i lagenheten ska alltid
utféras fackméssigt.

Till lAgenheten hor bland annat:

1. ytskikt pd rummens véggar, golv och
tak jamte den underliggande
behandling som kravs for att anbringa
ytskiktet pa ett fackmassigt satt.
Bostadsrattshavaren ansvarar ocksa
for fuktisolerande skikt i badrum och
vatrum. Detta ska efter atgard
dokumenteras genom
vatrumscertifikat.

2. icke barande innervaggar

3. inredning i lAgenheten och dvriga
utrymmen tillhérande lagenheten,
exempelvis: sanitetsporslin,
koksinredning, vitvaror sdsom kyl/frys
och tvattmaskin; bostadsrattshavaren
svarar ocksa for vattenledningar,
avstangningsventiler och i
férekommande fall
anslutningskopplingar pa
vattenledning till denna inredning

4. lagenhetens ytter- och innerddrrar
med tillhérande lister, foder, karm,
tatningslister, las inklusive nycklar.
Vid byte av lagenhetens ytterddrr
skall den nya doérren motsvara de
normer som vid utbytet galler for
brandklassning och ljuddampning
samt vara av féreningen godkénd
design

5. glasifdnster och dérrar samt sprdjs
pa fonster och i forekommande fall
isolerglaskassett

6. till fonster och fénsterdérr hérande
beslag, handtag, gangjarn, tatnings-
lister samt malning; bostadsratts-
foreningen svarar dock fér malning av
utifran synliga delar av fénster/
fonsterddrr

7. malning av radiatorer och
varmeledningar

8. ledningar for avlopp, gas, vatten och
anordningar for informations-
Overforing till de delar de ar synliga i

lagenheten och betjanar endast den
aktuella lagenheten

9. armaturer fér vatten (blandare,
duschmunstycke med mera) inklusive
packning, avstangningsventiler och
anslutningskopplingar pa
vattenledning

10. kldmringen runt golvbrunnen,
rensning av golvbrunn och vattenlas

11. eldstader och braskaminer

12. koksflakt, kolfilterflakt, spiskapa,
ventilationsdon och ventilationsflakt
om de inte &r en del av husets
ventilationssystem. Installation av
anordning som paverkar husets
ventilation kraver styrelsens tillstand

13. sakringsskap, samtliga elledningar i
lagenheten samt brytare, eluttag och
fasta armaturer

14. brandvarnare

15. elektrisk golvvdrme och handdukstork
som bostadsrattshavare férsett
lagenheten med

Ingar i bostadsrattsupplatelsen forrad,
garage eller annat lagenhetskomplement
har bostadsréattshavaren samma
underhalls- och reparationsansvar for
dessa utrymmen som for lagenheten
enligt ovan. Detta géller &ven mark som
ar upplaten med bostadsratt.

Om lagenheten &r utrustad med
balkong svarar bostadsréattshavaren fér
renhallning och sndskottning. For balkong
svarar bostadsréattshavaren fér malning
av insida av balkongfront samt golv.
Malning utfors enligt bostadsratts-
féreningens instruktioner.

Bostadsréattshavaren &r skyldig att till
bostadsrattsféreningen anmaéla fel och
brister i sddan lagenhetsutrustning/
ledningar som bostadsrattsféreningen
svarar for enligt denna stadge-
bestdmmelse eller enligt lag.

§ 32 Bostadsrattsforeningens ansvar

Bostadsrattsféreningen svarar for att
huset och bostadsréattsféreningens fasta
egendom, med undantag fér bostadsratts-
havarens ansvar enligt § 31, ar vél
underhallet och halls i gott skick.

Bostadsrattsféreningen svarar vidare for
underhall och reparationer av foljande:

1. ledningar fér avlopp, védrme, gas,
elektricitet och vatten, om
bostadsréattsféreningen har forsett
lagenheten med ledningarna och
dessa tjanar fler an en lagenhet (sa
kallade stamledningar)



2. ledningar for avlopp, gas, vatten
och anordningar fér informations-
Overforing som bostadsratts-
féreningen forsett I1agenheten med
och som finns i golv, tak, lagenhets-
avskiljande eller bérande vagg

3. radiatorer och varmeledningar i
lagenheten som bostadsréatts-
féreningen forsett IAgenheten med

4. roékgangar (ej rokgangar i
kakelugnar) och ventilationskanaler,
inkluderat hela ventilationssystemet
inklusive ventilationsdon samt aven
for spiskapa/koksflakt som utgor del
av husets ventilation

5. iférekommande fall brevliada och
postbox.

§ 33 Brand- och vattenledningsskada

samt ohyra

For reparation pa grund av brandskada
eller vattenledningsskada (skada pa
grund av utstrdmmande tappvatten)
svarar bostadsrattshavaren endast i
begransad omfattning i enlighet med
bostadsréattslagen.

Detta galler aven i tillampliga delar om
det finns ohyra i lagenheten.

§ 34 Bostadsrattsforeningens
Overtagande av underhallsatgard

Bostadsrattsforeningen far utféra
reparation samt byta inredning och
utrustning som bostadsréattshavaren enligt
§ 31 ska svara for. Ett sadant beslut ska
fattas av foreningsstamma och far endast
avse atgard som foretas i samband med
omfattande underhall eller ombyggnad av
bostadsrattsféreningens hus och som
berdr bostadsrattshavarens lagenhet.

§ 35 Forandring av bostadsrattslagenhet

Om ett beslut som fattats pa
foreningsstdmma innebér att en lagenhet
som upplatits med bostadsratt kommer att
foréandras eller i sin helhet behéva tas i
ansprak av bostadsrattsféreningen med
anledning av en om- eller tillbyggnad ska
bostadsrattshavaren ha gatt med pa
beslutet. Om bostadsrattshavaren inte ger
sitt samtycke till férandringen, blir beslutet
anda giltigt om minst tva tredjedelar av de
réstande har gatt med pa det och beslutet
dessutom har godkénts av
hyresndmnden.

§ 36 Avhjalpande av brist

Om bostadsrattshavaren férsummar sitt
ansvar for lagenhetens skick sa att
annans sékerhet aventyras eller det finns
risk for omfattande skador pa annans

egendom och inte efter uppmaning
avhjalper bristen i lagenhetens skick sa
snart som mgjligt, far bostadsratts-
foreningen avhjalpa bristen pa
bostadsréattshavarens bekostnad.

§ 37 Ingrepp i lagenhet

Bostadsrattshavaren far inte utan
styrelsens tillstand i lagenheten utfora
atgard som innefattar:

1. ingrepp i en barande konstruktion

2. andring av befintliga ledningar fér

avlopp, védrme, gas eller vatten

3. annan vésentlig férandring av

lagenheten

Styrelsen far bara vagra att medge
tillstand till en atgard som avses i forsta
stycket om atgarden &r till pataglig skada
eller olagenhet for
bostadsrattsféreningen.

§ 38 Anvandning av bostadsratten

Vid anvandning av lagenheten ska
bostadsréattshavaren se till att de som bor
i omgivningen inte utsatts for stérningar
som i sadan grad kan vara skadliga for
hélsan eller annars férsdmra deras
bostadsmiljo att de inte skaligen bor talas.
Bostadsrattshavaren ska &ven i dvrigt vid
sin anvandning av l&genheten iaktta allt
som fordras for att bevara sundhet,
ordning och gott skick inom eller utanfér
huset.

Bostadsrattshavaren ska halla
noggrann tillsyn éver att dessa
aligganden fullgérs ocksa av de som hor
till bostadsrattshavarens hushall, de som
bestker bostadsrattshavaren som gast,
nagon som bostadsrattshavaren har
inrymt eller nagon som pa uppdrag av
bostadsréattshavaren utfér arbete i
lagenheten.

Bostadsréattsféreningen kan anta
ordningsregler. Ordningsreglerna ska
vara i 6verensstdmmelse med ortens sed.
Bostadsrattshavaren ska félja
bostadsrattsféreningens ordningsregler.

Om det fdrekommer stérningar i
boendet ska bostadsrattsféreningen ge
bostadsréattshavaren tillségelse att se till
att stérningarna omedelbart upphér. Det
géaller inte om bostadsrattshavaren sags
upp med anledning av att stérningarna ar
sarskilt allvarliga med hansyn till deras art
eller omfattning.

Om bostadsrattshavaren vet eller har
anledning att missténka att ett féremal ar
behaftat med ohyra far detta inte tas in i
lagenheten.



§ 39 Tilltrade till lagenheten

Foretradare fér bostadsrattsféreningen
har ratt att fa komma in i lagenheten nar
det behdvs for tillsyn eller for att utféra
arbete som bostadsrattsféreningen svarar
for eller fér att avhjalpa brist nér
bostadsrattshavaren férsummar sitt
ansvar for lagenhetens skick.

Nar bostadsréattshavaren har avsagt sig
bostadsréatten eller nar bostadsratten ska
tvangsforséljas ar bostadsrattshavaren
skyldig att lata lagenheten visas pa
I&mplig tid. Bostadsréattsféreningen ska se
till att bostadsréattshavaren inte drabbas
av storre olagenhet an ndédvéandigt.

Bostadsréattsféreningen har ratt att
komma in i ldgenheten och utféra
nodvandiga atgarder for att utrota ohyra i
huset eller pa marken.

Om bostadsrattshavaren inte [Amnar
tiltrdde né&r bostadsrattsféreningen har
ratt till det kan bostadsrattsféreningen
ansdka om sarskild handréackning vid
kronofogdemyndigheten. Kostnader som
uppkommer i samband med att
bostadsréattsinnehavaren inte lamnar
tilltrade till lAgenheten ansvarar
bostadsrattsinnehavaren fér.

§ 40 Andrahandsupplatelse

En bostadsrattshavare far upplata sin
lagenhet i andra hand till annan fér
sjalvstandigt brukande endast om styrelsen
ger sitt skriftliga samtycke. Styrelsens
samtycke bor begréansas till viss tid och ska
ldAmnas om bostadsréattshavaren har skal fér
upplatelsen och bostadsrattsféreningen inte
har nagon befogad anledning att vagra
samtycke.

Om inte samtycke till andrahands-
upplatelse lamnas av styrelsen far
bostadsrattshavaren danda upplata sin
lagenhet i andra hand om hyresndmnden
lamnar sitt tillstand.

N&r samtycke inte behovs enligt lag ska
bostadsréattsinnehavaren genast meddela
styrelsen om andrahandsupplatelsen.

§ 41 Inrymma utomstaende

Bostadsrattsinnehavaren far inte
inrymma utomstaende personer i
lagenheten, om det kan medféra men for
bostadsratts-féreningen eller nagon
annan medlem i bostadsrattsféreningen.

§ 42 Andamal med bostadsritten

Bostadsrattshavaren far inte anvanda
lagenheten for ndgot annat &ndamal &n
det avsedda.

Bostadsrattsforeningen far dock endast
aberopa avvikelse som ar av avsevard
betydelse for bostadsrattsféreningen eller
nagon medlem i bostadsrattsforeningen.

§ 43 Avségelse av bostadsritt

En bostadsrattshavare far avsaga sig
bostadsratten tidigast efter tva ar fran
upplatelsen och darigenom bli fri fran sina
forpliktelser som bostadsrattshavare.
Avségelsen ska gbras skriftligen hos
styrelsen.

Vid en avséagelse dvergar bostadsréatten
till bostadsrattsféreningen vid det
manadsskifte som intraffar narmast efter
tre manader fran avsagelsen eller vid det
senare manadsskifte som angetts i
avsagelsen.

§ 44 Foérverkandegrunder

Nyttjanderatten till en lagenhet som
innehas med bostadsratt och som tilltratts
ar férverkad och bostadsrattsféreningen har
ratt att sdga upp bostadsrattshavaren till
avflyttning enligt féljande:

1. Dréjsmal med insats eller
upplatelseavgift

om bostadsrattshavaren dréjer med att
betala insats eller upplatelseavgift utdver
tva veckor fran det att bostadsratts-
féreningen efter forfallodagen anmanat
bostadsréattshavaren att fullgéra sin
betalningsskyldighet

2. Dréjsmal med arsavgift eller avgift for
andrahandsupplatelse

om bostadsrattshavaren drojer med att
betala arsavgift eller avgift fér
andrahandsupplatelse, nar det galler en
bostadslagenhet, mer &n en vecka efter
forfallodagen eller, nar det géller en lokal,
mer an tva vardagar efter férfallodagen

3. Olovlig upplatelse i andra hand
om bostadsrattshavaren utan

nodvandigt samtycke eller tillstand

upplater lagenheten i andra hand

4. Annat dndamal
om lagenheten anvénds fér annat
andamal an det avsedda

5. Inrymma utomstaende

om bostadsrattshavaren inrymmer
utomstaende personer till men for
bostadsrattsféreningen eller annan
medlem



6. Ohyra

om bostadsrattshavaren eller den, som
lagenheten upplatits till i andra hand,
genom vardsléshet ar vallande till att det
finns ohyra i ldgenheten eller om
bostadsrattshavaren genom att inte utan
oskaligt dréjsmal underréatta styrelsen om
att det finns ohyra i ldgenheten bidrar till
att ohyran sprids i huset

7. Vanvard, stérningar och liknande

om lagenheten pa annat satt vanvardas
eller om bostadsrattshavaren eller den
som bostadsratten ar upplaten till i andra
hand utsétter boende i omgivningen for
stérningar, inte iakttar sundhet, ordning
och gott skick eller inte foljer bostadsrétts-
féreningens ordningsregler

8. Vagrat tilltrade

om bostadsréattshavaren inte lamnar
tilltrade till lAgenheten nar bostadsratts-
foreningen har ratt till tillirdde och
bostadsrattshavaren inte kan visa en giltig
ursékt for detta

9. Skyldighet av synnerlig vikt

om bostadsréattshavaren inte fullgér
skyldighet som gar uttver det han ska
gbra enligt bostadsréattslagen och det
maste anses vara av synnerlig vikt for
bostadsrattsféreningen att skyldigheten
fullgbrs, samt

10. Brottsligt férfarande

om lagenheten helt eller till vasentlig del
anvands for néringsverksamhet eller
darmed likartad verksamhet, vilken utgor
eller i vilken till en inte ovasentlig del ingar
brottsligt férfarande eller om lagenheten
anvéands for tillfélliga sexuella férbindelser
mot erséttning.

En uppségning ska vara skriftlig.

Nyttjanderatten &r inte férverkad, om
det som ligger bostadsrattshavaren till
last &r av ringa betydelse.

Réattelseanmodan, uppségning och
séarskilda bestammelser

Punkt 3-5 och 7-9

Uppséagning enligt punkt 3-5 eller 7-9
far ske om bostadsrattshavaren later bli
att efter tillsdgelse vidta rattelse utan
drojsmal.

Punkt 1-6 och 7-9

Ar nyttjanderatten enligt punkt 1-5 eller
7-9 férverkad men sker réattelse innan
bostadsrattsféreningen har sagt upp

bostadsrattshavaren till avflyttning, far
bostadsrattshavaren inte darefter skiljas
fran lagenheten pa den grunden. Detta
géller inte om nyttjanderéatten ar férverkad
pa grund av sarskilt allvarliga stérningar i
boendet.

Bostadsrattshavaren far inte heller
skiljas fran lagenheten enligt punkt 6 eller
9 om bostadsrattsféreningen inte har sagt
upp bostadsrattshavaren till avflyttning
inom tre manader fran den dag da
bostadsrattsféreningen fick reda pa
forhallande som avses.

Punkt 2

Ar nyttjanderatten enligt punkt 2 férverkad
pé grund av dréjsmal med betalning av
arsavgift eller avgift for andrahands-
upplatelse, och har bostadsrattsféreningen
med anledning av detta sagt upp
bostadsrattshavaren till avflyttning, far
denne pa grund av dréjsmalet inte skiljas
fran lagenheten:

1. om avgiften — nar det ar fraga om
en bostadslagenhet — betalas inom
tre veckor fran det att bostadsratts-
havaren har delgetts underréttelse
om mgjligheten att fa tillbaka
lagenheten genom att betala
avgiften inom denna tid, och
meddelande om uppséagningen och
anledningen till denna har [Amnats
till socialnédmnden i den kommun
dar ldgenheten ar belédgen

2. om avgiften — néar det ar fraga om
en lokal — betalas inom tva veckor
fran det att bostadsrattshavaren har
delgetts underrattelse om
mojligheten att fa tillbaka
lagenheten genom att betala
avgiften inom denna tid

Ar det fraga om en bostadslagenhet far en
bostadsrattshavare inte heller skiljas fran
lagenheten om bostadsrattshavaren har
varit férhindrad att betala avgiften inom den
tid som anges i forsta stycket 1 pa grund av
sjukdom eller liknande of6rutsedd
omstéandighet och avgiften har betalats sa
snart det var mdijligt, dock senast néar
tvisten om avhysning avgors i férsta
instans.

Vad som ségs i forsta stycket géller inte
om bostadsrattshavaren, genom att vid
upprepade tillféllen inte betala avgiften, har
asidosatt sina forpliktelser i sa hog grad att
bostadsrattshavaren skaligen inte bor fa
behélla lagenheten.

Beslut om avhysning far meddelas tidigast
tredje vardagen efter utgdngen av den tid
som anges i férsta stycket 1 eller 2.



Punkt 3

Uppséagning enligt punkt 3 far dock, om
det ar fraga om en bostadslagenhet, inte
ske om bostadsréttshavaren utan
dréjsmal ansoker om tillstand till
upplatelsen och far ansékan beviljad.

Bostadsrattshavaren far endast skiljas
fran lagenheten om bostadsratts-
foreningen har sagt till bostadsrétts-
havaren att vidta rattelse. Uppmaningen
att vidta rattelse ska ske inom tva
manader fran den dag da bostadsratts-
foreningen fick reda pa férhallande som
avses i punkt 3.

Punkt 7

Vid sérskilt allvarliga stérningar i
boendet galler vad som sé&gs i punkt 7
aven om nagon tillsagelse om réttelse
inte har skett. Tillsdgelse om rattelse ska
alltid ske om bostadsréatten ar upplaten i
andra hand.

Innan uppségning far ske av
bostadslédgenhet enligt punkt 7 ska
socialndmnden underrattas. Vid sérskilt
allvarliga storningar far uppsagning ske
utan underréattelse till socialndmnden, en
kopia av uppséagningen ska dock skickas
till socialndmnden.

Punkt 10

En bostadsrattshavare kan skiljas fran
l&genheten enligt punkt 10 endast om
bostadsrattsféreningen har sagt upp
bostadsrattshavaren till avflyttning inom
tvd manader fran det att bostadsratts-
foreningen fick reda pa forhallandet. Om
det brottsliga férfarandet har angetts till
atal eller om férundersokning har inletts
inom samma tid, har bostadsréatts-
foreningen dock kvar sin ratt till
uppségning intill dess att tvd manader har
gatt fran det att domen i brottmalet har
vunnit laga kraft eller det rattsliga
forfarandet har avslutats pa nagot annat
sétt.

§ 45 Vissa meddelanden

N&r meddelande enligt nedan har

skickats fran bostadsrattsforeningen i

rekommenderat brev under mottagarens

vanliga adress har bostadsrattsféreningen

gjort vad som krévs av den:

1. tillsdgelse om stdrningar i boendet

2. tillsdgelse att avhjalpa brist

3. uppmaning att betala insats eller
upplatelseavgift

4. ftillsdgelse att vidta rattelse

5. meddelande till socialndmnden

6. underréttelse till panthavare
angaende obetalda avgifter till
bostadsréattsféreningen

7. uppmaning till juridiska personer,
doédsbon med flera angdende nekat
medlemskap

Andra meddelanden till medlemmarna
sker genom anslag pa lamplig plats inom
féreningens fastighet eller genom brev.

Bostadsrattsforeningen far till
medlemmarna eller till nAgon annan da
krav enligt lag finns pa skriftlig information
anvanda elektroniska hjalpmedel.
Narmare reglering av férutséttningar for
anvandning av elektroniska hjalpmedel
anges i lag.

SARSKILDA BESLUT

§ 46 Bostadsrattsféreningens fastighet
och tomtratt

Styrelsen eller firmatecknare far inte
utan féreningsstdmmans godkannande
avhanda bostadsrattsféreningens
fastighet, del av fastighet eller tomtréatt.

Styrelsen eller firmatecknare far inte
heller riva eller besluta om vésentliga
férédndringar av bostadsrattsféreningens
hus eller mark sdsom vasentliga till-, ny-
och ombyggnader av sadan egendom.

Styrelsen eller firmatecknare far anstka
om inteckning eller annan inskrivning i
bostadsréattsféreningens fastighet eller
tomtrétt.

§ 47 Sarskilda regler f6r giltigt beslut

For giltigheten av féljande beslut krévs

godkénnande av styrelsen fér HSB:

1. beslut att dverlata bostadsratts-
féreningens fastighet, del av
fastighet eller tomtréatt

2. beslut om &ndring av bostadsratts-
féreningens stadgar

For giltigheten av féljande beslut kravs
godkénnande av styrelsen fér HSB och
HSB Riksférbund:

3. Dbeslut att bostadsrattsféreningen
ska tréda i likvidation eller
fusioneras med annan juridisk
person

4. Dbeslut om andring av bostadsrétts-
féreningens stadgar som inte
Overensstdmmer med av HSB
Riksférbund rekommenderade
normalstadgar foér bostadsréatts-
féreningar
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