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Ordlista

Forvaltningsberéttelse, den del av arsredovisningen,
som i text forklarar verksamheten, kallas férvaltnings-
beréattelse (verksamhetsberéttelse, styrelseberéattelse).
Forvaltningsberattelsen talar om vilka som haft upp-
drag i féreningen, vad som i huvudsak férekommit
samt redovisar en del andra fakta.

Ovriga delar av &rsredovisningen &r resultatrikning
och balansrékning, som i siffror visar verksamheten.
| &rsredovisningen finns ocksa en kassaflodesanalys
som visar forandringen i likvida medel.

Resultatrdkningen, visar féreningens samtliga in-
tékter och kostnader for verksamhetséaret. De stérsta
kostnaderna &r oftast rante-, vdrme-, vatten- och
underhallskostnader. Bland kostnaderna finns ocksa
poster som ej motsvarats av utbetalningar under éret,
t ex vardeminskning pa fastigheter, inventarier eller
avséttningar till fonder. Om kostnaderna ar stérre an
intakterna blir arets resultat férlust. | annat fall blir re-
sultatet vinst, som ska anvandas enligt féreningsstam-
mans beslut. Om verksamheten medfért férlust kan
denna tackas genom disposition av fondmedel (spa-
rade pengar) eller ocksa balanseras, d v s Overféras
till det féljande aret.

Balansrakningen, visar dels de materiella tillgangar
som foreningen &gde vid verksamhetsarets utgang i
form av fastigheter, inventarier och dyl. samt likvida
medel (kontanter). Balansrédkningen visar vidare
féreningens 1&n och skulder samt det egna kapital
som fanns vid arsskiftet. Till skulderna raknas fond
for inre underhéll (medlemmarnas pengar). Det resul-
tat i form av dverskott (vinst) eller underskott (forlust)
som resultatrakningen visar blir i balansrakningen en
post som svarar mot skillnaden mellan & ena sidan de
materiella tillgdngarna och de likvida medlen, samt &
andra sidan summan av lanat och eget kapital och
utgér férandringen i féreningens férmégenhet eller
egna kapital.

Kassaflodesanalys, ar en rapport som innehaller upp-
gifter om finansiella fldden, det vill sdga féreningens
inbetalningar och utbetalningar under en viss period.
En kassaflodesanalys ar alltsd en sammanstallning av
kassaflédet som anvénds for att skapa en dverblick
over de likvida medel som strommar in och ut ur
verksamheten.

Omsattningstillgdngar, ar andra tillgangar an anlagg-
ningstillgdngar. Omsattningstillgdngar kan i allménhet
omvandlas till reda pengar inom ett ar.

Anlaggningstillgangar, tillgingar som ar avsedda
for langvarigt bruk inom féreningen. Den viktigaste
anlaggningstillgdngen &r féreningens fastighet med
mark och byggnader.

Kortfristiga skulder, skulder som forfaller till betalning
senast inom ett ar.

Langfristiga skulder, skulder som féreningen ska
betala forst efter ett eller flera ar, ofta enligt sarskild
amorteringsplan.

Likvida medel, kontanter och andra tillgdngar som
snabbt kan omvandlas till pengar.

Likviditet, ar bostadsrattsforeningens formaga att
betala sina kortfristiga skulder (t ex vatten, el, |6ner,
bransle). Likviditeten erhalls genom att jamféra
bostadsrattsforeningens omsattningstillgadngar med
dess kortfristiga skulder. Ar omsattningstillgdngarna
stérre &n de kortfristiga skulderna ar likviditeten till-
fredsstallande.

Stéllda panter, avser i foreningens fall de sakerheter,
pantbrev/fastighetsinteckningar, som lamnats som
sakerhet for erhallna lan.

Eventualforpliktelser, atagande for féreningen vilka
inte bokats sdsom kort- eller langfristig skuld. Kan
vara borgensforbindelser eller avtalsenligt atagande,
som avgalder.

Fond for yttre underhall, styrelsen ska i enlighet med
upprattad underhéllsplan reservera respektive ta i
ansprak medel for yttre underhéll. De ansamlade
medlen skall nyttjas fér kommande stérre underhall-
sarbeten.

Soliditet visar féreningens ekonomiska stabilitet.
Soliditeten anges i procent och &r summan av férenin-
gens egna kapital dividerat med totala vardet pa
foreningens tillgangar.
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HSB Brf City i Taby
Org.nr. 716000-0134

FORVALTNINGSBERATTELSE 2022

Verksamheten

Bostadsrattsféreningen &r en ekonomisk férening som har till &ndamdl att i féreningens hus,
och till medlemmar, uppléta lagenheter med nyttjanderétt utan begrénsning i tid. Syftet med
bostadsratt &r att genom samverkan skapa ett fordelaktigt boende saval ekonomiskt som
praktiskt. Féreningen &r ett privatbostadsféretag (sa kallad &kta bostadsrittsférening).

Fastigheter

Féreningen bestar av atta hus med sammanlagt 200 lagenheter, 68 garage, 511 parkerings-
platser med eluttag for motorvarmare, varav 120 parkeringsplatser med laddstolpar samt 21
bestiksplatser. Tva lekplatser, tennisbana, basketbollplan, boulebanor samt grillplats.

Fastigheternas beteckning som anvénds vid myndighetskontakter &r Nasbydal 1, 2, 3, 4, 5,
6, 7, 8 vilket motsvarar Nasbydalsvagen nr 2, 4, 6, 8, 10, 12, 14 och 16. (Total markareal ar
37 738 m?). Garageomridets beteckning &r Tibble 12:1, och évriga parkeringsplatser, Tibble
12:2, 12:3, 12:4, 12:5, 12:6. (Total markareal &r 13 943 m?).

Fastigheternas totala bostadsyta &r 65 486 m2 samt lokaler 175 m?. Byggér 1959 - 1961.

Taxeringsvardet for foreningens fastigheter &r 1 361 800 000 kronor, varav markvarde
611 000 000 kronor.

Fastigheterna har under rikenskapséret varit fullvirdesftirskrade hos Protector. | férsékringen
ingér bostadsrattstillagg for medlemmarna.

Brf. Citys 900 lagenheter varierar i storlek och yta enligt féljande:

Antal Andel % Storlek Yta m?

60 6,7 1 rum och kokvrd 35

120 13,3 1 rum och kék 48,5

240 26,7 2 rum och kik B2 -62,5-63,5
336 37,3 3 rum och kik 67 -79,5-83
112 12,4 4 rum och kék a7.5

16 1,8 5 rum och kik 143,5-144

8 0,9 6 rum och kok 141 =153

8 09 7 rum och kok 171,5

- Sida (1 av 26)
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Resultat och stallning (tkr)

Verksamhetsér 2022 2021 2020 2019 2018
Nettoomsattning 41 820 41 233 39713 39102 38 794
Rorelseresultat 89 4 654 3235 -2873 7635
Resultat efter finansiella poster* -225 2584 928 -4 858 5400
Totalt eget kapital 77 686 79937 77353 76 424 81282
Balansomslutning 260 433 262 073 257 465 260 292 238 616
Soliditet % 30 31 30 29 34
Likviditet % 136 170 138 49 124
Arsavgifter for bostader, kr/kvm 582 571 560 548 548
Driftskostnad, krflvm 399 345 320 322 310
Energikostnad, kr/kvm 158 144 129 13 13
Rénta, krkvm 36 32 35 30 34
Underhalisfond, kr/kvm 526 548 531 555 673
Lén, krfkvm 2 650 2 655 2 660 2434 2 285
Sparande till underhéll, krfkvm 109 166 162 159 159
Réntekénslighet % 5 5 i 4 4

Arsavgiftsniva for bostadsréitter | kr/kvm har bostadsréttsarean som berékningsgrund. Driftskostnad i kr/kvm,
rénta i kr/kvm, underhélisfond i kr/lkvm samt I4n i kr/lvm har bostads- och lokalarea som berékningsgrund.
Soliditet anger hur stor andel av tillgingarna som &r finansierade med eget kapital, d.v.s. eget kapital dividerat
med balansomsiutning.

Likviditet &r den kortsiktiga betalningsférméagan d.v.s. omséttningstillgAngar dividerat med kortfristiga skulder.
Energikostnad anger total kostnad fér el, vérme och VA dividerat med bostads- och lokalarea.

Sparande till underhdll visar Gverskott frén 1Gpande driften att anvénda till framtida underhéll och investeringar,
d.v.s. summan av drets resultat adderat med avskrivningar och utfért planerat underhall dividerat med bostads-
och lokalarea,

Réintekdnslighet visar hur mycket avgifterna behéver héjas for att ticka en réntehsjning pé en procentenhet,
d.v.s. en procent av total ldneskuld dividerat med avgiftsintakter.

* Féreningen uppwvisar ett negativt resultat for 2022, fér att sdkerstélla sina framtida ekonomiska dtaganden har
féreningen valt att héja drsavgiften 2023 samt vidta bespaningsatgédrder;, bland annat genom omfdrhandling av
avial. Omfattande underhalisprojekt pagdr, foreningens beldning féndntas sjunka ndr dessa &r avidarade.
Arsavgifter

Féreningens investeringar, réntekostnader och generella taxeh&jningar gav en avgiftshéjning
2023 med 6 %.

Agarférhallanden, medlemmar
Féreningen hade vid &rets slut 1 163 (1 176) medlemmar.

Under aret har 88 (88) lagenheter tverldtits genom férséljning och 9 (12) lgenhet har Gveratits
genom arv, gava eller bodelning.

- Sida (2 av 26)
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Foreningsstamma
Ordinarie foreningsstdmma holls den 28 april 2022 genom postrostning.

Styrelse

Ledaméter vald t.o.m. féreningsstdmman

Johan Matthiessen Ordférande 2023
Camilla Skald Vice Ordférande 2024
Torkel Hardenfalk Sekreterare 2024
Stefan Hansson Ledamot 2023
Minna Gejrot Ledamot 2024
Tomas Willers Ledamot 2024
Christoffer Hofverberg  Ledamot 2023
Fred Akesson Ledamot, utsedd av HSE Stockholm 2023

| tur att avgl vid ordinarie stdmma 2023 &r ledaméterna Johan Matthiessen, Stefan Hansson,
Christoffer Hofverberg samt HSB:s ledamot.

Styrelsen har under &ret haft 16 protokollférda sammantréden samt ett antal strategi- och
utvecklingsméten. Samtliga styrelseledaméter har deltagit i olika projektgrupper som tagit
fram férslag till beslut i styrelsen och évervakat [8pande projekt.

Féreningens firma tecknas férutom av styrelsen i sin helhet av Camilla Skéld, Torkel Hardenfalk,
Johan Matthiessen och Stefan Hansson, tva i férening.

Revisorer

Revisorer valda t.o.m. féreningsstdmman 2023 har varit Albin Djavadzadeh, Mazars och
Martin Aleheim (féreningsvald revisor).

Val av distriktsombud till HSB Stockholm

Féreningens ombud har varit styrelsen.

Valberedning

Valberedningen &r vald pé ett &r och har bestatt av Niclas Evén (ordftrande), Anny Lundgvist
Munkbo och Catarina Flodén.

Betydande hdndelser under aret (fsrutom ispande underhai)

- Sett dver samtliga av féreningens avtal | besparingssyfte

- Genomfért OVK, Obligatorisk ventilationskontroll, | samtliga hus

- Stamspolning utférd i hus 2, 4, 6, 8, 10 och 12

- Slutfért Storstockholms Brandférsvars tillsyn av féreningens brandskyddsarbete | samtliga hus
- Genomfért byte av rérstammar under hus 12, 14 och 16

- Projekterat fér byte av rérstammar i évriga hus

- Pabérjat projektering och upphandling fér upprustning av basketplanen

- Pabérjat underhillsarbete av muff och spolrér bakom badrumsvidgg gésttoaletteridro k
- Pabdrjat ett samlat arbete for att firebygga vattenskador med bl a informationsmaterial

- Byte av hangrédnnor och stuprtir garage

- Renoverat tennisplanen

- Infort nytt utvidgat serviceavtal hissar

- Inventering av utrymmen fér att bygga nya forrad

- Ny design pa fdreningens hemsida

- Sida (3 av 26)
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Forvaltning
Teknisk och ekonomisk forvaltning samt stadning sker | samarbete med Bredablick Forvaltning
AB. Forvaltningskontoret finns p&4 Nasbydalsvagen 21.

Underhall och reparationer

Féreningen har under rikenskapsaret utfért reparationer fér 2 189 702 kr och planerat underhall
fér 1 485 333 kr.

Reparationskostnader respektive underhéliskostnader specificeras ndrmare i not 3 respektive not
4 till resultatrakningen.

Vasentliga avtal
Féreningen har féljande vasentliga avtal:

Bredablick Forvaltning AB Ekonomisk férvaltning

Bredablick Férvaltning AB Teknisk férvaltning, fastighetsskétsel och stad
Telenor Kabel-TV

Ownit Broadband AB Bredband

Bredablick Férvaltning AB Parkskotsel

Panncentralen Citys samféllighetsférening Fiarrvarme

Larm Assistans Sverige AB Bevakning och stérningsjour

HSB Teknik Vinterunderhéll

De senaste drens omférhandlingar av avtal har gett féljande besparingar

Styrelse och férvaltning arbetar Ibpande med éversyn av féreningens avtal for att sékerstalla en
hogkvalitativ leverans till ett bra pris.

Besparing i kr/ar
MNytt avtal elhandel med Fortum 12 500
Egain 25 044
Kabel-tv/bredband 772 200
Entrémattor 17 750
Hissbesiktning 24 400
Totalt 851 894

Panncentralen Citys samfallighetsforening (PC City)

PC City ar en gemensamhetsanlaggning som, till lika delar, &gs av de tre bostadsratts-
foreningarna Brf City, Brf Venus och Brf Jupiter 1. PC City bestar av panncentralens byggnader
med samtliga installationer, fifirrvarmeledningar och kildbararsystem for varmeatervinning fran
héghusen | Masbydal och Grindtorp. Styrelsen i PC City har i samrdd med agarfreningarna
faststillt en lAngsiktig strategi for fortsatt #gande av gemensamhetsanléggningen.

Panncentralen pa Plutovigen 2 producerar hetvatten for uppvarmning till de tre &garféreningarna
City, Venus och Jupiter. De gamla fjarrvérmeledningarna som var drygt 50 &r har under 2016
ersatts med nya ledningar. Panncentralen har ocksé under 2016/2017 genomgéatt en omfattande
modernisering samt produktionssakrats och miljgsékrats fér en l&ng tid framéver. Anlaggningen
innehaller fér ndrvarande tva virmepumpar, tre biobrénslepannor och en elpanna, vilket gér att
hela Panncentralen &r fossilfri.

Stockholm Exergi AB ansvarar frAn den 1 januari 2016 fér driften av Panncentralen. Stockholm
Exergi &gs till lika delar av Fortum och Stockholms stad och hette tidigare AB Fortum Varme
samagt med Stockholms stad.
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Medlemskontakter - information

Medlemmar kan kontakta styrelsen direkt via e-post. En timme fére varje styrelsemdote har det
funnits méjlighet att tréffa styrelsemedlemmar utanfér Kvartersgarden fér att framftra synpunkter
och fa frAgor besvarade.

Under aret har tvd vilbestkta informationsméten héllits | Grindtorpskyrkan. Allmén information
om aktuella frigor och sarskild information om eventuell férséljning av stora parkeringen har statt

pé dagordningen.

Pa féreningens hemsida publiceras presentationer och anteckningar fran medlemsméten.
En sarskild e-postadress har skapats for synpunkter och frAgor om eventuell férséljning av
stora parkeringen. Dessa publiceras tillsammans med styrelsens svar under sérskild flik pa
féreningens hemsida.

Digitala skérmar finns i varje hus for aktuell information. www.nasbydal.se &r féreningens
hemsida dar viktig information finns samlad och dér tvattstuga, Kvartersgarden, tennisbana
och motorvarmare kan bokas. Citybladet har delats ut tva ginger under aret.

Den traditionella familjedagen i Parken genomfdrdes i september, ett mycket valbesskt
arrangemang.

Medlemsdrivna aktiviteter
Boule spelas tva génger i veckan. Odlingsgruppen tar ansvar fér odlingsladorna.

Eventuell forsaljning Tibble 12:1, Stora parkeringen

Styrelsen har efter bernyndigande fran féreningsstdmman 2022 arbetat med att f& fram underlag
for att en kommande stdmma skall kunna fatta ett vél underbyggt beslut om att sélja eller inte
sélja stora parkeringen. Efter en utvardering av tre aktuella intressenter har styrelsen beslutat

att ga vidare i en férhandling med Riksbyggen. Riksbyggen har fatt ett positivt planbesked for
att utveckla bostéder pa Solen 1. Detta &r fastigheten utmed Nasbydalsvigen dér bland annat
ICA och Kvartersgarden ligger idag. Avsikten &r att Solen 1, inklusive mark frén en eventuell
forsaljning av Tibble 12:1, skall bebyggas samtidigt vid en eventuell férséljning. Styrelsen arbetar
tillsammans med Riksbyggen med att ta fram planer, redovisa konsekvenser samt ekonomiska
berékningar for t. ex. byggande av nya p-platser, samlingslokal och férvaltningskontor. Fér att en
forsélining ska anses gynna féreningen maste bland annat godtagbara lésningar for att ersétta
parkeringsplatser och samlingslokal/férvaltningskontor vara utarbetade. Det finns ingen deadline
for nér utredningsarbete skall vara klart men styrelsen och Riksbyggen har som mal att underlag
ska vara framtaget fér att stimmobeslut ska kunna fattas under hdsten 2023,

Langsiktig planering

Langsiktighet | planering av fastighetemas underhall samt féreningens ekonomi &r kinnetecknande
for Brf City och en férutsittning fér hallbarhet Gver tid. Dessa férhallanden aterspeglas tydligt
bland annat i féreningens underhalisplan. Andra viktiga faktorer fér styrelsens planering &r vér
omvarld, sdsom skatter, inflation, politiska beslut och miljofrAgor. Det har under senaste &ret varit
en turbulent tid i den svenska ekonomin. Detta medfér att styrelsen géir extra noga éverviganden
och prioriteringar nér det géller nya projekt. Fokus for arbetet &r att sékerstalla en vl fungerande
ekonomisk och teknisk férvaltning.
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Underhélisplanen

Underhéllsplanen &r styrelsens instrument for detaljerad dokumentation av fastigheternas
kommande behov av underhall, utifrin ett tids- och kostnadsperspektiv pa lang sikt. Planerade
atgarder prissitts och utgdr underlag for behovet av arliga fondavséttningar, vilket i sin tur kan
péverka avgifterna fér boendet. Underhéllsplanen &r ett styrinstrument som kontinuerigt justeras
for att spegla verkligheten och det som framkommer vid den arliga fastighetsbesiktningen.

Fér 2022 uppgér foreningens sparande till framtida underhall till 109 kronor per kvadratmeter.

Enligt underhélisplanen uppgér det genomsnittliga underhallsbehovet till ca 10 Mkr per ar. Av
denna summa beraknas 1 Mkr per &r behdva goras i uttag fran underhdlisfonden. DA historiska
avséttningar till underhllsfonden varit stora uppgér saldot i fonden till 34 521 136 kr per
2022-12-31 och técker ddrmed flera &rs uttag. Styrelsen har darfér beslutat att inte géra
ytterligare avséttningar till underhalisfonden &r 2022, F&r 2023 har styrelsen att fatta nytt beslut
huruvida avséttning krévs till underhéallsfonden.

Framtida projekt

Omrédet kring husen
Detta arbete kommer pabdrjas forst efter det att véra avioppsledningar ar bytta.

Parken

Ett langsiktigt utvecklingsarbete har pabérjats | Parken. Arbetet sker i etapper. Inledningsvis med
nollstélining och i senare etapper utveckling av en vision. Visionsarbetet har pabtrjats och planen
dr att bjuda in intresserade medlemmar att vara med och bidra med idéer och forslag.

Genomgang av fastighetsel. Efter genomgang av var befintliga elutrustning har det framkommit
att vi behdver planera in fér ett utbyte av fastighetsel i samtliga hus. Det &r ingen akut situation
men det behéver gbras under kommande &ren.

| planeringen ingér att gtira en genomgang av vad som krévs i teknisk utrustning fér att géra det
madjligt med ett gemensamt elabonnenmang for alla medlemmar.

Storre utforda arbeten de senaste aren

Projekt Utférande &r Utgift i Mkr
Tennisbanan 2022 0,5
Samlingsledningar, hitintills pagaende 10,7
Belysning i Parken 2021 34
Laddstolpar (efter bidrag) 2021 0,6
Passersystem och entrépartier 2020 7.9
Lekplats 2020 29
Staket runt inre Parken 2020 0,3
Renovering av skdarmtak entréer 2020 0,9
Elysatorer i undercentraler 2020 0,9
Nya ddrrar och dérrautomatik i tvattstugor 2020 0,8
Renovering yttertak 2019 14,0
Hissar 2019 27,2
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Brf.CITY

Nasbydal

Justering av fasadplatar 2019
Entrépartier och passersystem 2019
Nya cykelstéll 2019
Byte av vattenmétare 2018
Tvattstugor 2018
Malning entré 2018
Balkonger 20186
Renovering garagetak 2015
Undercentraler 2015
Fasader 2012-2013
Fénsterbyten 2011-2013
Renovering entréer 2011
Stambyte och badrum 2000-2003

Fastighetskostnader, tkr

B Reparationer

B Fastighetsskdtsel, forvaltning, stadning, sndrdjning
M El och uppvarmning

M Vatten, avlopp, sopor

B Kabel-TV och bredband

I Fastighetsskatt
" Fastighetsférsikring
QOvriga fastighetskostnader
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7.7
7,1
0,4
0,6
1,2
8,3
61,5
0,6
3,0
9,0
44,3
5,2
109,7

HSB Brf City i Taby
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Forandringar i eget kapital
Bundet Bundet

Medlems- Fond fdr yttre
insatser underhall

Vid arets bérjan 4389920 36 006 469
Disposition enligt féreningsstdmma

lanspraktagande av underhallsfond -1 485 333
Arets resultat

Vid arets slut 4389920 34521136
Resultatdisposition

Till féreningsstdmmans farfogande finns fdljande medel (kr)

Balanserat resultat
Arets resultat fére fondféréandring
Arets ianspraktagande av underhallisfond

Summa dver/underskott

Styrelsen fdreslar féljande disposition till féreningsstamman:

Att balansera i ny rikning

Fritt

Balanserat
resultat

36 956 162

2 584 031
1485 333

41 025 526

HSB Brf City i Taby
Org.nr. 716000-0134

Fritt

Arets
resultat

2 584 031
-2 584 031

-2 250 852
-2 250 652

38 540 193
-2 250 652
1485333

38774874

38774874

Vad betraffar fGreningens resultat och stallning i dvrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och

balansrakning med tillhdrande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning
Belopp i kr Not

Rdrelsens intédkter
Arsavgifter och hyror 1
Ovriga rirelseintakter 2

Rdrelsens kostnader

Reparationer

Planerat underhall
Fastighetsavgift/skatt
Driftskostnader

Owriga externa kostnader
Personalkostnader

Awvskrivning av anlaggningstillgangar

L

G~ @ th

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Rénteintakter g
Rantekostnader 10

Resultat efter finansiella poster
Resultat fore skatt

Arets resultat

Arsavgift, kr/kvm

600
580
560

560
548 548
540
520
500
480
460
440
420
400

2022-01-01-
2022-12-31

41 190 863
629 454
41 820 317

-2 189 702
-1 485 333
-1 505100
-24 719 670
-2 671 870
-1 258 180
-7 901 262

-41 731 117
89 200

5667
-2 345 519

-2 339 852
-2 250 652
-2 250 652

-2 250 652

sM

2021

HSB Brf City i Taby
Org.nr. 716000-0134

2021-01-01-
2021-12-31

40 111 973
1121 143

41 233 116

-1727 070
-373 799

-1 429100
-21 241 21
-2 596 669
-1 297 168
-7 914 152

-36 579 159

4 653 957

3075
-2 073 001

-2 069 926
2 584 031
2 584 031

2 584 031

2022
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Balansrakning
Belopp i kr

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, maskiner och installationer
Pagaende nyanl&ggningar och farskott
avseende materiella anl&ggningstillgangar

Finansiella anldggningstillgangar
Ovriga finansiella instrument

Summa anldggningstillgangar

Omsiéttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intakter
Kassa och bank

Summa omsaittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2022-12-31

b 228 690120
12 8101 458

13 11 348 008
248 139 586

500
500

248 140 086

193 358
214 342
14 1389 167

1796 867
15 10 496 242
12293108

260 433 195

Driftkostnader, kr/kvm

450

400

350

2018 2018

345
322
310 320
300
250
200

HSB Brf City i Taby
Org.nr. 716000-0134

2021-12-31

236 151 526
4 009 014

8 152 596
248313136

500
500

248 313 636

337 933
251739
1 462 291

2 051963
11 707 656
13759618

262 073 255

2022
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Balansrakning
Belopp i kr Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital

Insatser
Underhéllsfond

Fritt eget kapital
Balanserat resullat
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Fastighetslan 16

Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfristiga skulder till kreditinstitut 16
Leverantdrsskulder

Depositioner

Skatteskulder

Owriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 18

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

17

2022-12-31

4 389 920
34 521 136

38 911 056

41 025 526
-2 250 652

38774874

77 685 930

112 614 452
112 614 452

61 406 614
3 162 659
9000

97 370
247 492
5209 678

70132813

260 433 195

2021-12-31

4 389 920
36 006 469

40 396 389

36 956 162
2 584 0

39 540 193

79 936 582

174 021 066
174 021 066

315 264
2821984
9000
153 765
320 286
4 495 308

8115607

262 073 255
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Kassaflodesanalys

Belopp | kr

Den |6pande verksamheten
Rdrelseresultat
Awvskrivningar

Erhallen ranta
Erlagd ranta

Kassaflode fran den lIGpande verksamheten
fore foérandringar i rérelsekapital

Fdrdndringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar (1)
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder (2)

Kassafldde fran den lépande verksamheten

Investeringverksamheten
Forvary av materiella anlaggningstillgangar

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Upptagna lan
Amortering av laneskulder

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassafléde
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets slut

2022-01-01-
2022-12-31

89 200
7901 263

7990 463

5 667
-2 345 519

5650 611

255 036
925 855

6 831 562

-7 727 712
-7 727 712

49 484 344
-49 799 608

-315 264

-1211 414
11 707 656

10 496 242

(1) Féreningens rdrelsefordringar utghrs av omseattningstillgangar exkluderat 1o likvida medel.

(2) Féreningens rirelseskulder ulgdrs av kortfristiga skulder inkluderat skatteskulder.

18
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2021-01-01-
2021-12-31

4 653 957
7914 152

12 568 109

3075
-2 073 001

10 498 183

-509 261
2 339 290

12 328 212

-6 749 447
-6 749 447

32 787 282
-33 102 546

-315 264

5 263 501
6 444 155

11 707 656
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HSB Brf City i Taby
Org.nr. 716000-0134

Noter till arsredovisningen

Allmanna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med &rsredovisningslagen och bokféringsndmndens
allm#nna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Tillampade principer &r oférdndrade jamfort med féregiende Ar.
Belopp | SEK om inget annat anges.

Redovisning av intakter

Arsavgifter och hyror aviseras i férskott, men redovisas sa att endast den del som beloper p&
rékenskapsaret redovisas som intakt.

Varderingsprinciper balansrakning
Tillg&ngar och skulder har vérderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Underhall/underhallsfond
Underhall utfért enligt underhallsplanen bendmns som planerat underhdll.

Enligt anvisning frAn Bokféringsndmnden redovisas underhalisfonden som en del av bundet eget
kapital. Avséttningar enligt plan och ianspriktagande fér genomférda &tgérder sker genom &ver-
féring mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avséttning utéver plan sker
genom beslut p4 féreningsstamma.

Skulder till kreditinstitut
Fér 2022 har ny princip tillimpats gallande redovisning av kort- och langfristiga lan. Lan som
forfaller inom 12 ménader frAn balansdagen redovisas i balansrakningen som kortfristig del.

Fordringar
Fordringar har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Materiella anldggningstillgdngar

Materiella anlaggningstillgingar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade av-
skrivningar och nedskrivningar. | anskaffningsvirdet ingér férutom inkdpspriset dven utgifter som
r direkt hanforliga till forvarvet.

Tillkommande utgifter

Tillkormmande utgifter som uppfyller tillg&ngskriteriet réknas in i tillg&ngens redovisade varde.
Utgifter for I&pande underhall och reparationer redovisas som kostnader nér de uppkommer.

Fér vissa av de materiella anlaggningstillgangarna har skillnaden i férbrukningen av betydande
komponenter bedémts vara vasentlig. Dessa tillgangar har darfar delats upp | komponenter vilka
skrivs av separat. Berdrda komponenter sammanstalls nedan.
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HSB Brf City i Taby
Org.nr. 716000-0134

Avskrivningar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvérden och berdknad
nyttjandeperiod. Nedskrivning sker vid bestdende vardenedgéng.

Faljande avskrivningstider tilldmpas
Materiella anlaggningstillgangar:

- Stomme, fénster och grund 100 &r
- Fasad 80 &r
- Tak 30-580 ar
- Hiss 20-30 &r
- Balkonger 50 ar
- Stammar 850 &r
- Undercentral 50 ar
- Passersystem och entrépartier 30 &r
Markanldggningar 10-50 &r
Inventarier 5-20 ar
Installationer 10-25 &r

20
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Not 1 Arsavgifter och hyror

Arsavgifter, bostader
Hyror, lokaler

Hyror, p-platser/garage
Hyror, kvartersgarden
Hyror, forrad

Summa

Not 2 Ovriga rorelseintikter

Overlatelseavgifter
Pantsattningsavgifter
Andrahandsuthyrningsavagifter

Ovriga intakter

Férsakringsersattningar

Rorelsens sidointékter och korrigeringar
Summa

Not 3 Reparationer

Lokaler

Tvattutrustning, gemensamma utrymmen
Armaturer, gemensamma utrymmen
Dérrar/portar/las, gemensamma utrymmen
Ovrigt, gemensamma utrymmen

VA & sanitet, installationer

Varme, installationer

Ventilation, installationer

El, installationer

Tele/TV/porttelefon, installationer

Hiss

Ovriga installationer

Huskropp

Markytor

P-platser/garage

Vattenskador

Klottersanering

Skadedjur

Ovrigt

Summa

21

2022

38139 186
354 678

1 884 804
24 440
787 755

41 190 863

2022

152 222

83 806
114 674
275 267

3485
629 454

2022

3500
33 553
10773
65 027

338 998
117 805
58 393
49 719
27 782

128 959
71845
72125
31 250
34 133

1128 185
2107

14 250
1298

2189 702

HSB Brf City i Taby
Org.nr. 716000-0134

2021

37 393 408
378 416

1 606 208
6350

727 591

40111 973

2021

171 479
82 938
123 231
320 452
421 295
1748

1121143

2021

21 808
31614
64 903
116 939
70 861
76 716
281 759
44 332
844

102 560
40 731
193 533
9826
5998
662 152

2494

1727 070
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Not 4 Planerat underhall

Lokaler

Armaturer, gemensamma utrymmen
Darrar/portar/las, gemensamma utrymmen
Skyddsrum

Ovrigt, gemensamma utrymmen

VA installation av vattenmatare
Ventilation, installationer
Tele/TV/porttelefon, installationer
Ovriga installationer

Markytor

P-platser/garage

Summa

Not 5 Driftskostnader

Fastighetsférvaltning

Stadning

Sotning

Besiktningskostnader

OVK

Bevakningskostnader
Snorgjning

Serviceavial
Forbrukningsinventarier
Forbrukningsmaterial

Ovriga utgifter for kdpta tjanster
El

Uppvarmning

Vatten och aviopp
Avfallshantering
Fastighetsférsakring
Systematiskt brandskyddsarbete
Kabel-TV

Internet

Telefonabonnemang installationer

Summa

22

2022

119 500

320 680
375000
20000
76019

478 391
895743

1485 333

2022
4 297 982
1349122

27 360
948 222
483 999
483 926
718 483

352 507
18 061

3 303 796
5728 444
1607 108
1817678
2216 985
53 986
734 400
529 200
38412

24 719 670

HSB Brf City i Taby
Org.nr. 716000-0134

2021
108 740

115975
50 434
39 625

-84 594
93 869

49 750
373799

2021
3917 296
1190 354

6932

17 645

557 585
259 41
411 234
2194
212 863
28 932
2181676
5860 743
1 630 028
15157385
1995334
54 279
795532
531 000
72307

21 241 201
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Not 6 Ovriga externa kostnader

Hyra av anlaggningstillgangar
Férbrukningsinventarier och férbrukningsmaterial
Kostnader for transportmedel

Frakter och transporter

Hemsida, Citybladet och Gvrig medlemsinformation
Kontorsmaterial och trycksaker

Tele och post

Frvaltningskostnader

Revision

Jurist- och advokatkostnader

Bankkostnader

IT-tjanster

Cvriga externa tjanster

Ovriga externa kostnader

Medlemsavgift HSB

Summa

Not 7 Personalkostnader

2022
397 128
53028
1726

163 793
19 348
7077
1443 541
76 750
260 555
6574
98 808
52 344
17 199
74 000

2671870

HSB Brf City i Taby
Org.nr. 716000-0134

2021
386 280
33 261
645
1949
231 985
15 106
10 301
1529 674
100 463
136 739
16 029
46 758

13 481
74 000

2 596 669

Féreningen har ej haft ndgra anstéllda under verksamhetsaret. Styrelsen har beviljats arvode.

Arvoden, erséttningar och sociala avgifter

Styrelsearvoden
Féreningsvald revisor
Valberedning

Ovriga arvoden
Utbildning

Summa
Sociala avgifter

Summa

Not 8 Avskrivning av anlaggningstillgangar

Byaggnader och byggnadsinventarier
Markanlaggningar
Inventarier, maskiner och installationer

Summa

Not 9 Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter

Ranteintakier hyres-/kundfordringar
Summa

23

865 500
24 250
72750
24 563
23 034

1010 097

248 083

1258 180

2022

7 341 085
120 321
439 856

7901 262

5 667
5 667

2021
919 895
23725
59 350
12 463

3 981
1019 414
277 754

1297 168

2021
7 456 832
120 321
336 939

7914 152

2021
3075
3075
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Not 10 Réantekostnader

Rantekostnader fastighetslan
Rantekostnader for kortfristiga skulder

Summa

Not 11 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirden
Vid drets bérjan

-Byggnader

-Mark

-Markanlaggningar

Arets anskaffningar
-Byggnader

Utgdende anskaffningsvérden

Ingdende avskrivningar
Vid arets bdrjan
-Byggnader
-Markanlaggningar

Arets avskrivning
-Arets avskrivning pa byggnader
-Arets avskrivning p4 markanlaggning

Utgaende avskrivningar

Redovisat virde

Varav

Byggnader

Mark
Markanl@ggningar

Taxeringsvérden
Bostéader
Lokaler

Totalt taxeringsvirde
Varav byggnader

24

2022-01-01-
2022-12-31

2345 411
108

2345519

2022-12-31

354 900 518
4 350 161
1203211

360 453 890

360 453 890

-123 890 233
-412 131

-124 302 364

-7 341 085
-120 321

-7 461 406

-131 763 770

228 690 120

223 669 200
4 350 161
670 759

1348 000 000
13 80O 000

1 361 800 000
750 800 000

HSB Brf City i Taby
Org.nr. 716000-0134

2021-01-01-
2021-12-31

2072 871
130

2073 001

2021-12-31

354 951 674
4 350 161
1203 211

360 505 046

-51 156
-51 156

360 453 890

-116 433 401
-291 810

-116 725 211

-7 456 832
-120 321

-7 577153

-124 302 364

236 151 526

231010 285
4 350 161
791 080

1153 000 000
11 600 000

1 164 600 000
603 600 000
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Not 12 Inventarier, maskiner och installationer

2022-12-31
Ingaende anskaffningsvarden
Vid drets bérjan
-Inventarier, maskiner och installationer 5046 062
5046 062
Arets anskaffningar
-Inventarier, maskiner och installationer 4 532 300
4 532 300
Utgaende anskaffningsvarden 9 578 362
Ingdende avskrivningar
Vid arets bdrjan
-Inventarier, maskiner och installationer -1 037 048
-1 037 048
Arets avskrivningar
-Inventarier, maskiner och installationer -439 856
-439 856
Utgdende avskrivningar -1 476 904
Redovisat varde 8101 458

Not 13 Pagaende nyanlaggningar och férskott avseende materiella

anléggningstillgangar

2022-12-31
Vid arets borjan
- Pagaende nyanl3ggningar 8152 596
8152 596
- Okning av 4rets nyanlaggningar 7727 712
- Aktivering av pagaende nyanlaggningar -4 532 300
3195 412
Redovisat virde vid arets slut 11 348 008
Pagaende nyanlaggningar per 2022-12-31 fordelas enligt nedan:
Radiatorventiler och injustering: 395 478 kr
Samlingsledningar: 10 682 413 kr
Elserviser: 270 117 kr
Not 14 Forutbetalda kostnader och upplupna intédkter
2022-12-31
Upplupna hyresintakter kvartersgard 2 457
Forutbetalda férsakringskostnader 716 771
Forutbetalda kostnader 669 939
Summa 1389 167
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2021-12-31

5 046 062
5046 062

5046 062

-700 049
-700 049

-336 999
-336 999

-1 037 048

4009 014

2021-12-31

1351993
1351993

6 800 603

6 800 603
8 152 596

2021-12-31

783 443
678 848

1 462 281
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Not 15 Kassa och bank

Transaktionskonto Handelsbanken
Checkrakningskredit Nordea

Summa

2022-12-31
10 334 959
161 283

10 496 242

HSB Brf City i Taby
Org.nr. 716000-0134

2021-12-31
11 679 116
28 540

11 707 656

Transaktionskontot hos Handelsbanken avser ett klientmedelkontot och utgdr i juridisk mening en
fordran hos Bredablick Farvaltning. De regelverk som styr klientmedelkontot &r dock av s&dan karaktér
att fordran i redovisningssammanhang kan ses som ett banktillgodohavande.

Not 16 Fastighetslan

Fastighetslan
Summa

Laneinstitut
Mordea
Mordea
Mordea
MNordea
Mordea
MNordea
MNordea
MNordea
MNordea
Mordea
Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek
SBAB
MNordea
Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek
Summa

Ranta
0,31 %
0,30 %
0,30 %
0,77 %
2,57 %
1,02 %
2,62 %
1,02 %
2,98 %
0,93 %
1,94 %
1,94 %
2,13 %
2,10 %
1,09 %
3,99 %
2,47 %
2,47 %
0,91 %
1,13 %
1,12 %
1,47 %

Bundet till

Lost

Lisst

List

List
2023-02-10
2023-04-19
2023-05-17
2023-05-17
2023-09-13
2023-12-20
2024-10-30
2024-10-30
2025-03-30
2025-10-30
2026-10-12
2026-11-16
2027-10-30
2027-10-30
2028-09-01
2029-12-30
2030-10-30
2031-10-30

Ing. skuld
5275000
4 562 500

13 038 100

21 608 Va4

10 000 000

9 562 500

13 653 250
3 600 000
9 900 000
10 000 000
10 000 000
5 250 000
5 000 000
5 000 000
9088 318
15 000 000
13 886 236
4911 682

174 336 330

5275 000

9 562 500

13 038 100

21 608 744

2022-12-31

174 021 066
174 021 066

Arets amort.
-5 275 000

-9 562 500
-13 038 100
-21 608 744

-140 264

-49 799 608

2021-12-31

174 336 330

174 336 330

Utg. skuld

5275000
10 000 000
9 562 500
9562 500
13 038 100
13 653 250
3 600 000
9 900 000
10 000 000
10 000 000
5075000
21 608 744
5 000 000
5 000 000
9038 318
15 000 000
13745972
4 911 682
174 021 066

Owan tabell visar slutbetalningsdag far féreningens fastighetsian, dock &r finansieringen av l&ngfristig karaktér och lanen
tarlangs normalt vid sulbetalningsdag.

Not 17 Checkrakningskredit

Beviljad kreditlimit

Outnyttjad del
Utnyttjat kreditbelopp

26

2022-12-31
6 000 000
-6 000 000

2021-12-31
6 000 000
-6 000 000
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Lan, kr/kvm Forfall 1an (tkr)

2700 2 860 2655 2650
2 800
2 500
2434
2400
2 900 2285
2200
2100
B Kort uppléning (0-12 man)

2 000 B Medelldng upplining (1-5 4r)

2018 2019 2020 2021 2022 Léing upplaning (mer &n 5 &n)

Not 18 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
2022-12-31 2021-12-31

Upplupna l&ner och arvoden samt sociala avgifter 51549 -
Upplupna réntekostnader 414 053 256 036
Forutbetalda intakter 3651649 3 556 164
Upplupna revisionsarvoden 80 000 97 000
Upplupna driftskostnader 1012 427 586 108
Summa 5209 678 4 495 308

Not 19 Stéllda sakerheter och eventualforpliktelser

Stillda sdkerheter
2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsinteckningar &ill sdkerhet for fastighetslan

Fastighetsinteckningar 181 679 300 181 679 300
Summa stéllda sékerheter 181 679 300 181 679 300
Eventualférpliktelser

Eventualférpliktelser

Ovriga eventualfdrpliktelser 22 000 000 22 000 000
Summa eventualforpliktelser 22 000 000 22 000 000

Brf City har efter styrelsebeslut 2014 gétt | borgen s&som for egen skuld intill ett hégsta belopp
av 22 000 000 kr for Panncentralen Citys samfallighetsforening (PC City) samtliga nuvarande och
blivande forplikelser gentemot Stockholm Exergi AB. Detta med anledning av att PC City tecknat
avtal med Stockholm Exergi AB, dels avtal rérande leverans av fjrrvarme, dels avtal rérande
nyttjanderatt till varmeproduktionsanlaggningar, dels avtal rirande vissa investeringar i dessa
anldggningar. Likalydande borgensétaganden har tréffats av Brf Jupiter och Brf Venus som &r de
tva andra delagarna till PC City tillsammans med Brf City.
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Underskrifter

Taby, enligt de datum som framgér av vara elekironiska underskrifter

Johan Matthiessen
Styrelseordfrande

Minna Gejrot
Ledamot

Stefan Hansson
Ledamot

Torkel Hardenfalk
Ledamot

Camilla Skold
Vice ordfdrande

Christoffer Hofverberg
Ledamot

Tomas Willers
Ledamot

Fred Akesson
Ledamot utsedd av HSB Stockholm

Var revisionsberattelse har lamnats enligt det datum som framgér av var elekironiska underskrift

Albin Djavadzadeh

Auktoriserad revisor

Martin Aleheim
Féreningsvald revisor
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Camilla Lindblom skickade dokumentet till deltagarna

Johan Matthiessen granskade dokumentet:

':? JOHAN MATTHIESSEN signerade dokumentet

Camilla Skold granskade dokumentet:

ir:_ CAMILLA SKOLD signerade dokumentet

Ninna Gejrot granskade dokumentet:

#"? Ninna Marie Elisabeth Adéle Gejrot signerade dokumentet

Christoffer Hofverberg granskade dokumentet:

#") CHRISTOFFER HOFVERBERG signerade dokumentet

Stefan Hansson granskade dokumentet:

i:? STEFAN HANSSON signerade dokumentet

Tomas Willers granskade dokumentet:

#"? TOMAS WILLERS signerade dokumentet

Torkel Hardenfalk granskade dokumentet:

ir:_ TORKEL GUNNAR HARDENFALK signerade dokumentet

Fred Akesson granskade dokumentet:

") Fred Erik Akesson signerade dokumentet

Martin Aleheim granskade dokumentet:

#"? MARTIN ALEHEIM signerade dokumentet

Albin Djavadzadeh granskade dokumentet:

ir:_ ALBIN DJAVADZADEH signerade dokumentet
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REVISIONSBERATTELSE

Till fireningsstimman i HSB Bostadsrittsforening City i Tiby
Org.nr. 716000-0134

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfiirt en revision av drsredovisningen for HSBE Bostadsriittsfisrening City i Tiiby for ar 2022,

Enligt vir uppfattning har arsredovisningen uppriittats i enlighet med drsredovisningslagen och geren i
alla viisentliga avseenden riittvisande bild av féreningens finansiella stéillning per den 31 december 2022
och av dess finansiella resultat och kassaflode tor dret enligt drsredovisningslagen.
Forvaltningsberiittelsen iir forenlig med drsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker diirfor att foreningsstiimman faststiller resultatriikningen och balansriikningen.

Grund fir uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs
nédrmare i avsnitten "Det registrerade revisionsbolagets ansvar” samt "Den fortroendevalde revisorns
ansvar”. Vi iir oberoende i forhillande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat
revisionsbolag har fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.,

Wi anser att de revisionsbevis vi har inhiimtat iir tillriickliga och dndamilsenliga som grund fér vira
uttalanden.

Ovriga upplysningar
Revisionen av drsredovisningen for ar 2021 har utférts av en annan revisor som limnat en
revisionsberiittelse daterad 16 mars 2022 med omodifierade uttalanden i Rapport om drsredovisningen.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppriittas och att den ger en rittvisande bild
enligt drsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar fiven for den interna kontroll som den bedGmer ér
nidviindig for att uppriitta en arsredovisning som inte innehaller nigra viisentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppriittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av foreningens férmaga att
fortsiitta verksamheten. Den upplyser, niir si ir tillimpligt, om forhallanden som kan paverka formégan
att fortsiitta verksamheten och att anviinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tilliimpas dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen, upphira med verksamheten eller inte har
nigot realistiskt alternativ till att géra nigot av detta.
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Det registrerade revisionsholagets ansvar

Viira mdl dr att uppna en rimlig grad av siikerhet om huruvida drsredovisningen som helhet inte
innehiller nigra viisentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
liimna en revisionsberiittelse som innehiller vira uttalanden. Rimlig siikerhet ir en hog grad av siikerhet,
men ir ingen garanti for att en revision som utfirs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptiicka en viisentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsti pé grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara viisentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvintas piverka de ekonomiska beslut som anviindare fattar med grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anviinder vi professionellt omdtme och har en professionellt skeptisk
instiillning under hela revisionen. Dessutom:

« identifierar och bedtmer vi riskerna fGr visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgéirder bland annat utifrin dessa risker
och inhiimtar revisionsbevis som iir tillcickliga och dndamalsenliga for att utgéra en grund for vira
uttalanden. Risken fir att inte upptiicka en viisentlig felaktighet till foljd av oegentligheter fr hisgre iin for
en viisentlig felaktighet som beror pi misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande 1 maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller dsidosittande av intern kontroll.

+ skaffar vi oss en forstaelse av den del av freningens interna kontroll som har betydelse for var revision
fiir att utforma granskningsitgirder som ir limpliga med hinsyn till omstindigheterna, men inte for att
uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

» utviirderar vi limpligheten i de redovisningsprinciper som anviinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

* drar vi en slutsats om limpligheten i att styrelsen anviinder antagandet om fortsatt drift vid uppriittandet
av drsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhiimtade revisionsbevisen, om huruvida
det finns nigon viisentlig osiikerhetsfaktor som avser sidana hiindelser eller forhdllanden som kan leda
till betydande tvivel om féreningens férmiga att fortsiitta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det
finns en viisentlig osilkerhetsfaktor, méste vi i revisionsberiittelsen fista uppmiirksamheten pi
upplysningama i drsredovisningen om den viisentliga osiikerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ir
otillrickliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som
inhiimtas fram till datumet fir revisionsberiittelsen. Dock kan framtida hiindelser eller forhillanden gira
att en forening inte lingre kan fortsiitta verksamheten.

» utviirderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om drsredovisningen dterger de underliggande transaktionerna och hiindelserna pi
elt siitt som ger en riittvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten fir den. Vi maste ocksi informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen. diiribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Den fiirtroendevalde revisorns ansvar

Jag har att utféra en revision enligt bostadsriinslagen och tilliimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar och diirmed enligt god revisionssed 1 Sverige. Mitt mal fir att uppni en rimlig grad av siikerhet
om huruvida arsredovisningen har uppriittats i enlighet med drsredovisningslagen och om
arsredovisningen ger en rittvisande bild av fireningens resultat och stillning.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Utéiver vir revision av arsredovisningen har vi fiven utfort en revision av styrelsens forvaltning fir H5B
Bostadsriittsforening City 1 Tiby for ar 2022 samt av forslaget till dispositioner betriffande foreningens
vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstiimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberiittelsen och
beviljar styrelsens ledamiter ansvarsfrihet for riilkenskapsiret.

Grund fir uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Virt ansvar enligt denna beskrivs nirmare i
avsnittet "Revisorns ansvar”. Vi ir oberoende i forhillande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Vi som registrerat revisionsholag har i Gvrigt fullgjort virt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav,

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhiimtat fir tillrfickliga och dndamilsenliga som grund for vira
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriiffande foreningens vinst eller férlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen iir forsvarlig med
hiinsyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i Gvrigt,

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av foreningens angeliigenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlpande bedtma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
fiireningens organisation dr utformad sa att bokfiringen, medelsforvaltningen och fireningens
ekonomiska angeliigenheter i Gvrigt kontrolleras pa ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Viirt mél betriiffande revisionen av frvaltningen, och diirmed virt uttalande om ansvarsfrihet, dr att
inhiimta revisionsbevis fir att med en rimlig grad av siikerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i
nagot viisentligt avseende:

« foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan foranleda
ersiittningsskyldighet mot foreningen, eller

= pa nagot annat siitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgama.

Vit mil betrfiffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller firlust, och
dirmed vart uttalande om detta, ir att med rimlig grad av siikkerhet bedéma om forslaget ir forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig siikerhet iir en hiig grad av siikerhet, men ingen garanti f6r att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptiicka dtgirder eller forsummelser som kan foranleda
ersiittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust inte dr forenligt med bostadsriittslagen.

ida 3
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Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige anviinder det registrerade revisionsbolaget
professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen
av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig friimst pd
revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsitgiirder som utfors baseras pa det
registrerade revisionsbolagets professionella bedtmning och dvriga valda revisorers bedémning med
utgingspunkt i risk och visentlighet. Det innebiir att vi fokuserar granskningen pa sadana dtgirder,
omraden och forhallanden som ir viisentliga for verksamheten och dir avsteg och dvertriidelser skulle ha
siirskild betydelse for freningens situation. Vi gir igenom och privar fattade beslut, beslutsunderlag,
vidtagna atgéirder och andra forhdllanden som dr relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for virt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande fGreningens vinst eller
forlust har vi granskat om forslaget ir forenligt med bostadsriittslagen.

Viir revisionsberiittelse har limnats i Stockholm den dag som framgir av vir elektroniska underskrift.

Mazars AB
Albin Djavadzadeh Martin Aleheim
Auktoriserad revisor Fortroendevald revisor
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