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Ordlista

Forvaltningsberéttelse, den del av arsredovisningen,
som i text forklarar verksamheten, kallas férvaltnings-
beréattelse (verksamhetsberéttelse, styrelseberéattelse).
Forvaltningsberéattelsen talar om vilka som haft upp-
drag i féreningen, vad som i huvudsak férekommit
samt redovisar en del andra fakta.

Ovriga delar av &rsredovisningen &r resultatrikning
och balansrékning, som i siffror visar verksamheten.
| &rsredovisningen finns ocksa en kassaflodesanalys
som visar forandringen i likvida medel.

Resultatrédkningen, visar féreningens samtliga in-
tékter och kostnader for verksamhetséaret. De stérsta
kostnaderna &r oftast rante-, vdrme-, vatten- och
underhallskostnader. Bland kostnaderna finns ocksa
poster som ej motsvarats av utbetalningar under éret,
t ex vardeminskning pa fastigheter, inventarier eller
avséttningar till fonder. Om kostnaderna ar stérre an
intakterna blir arets resultat férlust. | annat fall blir re-
sultatet vinst, som ska anvandas enligt féreningsstam-
mans beslut. Om verksamheten medfért férlust kan
denna tackas genom disposition av fondmedel (spa-
rade pengar) eller ocksa balanseras, d v s 6verforas
till det féljande aret.

Balansrakningen, visar dels de materiella tillgangar
som foreningen &gde vid verksamhetsarets utgang i
form av fastigheter, inventarier och dyl. samt likvida
medel (kontanter). Balansrdkningen visar vidare
féreningens 1an och skulder samt det egna kapital
som fanns vid arsskiftet. Till skulderna raknas fond
for inre underhéll (medlemmarnas pengar). Det resul-
tat i form av dverskott (vinst) eller underskott (forlust)
som resultatrakningen visar blir i balansrakningen en
post som svarar mot skillnaden mellan & ena sidan de
materiella tillgdngarna och de likvida medlen, samt &
andra sidan summan av lanat och eget kapital och
utgér férandringen i féreningens férmégenhet eller
egna kapital.

Kassaflodesanalys, ar en rapport som innehaller upp-
gifter om finansiella fldden, det vill sdga féreningens
inbetalningar och utbetalningar under en viss period.
En kassaflodesanalys ar alltsd en sammanstallning av
kassaflédet som anvénds for att skapa en dverblick
over de likvida medel som strommar in och ut ur
verksamheten.

Omsattningstillgdngar, ar andra tillgangar an anlagg-
ningstillgdngar. Omsattningstillgdngar kan i allménhet
omvandlas till reda pengar inom ett ar.

Anlaggningstillgangar, tillgingar som &ar avsedda
for lAngvarigt bruk inom féreningen. Den viktigaste
anlaggningstillgdngen &r féreningens fastighet med
mark och byggnader.

Kortfristiga skulder, skulder som forfaller till betalning
senast inom ett ar.

Langfristiga skulder, skulder som féreningen ska
betala forst efter ett eller flera ar, ofta enligt sarskild
amorteringsplan.

Likvida medel, kontanter och andra tillgdngar som
snabbt kan omvandlas till pengar.

Likviditet, ar bostadsrattsforeningens formaga att
betala sina kortfristiga skulder (t ex vatten, el, |6ner,
bransle). Likviditeten erhalls genom att jamféra
bostadsrattsforeningens omsattningstillgadngar med
dess kortfristiga skulder. Ar omsattningstillgdngarna
stérre &n de kortfristiga skulderna ar likviditeten till-
fredsstallande.

Stéllda panter, avser i foreningens fall de sakerheter,
pantbrev/fastighetsinteckningar, som lamnats som
sakerhet for erhallna lan.

Eventualforpliktelser, atagande for féreningen vilka
inte bokats sdsom kort- eller langfristig skuld. Kan
vara borgensforbindelser eller avtalsenligt atagande,
som avgalder.

Fond for yttre underhall, styrelsen ska i enlighet med
upprattad underhallsplan reservera respektive ta i
ansprak medel for yttre underhéll. De ansamlade
medlen skall nyttjas fér kommande stérre underhall-
sarbeten.

Soliditet visar foreningens ekonomiska stabilitet.
Soliditeten anges i procent och &r summan av férenin-
gens egna kapital dividerat med totala vardet pa
foreningens tillgangar.
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HSB Brf City i Taby
Org.nr. 716000-0134

FORVALTNINGSBERATTELSE 2021

Verksamheten

Bostadsréttsforeningen har till andamal att i bostadsrattsforeningens hus upplata bostadslagen-
heter for permanent boende och lokaler 4t medlemmarna till nyttjande utan tidsbegransning och
darmed frdmja medlemmarnas ekonomiska intressen. Féreningen &r ett privatbostadsféretag (sa
kallad akta bostadsrattsférening).

Fastigheter

Foreningen bestar av atta hus med sammanlagt 900 lagenheter, 68 garage, 511 parkeringsplatser
med eluttag fér motorvarmare varav 122 platser dven ar férsedda med laddstolpar samt 21
besoOksplatser. Tva lekplatser, tennisbana, basketbollplan, boulebanor samt grillplats.

Fastigheternas beteckning som anvands vid myndighetskontakter ar Nasbydal 1, 2, 3, 4, 5, 6, 7,
8 vilket motsvarar Nasbydalsvagen nr 2, 4, 6, 8, 10, 12, 14 och 16. (Total markareal ar 37 738 m2).
Garageomradets beteckning ar Tibble 12:1, och 6vriga parkeringsplatser, Tibble 12:2, 12:3, 12:4,
12:5, 12:6. (Total markareal ar 13 943 m?).

Fastigheternas totala bostadsyta &r 65 486 m? samt lokaler 175 m2. Byggéar 1959 - 1961.

Taxeringsvardet for féreningens fastigheter & 1 164 600 000 kronor, varav markvarde
561 000 000 kronor.

Fastigheterna har under rdkenskapsaret varit fullvardesforsakrade hos Protector. | férsékringen
ingar bostadsrattstillagg for medlemmarna.

Resultat och stallning (tkr)

Verksamhetsar 2021 2020 2019 2018 2017
Nettoomséattning 41 233 39713 39 102 38794 38 430
Rorelseresultat 4 654 3235 -2 873 7 635 9114
Resultat efter finansiella poster 2584 928 -4 858 5 400 7 241
Totalt eget kapital 79 937 77 353 76 424 81282 75 881
Balansomslutning 262 073 257 465 260 292 238 616 236 360
Soliditet % 31 30 29 34 32
Likviditet % 170 138 49 124 204
Arsavgifter for bostader, kr/kvm 571 560 548 548 548
Driftskostnad, kr/kvm 345 320 322 310 280
Ranta, kr/kvm 32 35 30 34 29
Underhallsfond, kr/kvm 548 531 555 673 649
Lan, kr/kvm 2 655 2 660 2434 2285 2288
Sparande till underhall, kr / kvm 166 162 159 159 190
Réntekénslighet % 5 5 4 4 4

Arsavgiftsnivé fér bostadsratter i kr/kvm har bostadsréttsarean som berakningsgrund. Driftskostnad i kr/kvm,
ranta i kr/kvm, underhallsfond i kr/kvm samt lan i kr/kvm har bostads- och lokalarea som berékningsgrund.

Soliditet anger hur stor andel av tillgangarna som &r finansierade med eget kapital, d.v.s. eget kapital dividerat
med balansomslutning.

Likviditet ar den kortsiktiga betalningsférmagan d.v.s. omsattningstillgdngar dividerat med kortfristiga skulder.

Sparande till underhdll visar 6verskott fran I6pande driften att anvanda till framtida underhall och invester-
ingar, d.v.s. summan av arets resultat adderat med avskrivningar och utfért planerat underhall dividerat med
bostads- och lokalarea.

Réntekaénslighet visar hur mycket avgifterna behover hojas for att tacka en rantehéjning pa en procentenhet,
d.v.s. en procent av total laneskuld dividerat med avgiftsintakter.
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HSB Brf City i Taby
Org.nr. 716000-0134

Brf. Citys 900 lagenheter varierar i storlek och yta enligt féljande:

Antal Andel % Storlek Yta m?
60 6,7 1 rum och kokvra 35
120 13,3 1 rum och kék 48,5
240 26,7 2 rum och koék 62 - 62,5 -63,5
336 37,3 3 rum och kok 67 -79,5-83
112 12,4 4 rum och koék 97,5
16 1,8 5 rum och koék 143,5-144

8 0,9 6 rum och kok 141 -1583

8 0,9 7 rum och kok 171,5
Arsavgifter

Féreningens investeringar, rantekostnader och generella taxehdjningar gav en avgiftshéjning 2022
med 2%.

Agarforhallanden, medlemmar
Foreningen hade vid arets slut 1176 (1178) medlemmar.

Under aret har 88 (65) lagenheter 6verlatits genom forséljning och 12 (1) lagenheter har dverlatits
genom arv, gava eller bodelning.

Foéreningsstamma
Ordinarie féreningsstdmma hélls den 13 april 2021 genom postréstning.

Styrelse

Ordinarie ledaméter Vald t.o.m. féreningsstdmman
Yvonne Westermark Ordférande 2022

Torkel Hardenfalk Ledamot (eget uttrade augusti 2021) 2022

Gustaf Norstrém Ledamot 2022

Johan Matthiessen Ledamot 2023

Camilla Skéld Ledamot 2022

Stefan Hansson Ledamot 2023
Christoffer Hofverberg  Ledamot 2023

Fred Akesson Ledamot, utsedd av HSB Stockholm 2022

| tur att avga vid kommande ordinarie foreningsstamma ar ledamaoterna Yvonne Westermark,
Gustaf Norstrdm och Camilla Skéld samt HSB:s ledamot.

Styrelsen har under aret haft 16 protokollférda sammantraden samt ett antal strategi- och
utvecklingsmdéten. Samtliga styrelseledamoter har deltagit i olika projektgrupper som tagit fram
férslag till beslut i styrelsen och évervakat [6pande projekt.

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av Yvonne Westermark, Camilla Skéld,
Johan Matthiessen och Gustaf Norstrom, tva i forening.

Revisorer

Revisorer valda pé ett &r var Martina Blank, Grant Thornton och Martin Aleheim (féreningsvald
revisor).
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HSB Brf City i Taby
Org.nr. 716000-0134

Val av distriktsombud till HSB Stockholm

Féreningens ombud har varit styrelsen.

Valberedning
Valberedningen &r vald pa ett &r och har bestatt av Reine Jonsson (ordférande),
Anny Lundqvist Munkbo och Catarina Flodén.

Betydande hindelser under aret (srutom I5pande underhall)

- Slutfort brandskyddsarbete i samtliga hus
- Genomfdrt byte av rérstammar under hus 10
- Projekterat for byte av rérstammar i évriga hus
- Slutfort installation av dérrautomatik i huvudentréer
- Byte av el och nya belysningsstolpar i Parken
- Paborjat projektering for byte av fastighetsel
- Kartlaggning av alla typer av kablage och rér som gar i marken i Parken
- Droénarbilder for korrekta ritningsunderlag fér omradet, husen och taken
- Installerat ytterligare 98 laddplatser for elbilar
- Ny funktion som goér det méjligt for medlemmarna att fa information
via notifiering till sms och/eller e-post
- Slutfort upphandling avseende renovering av tennisbanan
- Kvartersgarden har renoverats
- Paborjat renovering av fastighetsskoétarlokalen i hus 14
- Paborjat langsiktigt renoverings- och utvecklingsarbete i Parken

Forvaltning

Teknisk och ekonomisk forvaltning samt stadning sker i samarbete med Bredablick Férvaltning AB.

Forvaltningskontoret finns pa Nasbydalsvagen 21.

Underhall och reparationer

Foreningen har under rakenskapsaret utfért reparationer for 1 727 070 kr och
planerat underhall for 373 799 kr.

Reparationskostnader respektive underhallskostnader specificeras narmare i not 3

respektive not 4 till resultatrakningen.

Vasentliga avtal
Foreningen har féljande vasentliga avtal:

Bredablick Férvaltning AB Ekonomisk férvaltning

Bredablick Férvaltning AB Teknisk forvaltning, fastighetsskétsel och stad

Telenor Kabel-TV

Ownit Broadband AB Bredband

EkoMilj6 & Mark AB Parkskétsel (nytt avtal med Bredablick Férvaltning 22-01-01)

Panncentralen Citys samféllighetsférening  Fjarrvarme
Larm Assistans Sverige AB Bevakning och stérningsjour
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De senaste drens omférhandlingar av avtal har gett foljande besparingar
Styrelsen och forvaltningen arbetar I6pande med 6versyn av féreningens avtal for att
sékerstalla en hdgkvalitativ leverans till ett bra pris.

Besparing i kr/ar

Kabel-tv/bredband 772 200
Egain 25 044
Entrémattor 17 750
Hissbesiktning 24 400
El 60 000
Totalt 899 394

Panncentralen Citys samfallighetsforening (PC City)

PC City ar en gemensamhetsanléggning som, till lika delar, &gs av de tre bostadsrattsforeningarna

Brf City, Brf Venus och Brf Jupiter 1. PC City bestar av panncentralens byggnader med samtliga
installationer, fjarrvarmeledningar och kéldbararsystem for varmedatervinning fran hdghusen i Nasbydal
och Grindtorp. Styrelsen i PC City har i samrad med &garféreningarna faststallt en l&ngsiktig strategi
for fortsatt &gande av gemensamhetsanlaggningen.

Panncentralen pa Plutovégen 2 producerar hetvatten fér uppvarmning till de tre &garféreningarna City,
Venus och Jupiter. De gamla fjarrvarmeledningarna som var drygt 50 &r har under 2016 ersatts

med nya ledningar. Panncentralen har ocksa under 2016/2017 genomgéatt en omfattande
modernisering samt produktionssékrats och miljésakrats for en 1ang tid framover. Anlaggningen
innehaller fér narvarande tva varmepumpar, tre biobranslepannor och en elpanna, vilket gor att hela
Panncentralen &r fossilfri.

Stockholm Exergi AB ansvarar fran den 1 januari 2016 for driften av Panncentralen. Stockholm Exergi
ags till lika delar av Fortum och Stockholms stad och hette tidigare AB Fortum Varme samégt med
Stockholms stad.
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HSB Brf City i Taby
Org.nr. 716000-0134

Medlemskontakter - Information
Medlemmar kan kontakta styrelsen direkt via via e-post.

En timme fbre varje styrelsemote har det funnits majlighet att traffa styrelsemedlemmar utanfér
Kvartersgarden, for att framfora synpunkter och fa fragor besvarade.

Digitala skarmar finns i varje hus for aktuell information. www.nasbydal.se &r féreningens hemsida
dar viktig information finns samlad och dar tvattstuga, Kvartersgarden, tennisbana och motor-
varmare hanteras.

Den traditionella familjedagen i Parken genomfordes i september, ett mycket valbesokt
arrangemang.

I november bjods alla medlemmar in till informationsmd&te och jubileumskonsert i Tibble Teater.

Ett forsok gjordes med traning i Parken under var och hést. Inledningsvis med manga deltagare
men intresset avtog efter hand.

Medlemsdrivna aktiviteter
Under aret har vara boulespelare fortsatt sitt regelbundna spelande.

Odlingsgruppen har uttkats och 20 nya lador har inférskaffats.

Luciafirande i Parken.

Kommunkontakter

Kontakter med Taby kommun

Styrelsen har traffat foretradare for Taby kommun i frdgor som ror féreningens naromrade. Det har
resulterat i att kommunen bland annat ser 6ver snéréjning, skdtsel och planteringar vid Nasbydals-
vagen, lagt ny asfalt utanfér hus 8 och satt upp skyltar for att minska problematiken med parkering
runt fotbollsplanen. Aven fortsattningsvis kommer styrelsen féra dialog med kommunféretradare i
olika fragor som &ar angelagna for féreningen. | enlighet med kommunens férdjupade Gversiktsplan
for "Tabys stadskarna 2050” har detaljplanearbete paborjats i vart naromrade. Det &r omradet runt
férskolan vid Nasbydalsvdgen och Grindtorpshallen. Styrelsen bevakar utvecklingen.

Exploatering Solen 1

Riksbyggen har fatt ett positivt planbesked for att utveckla bostader pa Solen 1. Detta ar hela fas-
tigheten utmed Nasbydalsvéagen dar bland annat ICA och Kvartersgarden ligger idag. Under 2023
raknar Taby kommun med att paborja arbetet med att utforma detaljplan fér omradet. Styrelsen har
kontakt med kommunen och med Riksbyggen for att p& basta satt tillvarata foreningens intressen
genom hela processen. Styrelsen begar mandat fran stamman att fortsatta dessa diskussioner (se
forslag fran styrelsen).

Framtida utveckling

Foreningen behover alltid arbeta med den langsiktiga planeringen for att underhélla och forbattra
fastigheterna. Ett projekt for att aterstélla och utveckla vaxtmaterialet i Parken kommer att paga ett
antal &r.

Andra viktiga faktorer att bevaka ar forandringar i vart naromrade, samt politiska beslut som kan
paverka foreningen. Till exempel skatter, miljéfrdgor och kommunala taxor.
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HSB Brf City i Taby
Org.nr. 716000-0134

Underhallsplanen

Var underhallsplan har digitaliserats i ett system som heter Planima. Det ger en mycket god 6ver-
blick 6ver de kommande 30-50 &ren samt majlighet att pa ett enkelt satt ta fram olika scenarier och
hur det kan paverka foreningens ekonomi.

Underhallsplanen &r styrelsens instrument for detaljerad dokumentation av fastighetarenas kom-
mande behov av underhall, utifran ett tids- och kostnadsperspektiv pa 1ang sikt. Planerade &t-
garder for perioden prissétts och utgor underlag for behovet av arliga fondavséattningar. Nagot som
i sin tur kan paverka arsavgifterna. Underhéllsplanen &r ett styrinstrument som kan justeras efter
vad verkligheten speglar och vad som framkommer vid den arliga fastighetsbesiktningen.

For 2021 uppgéar foreningens sparande till framtida underhall till 166 kronor per kvadratmeter.
Sparandet &r ett matt pa det 6verskott fran den I6pande driften som kan anvandas till underhalls-
atgarder. Detta raknas ut genom att summera arets resultat, avskrivningar och utfért planerat un-
derhall och dividera summan med den totala bostadsytan.

Framtida projekt

Omradet kring husen

| planeringen ligger att se 6ver véxtlighet, trappor samt tillganglighet. Detta arbete kommer pabor-
jas forst efter det att vara avloppsledningar ar bytta.

El

Genomgang av fastighetsel.

Varmesystem

Byte av radiatorventiler, termostater och luftnipplar samt genomgang och underhéll av rérkompen-
satorer

Storre utforda arbeten de senaste aren

Projekt Utférande ar Utgift i Mkr
Samlingsledningar under hus 10 2021 3,4
Belysning i Parken 2021 3,2
Laddstolpar (bidrag séks 2022) 2021 1,1
Passersystem och entrépartier 2020 7,9
Lekplats 2020 2,9
Staket runt inre Parken 2020 0,3
Renovering av skéarmtak entréer 2020 0,9
Elysatorer i undercentraler 2020 0,9
Nya dérrar och dérrautomatik i tvattstugor 2020 0,8
Renovering yttertak 2019 14,0
Hissar 2019 27,2
Justering av fasadplatar 2019 7,7
Entrépartier och passersystem 2019 71
Nya cykelstall 2019 0,4
Byte av vattenméatare 2019 0,6
Tvattstugor 2018 11,2
Malning entré 2018 8,3
Systematiskt brandskyddsarbete 2018 1,0
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Trygghetskameror 2018 0,5
Pergola, boulebanor, solstolar 2017 0,8
Balkonger 2016 61,5
Renovering av garagetak 2015 0,6
Undercentraler 2015 3,0
Vindsforrad 2013 1,7
Fasadarbeten 2012-2013 9,0
Fonsterbyte 2011-2013 44,3
Renovering av entréer 2011 5,2
Sopsorteringsstationer 2010 51
Stambyte och badrum 2000-2003 109,7

Fastighetskostnader, tkr

= Reparationer

m Fastighetsskotsel, forvaltning,
stadning, snorojning

= El och uppvarmning

= Vatten, avlopp, sopor

u Kabel-TV och bredband
Fastighetsskatt

Fastighetsforsakring

Ovriga fastighetskostnader

Forandringar i eget kapital

HSB Brf City i Taby
Org.nr. 716000-0134

Bundet Bundet Fritt Fritt

Medlems- Fond for yttre Balanserat Arets

insatser underhall Resultat Resultat

Vid arets borjan 4389920 34880268 37 154 141 928 222

Disposition enligt féreningsstdmma 928 222 -928 222
Avsittning till underhallsfond 1 500 000 -1 500 000
lanspraktagande av underhallsfond -373 799 373799

Avrets resultat 2 584 031

Vid arets slut 4389920 36006469 36 956 162 2584 031

Resultatdisposition
Till féreningsstdmmans férfogande finns féljande medel (kr)

Balanserat resultat

Arets resultat fore fondférandring

Arets avsittning till underhallsfond enligt underhallsplan
Arets ianspraktagande av underhallsfond

Summa dver/underskott

Att balansera i ny réakning

38 082 363
2 584 031
-1 500 000
373 799

39 540 193

39 540 193

Vad betraffar féreningens resultat och stallning i dvrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och

balansrakning med tillhérande bokslutskommentarer.
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HSB Brf City i Taby
Org.nr. 716000-0134

Resultatrakning
Belopp i kr Not 2021-01-01- 2020-01-01-
2021-12-31 2020-12-31
Rérelsens intdkter
Arsavgifter och hyror 1 40 111 973 39 297 445
Ovriga rérelseintakter 2 1121143 415 957
41 233 116 39 713 402
Rérelsens kostnader
Reparationer 3 -1727 070 -1 424 755
Planerat underhall 4 -373 799 -3 035 346
Fastighetsavgift/skatt -1 429100 -1 402 100
Driftskostnader 5 -21 241 201 -19 584 291
Ovriga externa kostnader 6 -2 596 669 -3198 180
Personalkostnader 7 -1 297 168 -1 130960
Avskrivning av anlaggningstillgangar 8 -7 914 152 -6 703 175
-36 579 159 -36 478 807
Roérelseresultat 4 653 957 3 234 595
Resultat fran finansiella poster
Ranteintakter 9 3075 3084
Rantekostnader 10 -2 073 001 -2 309 457
-2 069 926 -2 306 373
Resultat efter finansiella poster 2 584 031 928 222
Resultat fore skatt 2 584 031 928 222
Arets resultat 2 584 031 928 222

Arsavgift, kr/kvm

571
560
548 I I

580
>80 548 548
540
520
500
480
460
440
420

400

2017 2018

2019

14

2020

2021
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HSB Brf City i Taby
Org.nr. 716000-0134

Balansrakning
Belopp i kr Not 2021-12-31 2020-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgdngar
Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader och mark 11 236 151 526 243 779 835
Inventarier, maskiner och installationer 12 4 009 014 4346 013
Pagaende nyanlaggningar och forskott
avseende materiella anldggningstillgangar 13 8 152 596 1351993
248 313 136 249 477 841
Finansiella anldggningstillgangar
Ovriga finansiella instrument 500 500
500 500
Summa anlaggningstillgangar 248 313 636 249 478 341
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 337 933 116 186
Ovriga fordringar 251 739 521 670
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 14 1462 291 904 846
2 051 963 1542 702
Kassa och bank 15 11 707 656 6 444 155
Summa omsittningstillgdngar 13 759 619 7 986 857
SUMMA TILLGANGAR 262 073 255 257 465 198

Driftkostnader, kr/kvm

360

340

2017 2018

2019

15

2020

345
322 320
320 310
300
280
280
260
240
220
200

2021
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HSB Brf City i Taby
Org.nr. 716000-0134

Balansrakning
Belopp i kr Not 2021-12-31 2020-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Insatser 4 389 920 4 389 920
Underhallsfond 36 006 469 34 880 268
40 396 389 39 270 188
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 36 956 162 37 154 141
Arets resultat 2 584 031 928 222
39 540 193 38 082 363
Summa eget kapital 79 936 582 77 352 551
Langfristiga skulder
Fastighetslan 16 174 021 066 174 336 330
174 021 066 174 336 330
Kortfristiga skulder
Kortfristig del av langfristiga
skulder till kreditinstitut 16 315 264 315 264
Leverantdrsskulder 2 821984 2114132
Depositioner 9 000 9 000
Skatteskulder 153 765 143 546
Ovriga skulder 320 286 270079
Upplupna kostnader och férutbetalda intédkter 18 4 495 308 2 924 296
8 115 607 5776 317
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 262 073 255 257 465 198
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2021 2020
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat 4 653 957 3 234 595
Avskrivningar 7914152 6703 175
12 568 109 9937 770
Erhallen ranta 3075 3084
Erlagd réanta -2 073 001 -2 309 457
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 10 498 183 7 631 397
fore forandringar i rorelsekapital
Féréndringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar (1) -509 261 1638774
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder (2) 2 339 290 -12 659 066
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 12 328 212 -3 388 895
Investeringverksamheten
Forvarv av materiella anlaggningstillgdngar -6 749 447 -7 870630
Kassafléde fran investeringsverksamheten -6 749 447 -7 870 630
Finansieringsverksamheten
Upptagna lan 32 787 282 47 677 318
Amortering av laneskulder -33 102 546 -32 852 318
Féréndring av checkrékningskredit - -5 920 842
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -315 264 8904 158
Arets kassaflode 5 263 501 -2 355 367
Likvida medel vid arets borjan 6 444 155 8 799 522
Likvida medel vid arets slut (3) 11 707 656 6 444 155

(1) Foreningens rorelsefordringar utgérs av omséattningstillgdngar exkluderat for likvida medel.

(2) Foéreningens rorelseskulder utgérs av kortfristiga skulder inkluderat skatteskulder.

(3) Foreningens likviditet forandras hela tiden 6ver aret. Malet ar en likviditet pa 5-10 Mkr.
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HSB Brf City i Taby
Org.nr. 716000-0134

Noter till arsredovisningen

Allmanna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med &rsredovisningslagen och bokféringsndmndens
allmanna radd BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Tillampade principer ar oférandrade jamfort med foregdende ar.

Belopp i kr om inget annat anges.

Redovisning av intakter
Arsavgifter och hyror aviseras i férskott, men redovisas sa att endast den del som beldper pa
rakenskapsaret redovisas som intakt.

Varderingsprinciper balansrakningen
Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Underhall/underhallsfond
Underhall utfort enligt underhéllsplanen benamns som planerat underhall.

Enligt anvisning fran Bokféringsndmnden redovisas underhallsfonden som en del av bundet eget
kapital. Avséattningar enligt plan och ianspraktagande fér genomférda atgarder sker genom 6verfo-
ring mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avsattning utéver plan sker genom
beslut pa féreningsstamma.

Fordringar
Fordringar har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvéarde minskat med ackumulerade av-
skrivningar och nedskrivningar. | anskaffningsvardet ingar forutom ink&pspriset dven utgifter som
ar direkt hanforliga till foérvarvet.

Tillkommande utgifter

Tillkommande utgifter som uppfyller tillgdngskriteriet raknas in i tillgdngens redovisade varde. Ut-
gifter for 16pande underhall och reparationer redovisas som kostnader nar de uppkommer. For
vissa av de materiella anlaggningstillgdngarna har skillnaden i férbrukningen av betydande kompo-
nenter bedémts vara vasentlig. Dessa tillgangar har darfér delats upp i komponenter vilka skrivs av
separat. Berérda komponenter sammanstélls nedan.
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HSB Brf City i Taby
Org.nr. 716000-0134

Avskrivning

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvérden
och berédknad nyttjandeperiod.

Nedskrivning sker vid bestdende vardenedgang.

Féljande nyttjandeperioder tillampas
Materiella anlaggningstillgangar:

- Stomme, fonster och grund 100 ar
- Fasad 50 ar
- Tak 30-50 ar
- Hiss 20-30 ar
- Balkonger 50 ar
- Stammar 50 ar
- Undercentral 50 ar
- Passersystem och entrépartier 30 ar
Markanlaggningar 10-50 ar
Inventarier 5-20 ar
Installationer 10 ar

623067da9de04- Sida (19 av 30)
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Noter

Not 1 Arsavgifter och hyror

Arsavgifter, bostader
Hyror, lokaler

Hyror, p-platser/garage
Hyror, kvartersgéard
Hyror, férrad

Summa

Not 2 Ovriga rérelseintikter

Overlatelseavgifter
Pantsattningsavgifter
Andrahandsuthyrningsavgifter

Ovriga intékter

Forsakringsersattningar

Roérelsens sidointékter och korrigeringar
Summa

Not 3 Reparationer

Lokaler

Tvéttutrustning, gemensamma utrymmen
Armaturer, gemensamma utrymmen
Dorrar/portar/las, gemensamma utrymmen
Ovrigt, gemensamma utrymmen

VA & sanitet, installationer

Varme, installationer

Ventilation, installationer

El, installationer

Tele/TV/porttelefon, installationer

Hiss

Ovriga installationer

Huskropp

Markytor

P-platser/garage

Vattenskador

Klottersanering

Skadedjur

Summa

20

2021

37 393 408
378 416
1606 208
6 350

727 591
40 111 973

2021

171 479
82 938
123 231
320 452
421 295
1748
1121143

2021

21 808
31614
64 903
116 939
70 861
76 716
281 759
44 332
844

102 560
40 731
193 533
9 826
5998
662 152
2494
1727 070

HSB Brf City i Taby
Org.nr. 716000-0134

2020

36 691 553
368 945
1445 857
9815
781275
39 297 445

2020

125182
59 813
155572
75 561

-171
415 957

2020

28 937
52 733
45 687
37 100
78 666
104 399
59 933
57 474
238 841
20 895
46 229
83617

4157

531 057
1655

33 375
1424 755
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Not 4 Planerat underhall

Dorrar/portar/las, gemensamma utrymmen

Skyddsrum

Kvartersgéarden

Ovrigt, gemensamma utrymmen
Ventilation, installationer

Ovriga installationer

Huskropp, tak

Huskropp, fasader

Huskropp, balkonger
P-platser/garage

Summa

Not 5 Driftskostnader

Fastighetsforvaltning

Stadning

Sotning

Besiktningskostnader
Bevakningskostnader
Sndrdjning

Serviceavtal
Fdrbrukningsinventarier
Férbrukningsmaterial

Ovriga utgifter fér kdpta tjanster
El

Uppvérmning

Vatten och avlopp
Avfallshantering
Fastighetsforsékring
Systematiskt brandskyddsarbete
Kabel-TV

Internet

Telefonabonnemang installationer
Summa

21

2021

115975
50 434
108 740
39 625
-84 594
93 869

49 750
373 799

2021

3917 296
1190 354
6 392

17 645
557 585
259 471
411 234
2194

212 863
28 932
2181676
5860 743
1630 028
1515795
1995 334
54 279
795 532
531 000
72 307

21 241 201

HSB Brf City i Taby
Org.nr. 716000-0134

2020

12 757

252 260
976 435
1378 995
414 899

3 035 346

2020

3728 697
1218 270
27 281
578 426
597

328 813

157 719
92 906
1491 147
5498 195
1734 906
1375946
1135 085
135 579
1467 988
550 800
61 938
19 584 291

Dokumentnummer: 623067da9de04- Sida (21 av 30)



Not 6 Ovriga externa kostnader

Hyra av anlaggningstillgangar
Forbrukningsinventarier och férbrukningsmaterial
Kostnader for transportmedel

Frakter och transporter

Hemsida, Citybladet och 6vrig medlemsinformation
Kontorsmateriel och trycksaker

Tele och post

Fdrvaltningskostnader

Revision

Konstaterade hyres- och avgiftsforluster

Jurist- och advokatkostnader

Bankkostnader

Stédmpelskatt

IT-tjanster

Ovriga externa kostnader

Medlemsavgift HSB

Summa

Not 7 Personalkostnader

2021

386 280
33 261
645
1949
231985
15106

10 301
1529 674
100 463

136 739
16 029

46 758
13 481
74 000
2 596 669

2021

HSB Brf City i Taby
Org.nr. 716000-0134

2020

385 212
113 189
2758
625 877
38 783
6270
1403 549
104 386

2 585
100 840
15131
301 375
13134

11 092
74 000

3 198 180

2020

Foreningen har ej haft ndgra anstallda under verksamhetsaret. Styrelsen har beviljats arvode.

Arvoden, erséttningar och sociala avgifter
Styrelsearvoden

Foreningsvald revisor

Valberedning

Ovriga arvoden

Utbildning

Summa

Sociala avgifter

Summa

Not 8 Avskrivning av anlaggningstillgangar

Byggnader och byggnadsinventarier
Markanlaggningar

Inventarier, maskiner och installationer
Summa

Not 9 Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter

Rénteintékter hyres-/kundfordringar
Summa

22

919 895
23725
59 350
12 463

3 981
1019414
277 754
1297 168

2021

7 456 832
120 321
336 999

7914 152

2021

3075
3075

793 550
24 650
72 550
11 000

901 750
229 210
1130 960

2020

6 448 900
120 321
133 954

6703 175

2020

3 084
3 084
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Not 10 Rantekostnader

Rantekostnader fastighetslan
Réntekostnader checkrakningskredit
Rantekostnader for kortfristiga skulder
Summa

Not 11 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvérden
Vid arets bérjan

-Byggnader

-Mark

-Markanlaggningar

Arets anskaffningar
-Byggnader
-Justering anskaffningskostnad passersystem

Utgadende anskaffningsvérden

Ingdende avskrivningar
Vid arets bérjan
-Byggnader
-Markanlaggningar

Arets avskrivning
-Arets avskrivning pa byggnader
-Rrets avskrivning pa markanléaggning

Utgaende avskrivningar
Redovisat varde

Varav

Byggnader

Mark
Markanlaggningar

Taxeringsvarden
Bostader
Lokaler

Totalt taxeringsvirde
Varav byggnader

23

2021
2072 871

130
2073 001

2021-12-31

354 951 674
4 350 161
1203 211

360 505 046

-51 156
-561 156

360 453 890

-116 433 401
-291 810
-116 725 211

-7 456 832
-120 321
-7 577 153

-124 302 364

236 151 526

231010285
4 350 161
791 080

1153 000 000
11 600 000

1 164 600 000
603 600 000

HSB Brf City i Taby
Org.nr. 716000-0134

2020

2 263 066
46 226
165

2 309 457

2020-12-31

303 507 623
4 350 161
1203 211

309 060 995

51 444 051
51 444 051

360 505 046

-109 984 501
-171 489
-110 155 990

-6 448 900
-120 321
-6 569 221

-116 725 211

243 779 835

238 518 273
4 350 161
911 401

1153 000 000
11 600 000

1 164 600 000
603 600 000

Dokumentnummer: 623067da9de04- Sida (23 av 30)



Not 12 Inventarier, maskiner och installationer
Ingdende anskaffningsvérden

Vid arets borjan
-Inventarier, maskiner och installationer

Arets anskaffningar

-Inventarier, maskiner och installationer
Utgadende anskaffningsvérden
Ingdende avskrivningar

Vid arets bérjan

-Inventarier, maskiner och installationer
Arets avskrivningar

-Inventarier, maskiner och installationer

Utgadende avskrivningar

Redovisat varde

Not 13 Pagéende nyanlaggningar och férskott
avseende materiella anlaggningstillgangar

Vid arets borjan
-Pagéende nyanlaggningar

-Okning av &rets nyanlaggning
-Aktivering av pagéende nyanlaggningar

Redovisat varde vid arets slut

2021-12-31

5 046 062
5 046 062

5 046 062

-700 049
-700 049

-336 999
-336 999

-1 037 048

4 009 014

2021-12-31
1351993
1351993
6 800 603

6 800 603

8 152 596

Pagaende nyanlaggningar per 2021-12-31 foérdelas enligt nedan:

Radiatorventiler och injustering: 395 478 kr
Samlingsledningar: 3 426 706 kr

Belysning i parken: 3 229 382 kr
Laddstolpar: 1 101 030 kr

Not 14 Férutbetalda kostnader och upplupna intékter 2021-12-31

Forutbetalda férsadkringskostnader
Forutbetalda kostnader
Summa

Not 15 Kassa och bank

Transaktionskonto Handelsbanken
Checkrakningskredit Nordea
Summa

24

783 443
678 848
1 462 291

2021-12-31

11679 116
28 540
11 707 656

HSB Brf City i Taby
Org.nr. 716000-0134

2020-12-31

913 910
913 910

4132 152

4132 152

5 046 062

-566 095
-566 095

-133 954
-133 954

-700 049

4 346 013

2020-12-31
49 057 566
49 057 566
7 870 630
-55 576 203
-47 705 573

1351 993

2020-12-31

428 459
476 387
904 846

2020-12-31

6410 317
33 838
6 444 155
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Not 16 Fastighetslan

Fastighetslan

Summa

Laneinstitut Ranta Bundet till
Stadshypotek 0,87 % Lost
Nordea 0,43 % Lost
Nordea 1,40 % Lost
Nordea 1,15 % Lost
Nordea 0,31 % 2022-02-10
Nordea 0,30 % 2022-05-17
Nordea 0,30 % 2022-08-18
Nordea 0,77 % 2022-11-16
Nordea 1,02 % 2023-04-19
Nordea 1,02 % 2023-05-17
Nordea 0,93 % 2023-12-20
Stadshypotek 1,94 % 2024-10-30
Stadshypotek 1,94 % 2024-10-30
Stadshypotek 2,13 % 2025-03-30
Stadshypotek 2,10 % 2025-10-30
SBAB 1,09 % 2026-10-12
Stadshypotek 2,47 % 2027-10-30
Stadshypotek 2,47 % 2027-10-30
Stadshypotek 0,91 % 2028-09-01
Stadshypotek 1,13 % 2029-12-30
Stadshypotek 1,12 % 2030-10-30
Stadshypotek 1,47 % 2031-10-30
Summa

Ing. skuld
4911 682
9 562 500
5275000
13 038 100

21608 744
10 000 000
9 562 500
13 653 250
3 600 000
9 900 000
10 000 000
10 000 000
5425 000
5 000 000
5 000 000
9088 318
15 000 000
14 026 500

174 651 594

Nya lan

5275000
9 562 500
13 038 100

4911 682
32 787 282

HSB Brf City i Taby
Org.nr. 716000-0134

2021-12-31

174 336 330
174 336 330

Arets amort.
-4 911 682
-9 562 500
-5 275 000

-13 038 100

-175 000

-140 264

-33 102 546

Ovan tabell visar slutbetalningsdag fér féreningens fastighetslan, dock ar finansieringen av langfristig karaktar

och lanen forlangs normalt vid slutbetalningsdag.

Not 17 Checkrékningskredit

Beviljad kreditlimit
Outnyttjad del

Utnyttjat kreditbelopp

Lan, kr/kvm

2700
2600

2500
2434

2400

2288 2285

2300
2200
2100

2000

2017 2018 2019

2660

2020

25

2655

2021

2021-12-31

6 000 000
-6 000 000

2020-12-31

174 651 594
174 651 594

Utg. skuld

5275000
9 562 500
13 038 100
21608 744
10 000 000
9 562 500
13 653 250
3 600 000
9 900 000
10 000 000
10 000 000
5250 000
5000 000
5000 000
9088 318
15 000 000
13 886 236
4911 682
174 336 330

2020-12-31

6 000 000
-6 000 000

Forfall 1an (tkr)

® Kort upplaning (0-12 manader)

= Medellang upplaning (1-5 ar)

Lang upplaning (mer &n fem ar)
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HSB Brf City i Taby
Org.nr. 716000-0134

Not 18 Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 2021-12-31  2020-12-31

Upplupna rantekostnader 256 036 305 486
Forutbetalda intakter 3 556 164 2121 333
Upplupna revisionsarvoden 97 000 93 750
Upplupna driftkostnader 586 108 403 727

4 495 308 2 924 296

Not 19 Stéllda sé&kerheter och eventualférpliktelser 2021-12-31  2020-12-31

Stéllda sékerheter

Fastighetsinteckningar till sékerhet for fastighetslan

Fastighetsinteckningar 181679300 181679 300
Summa stéllda sdkerheter 181679300 181 679 300

Eventualférpliktelser

Eventualférpliktelser

Ovriga eventualférpliktelser 22 000 000 22 000 000
Summa eventualforpliktelser 22 000 000 22 000 000

Brf City har efter styrelsebeslut 2014 gétt i borgen sdsom for egen skuld intill ett hdgsta belopp
av 22 000 000 kr for Panncentralen Citys samféllighetsférening (PC City) samtliga nuvarande
och blivande forplikelser gentemot Stockholm Exergi AB. Detta med anledning av att PC City
tecknat avtal med Stockholm Exergi AB, dels avtal rérande leverans av fjarrvarme, dels avtal
rérande nyttjanderatt till varmeproduktionsanl&ggningar, dels avtal rérande vissa investeringar
i dessa anlaggningar. Likalydande borgensataganden har traffats av Brf Jupiter och Brf Venus
som &r de tva andra delagarna till PC City tillsammans med Brf City.
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3

Mar 15 2022 Fred Akesson granskade dokumentet: |IP ADDRESS 4

KL. 11:36AM 178.78.247.238 S
pe

Mar 15 2022 Fred Akesson signerade dokumentet online IP-ADRESS 9

KL. 11:38AM 178.78.247.238 N
G

Mar 15 2022 Martin Aleheim granskade dokumentet: IP ADDRESS 5

KL. 03:25PM 31.15.43.165 d

Mar 15 2022 Martin Aleheim signerade dokumentet online IP-ADRESS g

KL. 03:26PM 31.15.43.165 g

Mar 16 2022 Martina Blank granskade dokumentet: IP ADDRESS ;E:

KL. 12:33PM 88.131.44.131 ;

Mar 16 2022 Martina Blank signerade dokumentet online IP-ADRESS %

KL. 12:33PM 88.131.44.131 =

Mar 16 2022 Dokumentet har signerats

KL. 12:33PM g

.-~’"m-:“h:'_’\*_} Denna verifikation har upprattats av Simple Sign. Dokumentet har nr: 623067da9de04 har

undertecknats. Simple Sign har verifierat handelserna mellan respektive part i signeringsprocessen

enligt detta verifikat.
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° Grant Thornton

REVISIONSBERATTEILSE

Till foreningsstimman 1 HSB Bostadsrittsforening City 1 Tiby

Org.nr. T16000-0134

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
W1 har wifért en revision av drsredovisningen for HSB
Bostadssinsforening City 1 Tiby for ar 2021,

Enligt vir uppfatining har drsredovisningen upprittats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en 1 alla visentliga avseenden rartvisande
bild av foreningens fnansiella stillning per den 31 december 2021 och
av dess finansiella resultar for dret enligl arsredovisningslagen.
Farvaltningsherattelsen dr forenlig med drsredovisningens dvoga
delar.

Vi tillstyrher dirfor att foreningsstimman faststaller resultatrikningen
och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Vi har wifan revisionen enligt International Standards on Awditing
(15A) och god revisionssed 1 Sverige. Virt ansvar enligt dessa
standarder beskrvs nirmare i avsnittet "Revisorns ansvar”. Vi ir
oberoende 1 forhillande nll freningen enligt god revisorssed 1 Svenge
och har 1 dvegt fullggorn viet vikesenska ansvar enlign dessa krav,

Vi anser ant de revisionsbevis vi har inhimuan ar llkickliga och
andamilsenliga som grund for vira uetalanden.

Styrelsens ansvar

Dt dir styrelsen som har ansvarer for att drsredovisningen uppritias
och att den ger en rittvisande bild enligt drsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interma kontroll som den bedomer ar
nodvindig for att uppratta en drsredovisning som inte innchiller nigra
viisentliga felakiigheter, vare sig dessa beror pi oegenitligheter eller
misstag,.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedimningen av freningens fBrmaga an fortsaa verksambeten. Den
upplyser, nir s ir tillimpligt, om forhillanden som kan piverka
formagan att fortsitta verksamheten och att anviinda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt daft allimpas dock inte om
beslut har fattars om an avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vira mal ir att uppni en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehiller nigra viisentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och
att limna en revisionsherattelse som innchiller vira uttalanden. Rimlig
silkerhet dir en hig grad av sakerhet, men dir ingen garanii for att en
revision som utfors enligt ISA och god revisionssed 1 Sverge allid
kommer att uppricka en visemlig felakiighet om en sidan finns,
Felaktigheter kan uppsti pi grond av oegentligheter eller misstag och
anses vara visentliga om de enskilt eller nllsammans amligen kan
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forvintas piverka de ekonomiska beslut som anviindare fattar med
grund i irsredovisningen.

Som del av en revision enligt [5A anvander vi professionellt omdome
och har en professionelll skeptisk instillning under hela revisionen.
Dressutom:

* identifierar och beddmer vi niskerna for viisentliga felakngheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pi ocgentligheter eller misstag,
utformar och utfor granskningsatginder bland annat urifrin dessa
nsker och inhamtar revisionshevis som ir nllrackliga och
andamilsenliga for an wigdra en grond fie vima uialanden. Risken for
att inte uppticka en visenlig felakighet ull fald av ocgentlipheter i
hogre an for en vasentlig felaknghet som beror pi misstag, eftersom
oegentligheter kan innefarta agerande | maskopd, forfalskning,
avsikiliga wielimnanden, felaktig information eller asidosiinande av
intern kontroll,

* skaffar vi oss en forstielse av den del av foreningens interna
kontroll som har betvdelse for vir revision for ant utforma
granskningsitgirder som fir limpliga med hinsyn aill
omstindighetema, men inte for att uttala oss om effekuviteten 1 den
interna kontrollen.

* utvirderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvinds
och nmligheten i styrelsens uppskatiningar 1 redovisningen och
tillhisrande upplysningar.

* drar vi en slutsats om limpligheten @ ant stvrelsen anviinder
antagandet om fortsatt dnft vid upprinandet av drsredovisningen, Vi
drar ocksi en slutsarz, med grund 1 de inhamiade revisionsbevisen, om
hurevida det finns nigon viisentlig osikerhetsfakior som avser sadana
hiindelser eller forhillanden som kan leda ull betydande tvivel om
foreningens formbga ant fortsatta verksambeten. Om vi dear slutsatsen
att det finns en visentlig osikerhetsfakior, miste vis
revisionsherittelsen fista uppmarksamheten pd upplysningama i
arsredovisningen om den vasentliga osikerhetsfakioen cller, om
sadana upplysningar dir otillsickliga, modifiera uitalander om
arsredovisningen. Vi slusatser baseras pi de revisionshevis som
mhiimias fram till datumet for revisionsheritielsen. Dock kan framiida
hiindelser eller forhillanden gora an en forening inte langre kan
forsitta verksamheten.

* utviirderar vi den dvergnpande presentationen, strukiuren och
innchillet 1 arsredovisningen, danbland upplysningama, och om
rsredovisningen terger de undetlipgande 1ransakiionemna och
hiindelserna pa ett sitt som ger en sinvisande bild.

Vi miste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och indkining samt tdpunkten for den. Vi miste ocksi
informera om betydelsefulla iakrtagelser under revisionen, diribland
de eventuella betvdande brister 1 den interna kontrollen som v
wdentifierat.
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o GrantThornton

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdwver var revision av drsredovisningen har vi aven wifort en revision
av styrelsens farvalining for HSB Bostadsrantsforening City 1 "Tiby for
ar 2021 sami av forslager ull dispositioner betsiffande freningens
vinst eller forlust,

Vi tillstyrker an foreningsstimman disponerar vinsten enligt forslager i
forvaltningsherattelsen och bevilpar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet
fior rikenskapsiiret.

Grund fir uttalanden

Wi har wtfon revisionen enligt god revisionssed | Sverige. Van ansvar
enligt denna besknvs niomare 1 avsnittet "Revisoms ansvar™, Viar
oberoende 1 forhillande oll foreningen enligt god revisorssed 1 Svenge
och har 1 dveigt fullgjon vie vekeseniska ansvar enlign dessa krav.

Wi anser att de revisionshevis vi har inhimtar dr dlleickliza och
indamalsenliga som grund for var enalanden.

Styrelsens ansvar

Dret iir styrelsen som har ansvaret for forslaget ull disposinoner
betriffande foreningens vinst eller fodust. Vid forslag oll utdelning
innefartar detta bland annat en bedamning av om widelningen ar
forsvarlig med himsyn nll de krav som Breningens verksambetsarr,
omfatining och nsker stiller pi stodeken av foreningens egna kapaal,
konsolideringshehov, likviditet och stillning 1 Gvngt.

Styrelsen ansvarar for freningens organisation och forvaliningen av
foreningens angeligenheter. Detta innefanar bland annat an
fortlipande bedima fGreningens ekonomiska sineation och an tillse
att foreningens onganisation ar utformad i an bokfonngen,
medelsforvaliningen och foreningens ekonomiska angeligenheter i
ovrigt kontrolleras pi et betryggande sate.

Revisorns ansvar

Viart mil betriiffande revisionen av frvaliningen, och diammed vin
uttalande om ansvarsfrhet, ir att inhimta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sikerhet kunna bedima om ndgon styrelseledamor 1
nagot visentligl avseende:

+ foretagit nigon dgind eller gjor sig skyldig ull nigon forsummelse
som kan foranbeda ersiitningzskyldighet mot fareningen, eller

* pi nagot annat sitt handlat 1 stod med lagen om chkonomiska
foreningar, drsredovisningslagen eller stadgama.

Vart mil betriffande revisionen av forslaget nll dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och dirmed vin unalande om dena, ar
att med amlig grad av sakerhet bedéma om frslaget ir fGrenligt med
lagen om ckonomiska foreningar.

Rimlig sikerhet ir en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for ant
en revision som utfirs enligl god revisionssed i Sverige alltid kommer
att uppticka atgarder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att etr forslag rll
dispositioner av foreningens vinst eller fidest inte jir Brenlign med
lagen om ekonomiska freningar.

Som en del av en revision enligt god revistonssed i Svenge anvinder vi
professionellt omdome och har en professionellt skeptisk instillning
under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslager nill
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig friimst pa
revisionen av rikenskaperna. Vilka tllkommande granskningsirgarder
som utlirs baseras pd vie professionella bedimning med
uigingspunki i msk och vasentlighet, Dt innebir att vi fokuserar
granskningen pi sidana drgirder, omriden och fochallanden som ér
viisentliga for verksamheten och dir avsieg och dvenridelser skulle ha
sirskild berydelse fér foreningens sitvation. Vi gir igenom och privar
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fattade beslut, beslutsunderag, vidtagna atgirder och andra
forhillanden som ar relevania for virt urtalande om ansvarsfribet.
Som underlag for vier unalande om styvrelsens forslag nll dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget
ir forenligt med lagen om ekonomiska foreningar.

Stockholm den

Grant Thomton Sweden AB

Marnina Blank

Auktonserad revisor

Talw den

Martin Aleheim

Fortroendevald revisor
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HSB Brf City i Taby
Org.nr. 716000-0134

Motioner

Medlem som 6nskar att ett visst &rende behandlas pa féreningsstdmman ska
skriftligen anmala &rendet till styrelsen fére januari manads utgang.

12 motioner har inkommit till styrelsen.
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HSB Brf City i Taby
Org.nr. 716000-0134

Motion 1 Hundar i Nasbydal

Bild Motion 1
Bild 1, flygbild 6ver omradet med fastighetsgranser fran Lantmateriet. De tre zonerna
ar markerade i gront, gult och rétt.

TIBBLE

10:33

Styrelsens nya regler om att forbjuda husdjurs vistelse i bostadsrattsféreningens park.
Forra aret (2020) tog styrelsen ensamma beslut om att montera ett staket runt den inre innergarden
(runt réd markering bild 1), i samband med det har styrelsen tryckt upp skyltar med férbud, "hundar
katter och andra djur far inte vistas i parken”. Ett sddant hart forbud har tidigare inte funnits i BRF
City, d& har det endast handlat om férbud mot rastning. Enligt var analys strider bade férbud mot
rastning och férbud mot vistelse mot bade bostadsrattsféreningen stadgar och ordningsregler och
ar darfor inte qiltig.

En bostadsréttsférening lyder under flera lagar och férordningar med en tydlig hierarki géllande hur
de ska efterfoljas. Alla bostadsrattsforeningar maste folja bostadsrattslagen (BrL 1991:614) och
lagen om ekonomiska féreningar (LEF 2018:672). Enligt dessa lagar ska bostadsrattsféreningen upp-
ratta egna regler, dvs stadgar (BrL kap 1 § 2). For att fortydliga stadgarna och dess innebdrd kan bo-
stadsrattsféreningar uppratta ordningsregler som bostadsrattsinnehavarna ska folja (BrL kap7 § 9).

Enligt § 2 i stadgarna "Vidare har bostadsréttsféreningen till &ndamal att tillgodose gemensamma
intressen och behov, frdmja serviceverksamhet och tillgdnglighet med anknytning till boendet.”
Det ar var beddémning att férbud mot vistelse for hundar strider mot § 2 i stadgarna, d& denna be-
stdmmelse begrénsar tillgangligheten i anknytning till boendet for flertalet medlemmar. Dessutom
tillgodoses inte medlemmarnas behov att kunna medhava husdjur vid utomhusvistelse och an-
véndning av gemensam utemiljé. Denna begrénsning ar rimligen inte att tillgodose gemensamma
intressen.
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Enligt Bostadsrattslagen kap 7 § 9 “"Han eller hon skall rétta sig efter de sérskilda regler som féren-
ingen i verensstdmmelse med ortens sed meddelar.”

Enligt § 38 i stadgarna "Ordningsreglerna ska vara i éverensstdmmelse med ortens sed”

Enligt BrL ska boende félja bostadsrattsféreningen ordningsregler. Men Bostadsrattsférenings ord-
ningsregler ska enligt stadgarna i var bostadsrattsférening éverensstdmma med ortens sed. Med
ortens sed menas Taby kommuns Lokala ordningsféreskrifter.

Enligt TAby kommuns lokala ordningsféreskrifter § 19 och § 20 ska bland annat att:

- Hund ska héllas kopplade.

- Hundféroreningar ska plockas upp pé gangbanor och i parker.

- Hund far inte vistas pa lekplats och bollplan.

Enligt ortens sed far hundar vistas i parker forutsatt att ovan regler efterfoljs och innegarden i denna
férening bendmns som park av bade styrelse och i andra bostadsrattsforeningssammanhang. Att
forbjuda rastning och vistelse av hundar pa bostadsrattsforeningen omrade strider mot § 38
i stadgarna och Bostadsrattslagen kap 7 § 9.

Trots att det strider mot lag och stadgarna har bostadsréattsféreningen i ordningsreglerna formule-
rats sig som sd "Rastning av husdjur, hundar och katter &r inte tilldten pa féreningens mark.”. For
att tydliggora innebar rastning endast att avféring inte far lamnas kvar pa platsen, se prejudikat och
ortens sed. Det ar dock tydligt att bostadsrattisforeningen och styrelsen inkonsekventa i sitt hand-
lande géllande denna ordningsregel. | dagslaget har féreningen har nu tre olika typer férbud for tre
olika zoner mot diverse husdjur:

- Yttre zon utanfér vissa entréer och parkering m.m.: férbud mot rastning av hundar enligt ordnings-
reglerna men inga skyltar sitter monterade (grén markering bild 1)

- Mellanzon: férbud mot rastning av hundar enligt ordningsreglerna men sitter skyltar sporadiskt,
har far hundar vistas men inte férorena (gul markering bild 1)

- Inre Zon: férbud mot rastning av hundar enligt ordningsreglerna men enligt de nya skyltarna for-
bjuds hundar att vistas inom (réd markering bild 1).

Denna hantering ar inkonsekvent och foljer varken ordningsregler, stadgar eller bostadrattsalgen.
Det gor det omgijligt for bostadsrattsinnehavare att kunna forsta vilka regler som géller och vilket
typ av beteende som 6nskas av dem. Detta tyder ocksd péd att ordningsreglerna &ar godtyckligt
upprattade vilket de inte far vara. Det ar styrelsens ansvar att se till att varje ordningsregler ar
motiverade och att det tydligt férklaras hur regeln ar i féreningens gemensamma intresse.

Slutligen ska det aven tydliggoras att det finns prejudikat fran rattsfall (T612-04) som testat fragan
om forbud mot rastning pa bostadsrattsféreningens mark. Enligt beslutet fran tingsratten maste
nyttjanderattshavare till en lagenhet anses ha ratt att rasta hundarna i nérheten av bostaden och att
grannarna i viss man maste ha dverseende om hunden gor sina behov. Detta beslut tog tingsratten
trotts att bostadsrattféreningen i rattsfallet infért ordningsregler om att hundar inte far rastas pa
féreningen mark.

Vidare i hovratten konstaterades att férst nar avféring I1amnas kvar och sprider lukt eller lockar till
sig insekter har bostadsrattsinnehavaren brutit mot BrL kap7 § 9 om kravet pa att “bevara sundhet,
ordning och gott skick inom eller utanfér huset.”. Hundagare och hundar som ar nyttjanderatts-
havare till en Iagenhet har alltsa ratt att inte bara vistas utan dven att rasta inom bostadsrattsforen-
ingen omrade oavsett vad bostadsrattsféreningen har antagit fér ordningsregler.
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Forslag pa atgarder:
1) Se till att stadgarna efterlevs och inkorrekta skyltar tas ned s att hundagare (och kattdgare) kan
ater vistas med husdjur i och runt hela Nasbydal.

10 januari 2022
Vera Glodic
Nasbydalsvagen 6

Kallor:

Bostadsrattslagen (BrL) 1991:614

Lagen om ekonomiska féreningar (LEF) 2018:672

Ortens sed: Lokala ordningsféreskrifter - Taby kommun (taby.se)

Stadgar hamtade fran hemsidan

Ordningsregler enligt webbsidan

Svea hovrattT612-04
https://www.familjensjurist.se/fraga-juristen/bostad--fastighet/ordningsregler-bostadsrattsforening/

Svea hovrétt och Tingsratten
https://www.harligahund.se/vad-innebar-skylten % E2 % 80%A8-rastning-av-hundar-forbjuden/

Rastning av hund

Men som hundégare méste du kunna ha méjlighet att promenera med din hund dér du bor. | ett fall som
prévades i Svea hovrétt gjordes en beddémning ifall rastning av hundar orsakat oldgenheter fér grannarna i en
bostadsréttsférening och om hundégaren da kunde fa sin bostadsrétt férverkad, det vill sdga férlora rétten till
den. Tingsrétten gjorde bedémningen att en bostadsréttsinnehavare maste ha rétt att rasta hunden i ndrheten
av bostaden. Och att grannarna i viss man maste ha éverseende om hundar gér sina behov pd den egna eller
annans tomt.

Andra instansen, Svea hovrétt, gjorde bedémningen att om avféringen ldmnas kvar, dven om det &r p& den
egna tomten, och denna sprider lukt eller lockar till sig insekter, kan inte bostadsréttsinnehavaren anses iaktta
sundhet, ordning och skick i enlighet med bostadsréttslagen. | detta fall bedémdes att stérningarna inte var
sa stora att bostadsrétten skulle anses férverkad.
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Styrelsens yttrande:

Styrelsen tolkar motionen som ett yrkande om att féreningens skyltar som férbjuder husdjur tas ner sa att
husdjur kan vistas i och runt hela Nasbydal.

Beslutet om att satta upp staket runt inre delen av Parken fattades av styrelsen. Det ar ett beslut som
ligger inom styrelsens beslutsbehérighet. En motion om att aterga till att ha en 6ppen innergard behandla-
des p& arsstdmman 2021 och avslogs av en klar majoritet av de réstande. Aven beslut om ordningsregler
ligger inom styrelsens beslutsbehorighet. Beslut om att férbjuda husdjur att vistas i Parken &r fattat utifran
en sammanvagning av olika medlemsintressen och det ar styrelsens uppfattning att en hund- och husdjursfri
Park ar det som bast tillgodoser medlemmarnas gemensamma intressen och behov. Regeln ar ett uttryck fér
foreningsintresset och inte nagot godtyckligt eller ndgot som kan anses strida mot 2 § i féreningens stadgar
som motiondren havdar.

Foreningens ordningsregler ska dven 6verensstdamma med ortens sed. Med ortens sed avses hur boende pa
orten i allménhet uppfattar saker och ting, s.k. sedvanja. Att ordningsregler ska stdmma 6verens med ortens
sed innebér att féreningen inte kan begéra tvangsforsaljning av en lagenhet pa grund av att en bostadsratts-
havare brutit mot en regel som &r helt frammande pé orten. Eftersom Taby kommun har férbud mot vistelse
av hundar pa vissa platser sa ar inte féreningens regler helt fraimmande pa orten. Kommunens lokala fore-
skrifter talar om vad som galler p4 kommunens mark. Privata fastighetsagare har ratt att sjalva besluta om
hur de vill nyttja sin mark. Hur en innergard, som tillhér en privat fastighetsédgare, ska anvandas har ingenting
att géra med hur kommunens parker anvands.

Forbud mot rastning och vistelse av hundar kan inte heller anses strida mot 38 § i stadgarna och 7 kap. 9 §
BRL. Dessa paragrafer handlar om hur en bostadsrattshavare inte far agera utan att riskera att bostadsratten
férverkas. Det ar endast bostadsrattshavarens agerande som kan angripas med stdd av 38 § i stadgarna och
7 kap. 9 § BRL.

Det finns ingen absolut ratt for bostadsrattshavare att rasta sina hundar eller Iata hundar vistas pa sarskilda
platser. | den rattspraxis som motionaren hanvisar till, T 612-94, var situationen en helt annan &n den som
beskrivs i motionen. Malet handlade om huruvida en bostadsratt kunde férverkas vid en viss grad av for-
summelse vid tillsyn av hundar. Bade tingsratt och hovratt kom fram till att férsummelsen inte var tillrackligt
allvarlig fér att n& upp till innebérden av begreppet stérningar i lagens mening. Overtradelse av féreningens
ordningsregler har att géra med formuleringen i 7 kap. 9 § BRL om att bostadsrattshavaren vid sin anvand-
ning av lagenheten ska iaktta allt som fordras fér att bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller utanfor
huset. Overtradelse av ordningsregler har inget att géra med férverkandegrunden stérningar som T 612-94
handlar om.

| malet var det inte styrkt att hundarna hade férorenat p4 gemensamma ytor. Frdgan om vad det hade haft
for betydelse behandlas darfér inte. Hundarna hade férorenat p& bostadsrattshavarens egen tomt och hov-
ratten menade att denne méste anses ha ratt att rasta hunden pa den egna tomten i ndrheten av den egna
bostaden.

Hovratten berdr inte ordningsreglerna i domskalen. Tingsratten menade dock att bostadsrattshavararen hade
brutit mot féreningens ordningsregler, men skriver inget om att dessa inte skulle vara giltiga. Domen kan med
andra ord inte anvandas som stdd for att hundégare har ratt att rasta sina hundar pa féreningens omrade
oavsett vad féreningen har for ordningsregler.

Sammanfattningsvis har féreningen ratt att sjalv bestdmma om hur Parken ska nyttjas. Styrelsen menar att
Parken ska vara en plats dar alla medlemmar kan trivas och k&nna sig bekvdma. | planer for Parkens framtida
utveckling ligger ocksa att allt i Parken ska vara giftfritt och det kommer att planteras &tbara vaxter som bade
barn och vuxna ska kunna plocka och ata av.

Styrelsen menar att ett hund- och husdjursfritt omrade &r det som bast tillgodoser medlemmarnas gemen-
samma intressen och behov. For hundagare finns det gott om promenadvégar i anslutning till féreningens
omrade och kommunal hundlekplats finns inom gangavstand.

Styrelsen foreslar att stAmman avslar motion 1.
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Motion 2 Rastgard for husdijur

Vi &r allt fler medlemmar i BRF City som nu &ger hund. Denna kéra familjemedlem vill man kunna ta
med sig t.ex. nar man grillar med resten av familjen. Darfér har ”Motion 1” inlamnats.

Vi tar ater upp att enligt § 2 i stadgarna "Vidare har bostadsréttsféreningen till &ndamél att tillgodose
gemensamma intressen och behov, frdmja serviceverksamhet och tillgénglighet med anknytning till
boendet.”

Det &ar var bedémning att forbud mot vistelse fér hundar strider mot § 2 i stadgarna, da denna
bestdmmelse begrénsar tillgangligheten i anknytning till boendet fér flertalet medlemmar. Dess-
utom tillgodoses inte medlemmarnas behov att kunna medhava husdjur vid utomhusvistelse och
anvandning av gemensam utemiljé.

Vi har ett flertal, dock langt ifran alla, av vara boenden med ett gemensamt intresse for plantering
och odling av frukt och grénsaker. For att framja detta gemensamma intresse har BRF City tillgodo-
sett ett omrade, nedan pé kartan markerat i blatt.

Till oss medlemmar med hund, eller annat husdjur, har dock inget omrade utvalts for att framja vart
gemensamma intresse. Man har istallet tagit fram ett beslut om att boende med hundar férbjuds
fran att vistas pa stora delar av garden. Hur stor del av gadrden som omfattas av detta forbud ar ut-
ritat med rott pd kartan. Att detta forbud inte stédjs av stadgarna hos féreningen har tidigare tagits
upp i "Motion 1.

Denna motion avser ett férslag till en rastgard, inte
enbart fér hundar dock utan dar &ven andra hus-
djur &r vdlkomna, pa garden i Nasbydal. Tva for-
slag finns markerade i gult pa kartan som mojliga
platser som inte nyttjas i stor omfattning. Rastgar-
den behéver vara omgiven av stangsel och darmed
mojliggbra att husdjuret slapps utan koppel pa
detta utvalda omrade. Sjélvklart beh6ver en saddan
idé planeras i detalj tillsammans med styrelsen och
budgeteras ordentligt innan bygge.

Motion 2 alltsa: Forslag pa rastgard dar husdjur
kan vistas utan koppel och dar boende med ge-
mensamt intresse fér hund/katt kan umgas tillsam-
mans med husdjuren.

10 januari 2022
Vera Glodic, Nasbydalsvagen 6

Styrelsens yttrande:

Som styrelsen redovisar i sitt yttrande till motion 1 har féreningen rétt att sjalv bestamma om hur
foreningens omrade ska nyttjas. Styrelsen menar att ett hund- och husdjursfritt omrade &r det som
béast tillgodoser medlemmarnas gemensamma intressen och behov. En hundrastgard ska ocksa
anlaggas, stadas och underhéllas.

For hundégare finns det gott om promenadvagar i anslutning till foreningens omrade och kommu-
nal hundlekplats finns inom gangavstand.

Styrelsen foreslar att stamman avslar motion 2.
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Motion 3 Basketplan

Jag skulle vilja med detta mail uppmana styrelsen att besluta om samt sétta en tidsplan fér en
totalrenovering av var basketplan med allt vad det innebéar; nya korgar, asfaltering alt. golv-
l&ggning, malning och &ven ett praktiskt avskiljande fran évriga omraden av innergarden

fér samtligas sédkerhet och bekvamlighet.

Basketplanen &r och har varit i ett mycket sdmre skick an tennisplanen och &r fortfarande i sitt
originalutférande; marken och asfalten &r extremt ojamn vilket leder till bl.a. risk fér skador.
Bollen studsar &ven valdigt ofta ivag, bl.a. pga. den ojamna marken, mot boulespelare,
personer som ater vid grillplatsen, lekande barn men &ven in i det narliggande buskaget.

Vi har under forra aret blivit fler som nyttjar planen och det ar hog tid att detta omrade inom féren-
ingen far lite uppmarksamhet samt fradschas upp ordentligt.

Vanligen,
Bahador Sabouri
Nésbydalsvagen 8

Styrelsens yttrande:

Styrelsen delar motionarens uppfattning om att basketplanen &r i behov av renovering. Om inget
oférutsett intraffar kan renovering av basketplanen vara ett prioriterat projekt efter renovering av
tennisplanen. Det kan d& handla om en utveckling av platsen med sarg, nytt underlag och olika
spelmal for basket, innebandy och fotboll.

Styrelsen foreslar att stamman tillstyrker motion 3.
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Motion 4 Arliga boendeenkiter

Bakgrund

Rolf Svensson har i motioner till stdmman 2021 och 2020 lyft frdigan om demokratin i var
férening. Motiondren har ansett att Brf City &r toppstyrd medan styrelsen har svarat att
det skulle vara ineffektivt om samtliga ca 1200 medlemmar skulle yttra sig i alla fragor.

| en stor férening som var ar det en svar balansgang, men med hjalp av arliga boendeenkater
skulle alla medlemmar fa mojlighet att sdga sitt och darmed bli mer delaktiga samtidigt som
styrelsen far ett effektivt méatinstrument och beslutsunderlag.

En forening som de senaste 20 &ren systematiskt har arbetat med arliga boendeenkater ar
Brf Solhjulet i Edsberg i Sollentuna. Den féreningen liknar Brf City pd méanga sétt;

det ar ocksa en stor forening (ca 700 lagenheter) som ritades av en kand arkitekt

(Ernst Gréonwall) och byggdes ungeféar samtidigt (1961-63).

Var styrelse skulle kunna bestka Solhjulet for att lata sig inspireras och sedan
implementera nagot liknande hér.

Forslag till beslut
Jag foreslar att stdmman beslutar att ge styrelsen i uppdrag att:
1. Infora en érlig boendeenkét.

T&by den 26 januari 2022
Henrik Wretenfeldt
N&sbydalsvagen 12 Igh 1307

Styrelsens yttrande:

Foreningen genomfoér redan arliga medlemsundersokningar i syfte att 6ka delaktigheten.
De exempel pa boendeenkéater som det refereras till i motionen kan mycket val bidra till en
vidareutveckling av var forenings enkat.

Styrelsen menar att motiondrens yrkande redan ar tillgodosett.

Styrelsen foreslar att stamman avslar motion 4.
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Motion 5 Odlingslador

Motion avseende odlingslador mellan hus 14 och 16 och 2 och 16.

D& dessa nu ar pa plats trots att motionen avslogs vid arsstamman foér tva ar sedan samt att alla
kostnader for dessa, forutom vaxter, betalas av foreningen yrkar jag pa att:

5a Information ska laggas in p& var hemsida.

5b Dar ska det finnas tydliga instruktioner kring

- Vem administrerar vantelistan/kén

- Hur anmaéler man intresse for odlingslada

- Hur turordningen/férdelning ser ut. Med ett mycket begransat antal Iador i férhallande till antal
lagenheter i féreningen maste det finns nagot slags rullande schema

- Finansiering

Marie Ununger

Styrelsens yttrande:

Motionaren foreslar att information ska laggas ut pd hemsidan med tydliga instruktioner kring vem
som administrerar vantelistan, hur man anmaler intresse for odlingslador, nagot slags rullande
schema, finansiering etc.

Vid &rsstamman 2019 beslutade stdmman att avsla en motion om att féreningen skulle ansvara fér
iordningsstéllande av odlingslador. | stéllet uppmanades motionsstallaren att bilda en grupp kring
dessa fragor och presentera ett forslag for styrelsen. | enlighet med stdmmobeslutet aterkom se-
dan motionaren till styrelsen med ett sddant férslag. Styrelsen fattade da beslut om att stodja med-
lemsinitiativet med finansiering. Det &r ett beslut som styrelsen har mandat att fatta.

Styrelsen ser ett stort varde av engagemang fran medlemmar och i de fall initiativ beddms bidra till
féreningens gemensamma intressen och behov kan medel avsattas till stéd fér att genomféra ini-
tiativet. Styrelsen vill har papeka att foreningen har finansierat, och finansierar, flera inslag i Parken
som inte alla medlemmar nyttjar men som bidrar till allas trivsel. Det galler, férutom odlingslador, till
exempel grillplatser, lekutrustning, tennisbana, boulespel och ledarledd utetrdning. Finansieringen
av dessa redovisas pa sedvanligt vis och styrelsen ser inga skél till att redovisa odlingslddorna pa
annat satt.

Information om var man vander sig for att f& veta mer om odlingslddorna och hur man gor for att
stalla sig i ko finns att lasa om pa féreningens hemsida och i Citybladet. Styrelsens instammer
dock i att det ar rimligt med ndgot slags rullande schema om det &r ko for att fa tillgang till 1ddorna.
Detta bor ges i uppdrag till gruppen som handhar odlingsladorna att ta fram och reglerna bér sedan
finnas tillgangliga pa féreningens hemsida.

Styrelsen foreslar att stamman

bifaller yrkande 5a
avslar yrkande 5b

41



Motion 6 Om jav

Bakgrund

Under senare tid har oegentligheter inom andra bostadsréttsféreningar uppdagats.

Ett satt att férebygga att denna typ av situationer uppstar &r att félja HSB:s rekommendation
om att javssituationer inom styrelsearbetet bdr undvikas. | férebyggande syfte I1amnas foljande
férslag nedan.

Forslag
1. Styrelsen informerar féreningens medlemmar om potentiella javsférbindelser nér
sadan foreligger, forslagsvis i ndstkommande medlemsbrev.

2. | de fall da javssituationer foreligger ska dessa redovisas tillsammans med en motivering
till hur styrelsen hanterar dessa och hur styrelsemedlemmen kan fullgdra sin uppgift som
styrelseledamot trots vidtagna atgéarder.

3. Javsforbindelser hos styrelsemedlemmarna redovisas i samband med &rsmotet som en
aterkommande punkt.

4. Styrelsearbetet bor hallas atskilt fran andra dtaganden som kan innebéra en intressekonflikt.
Styrelsemedlemmar bér exempelvis ej ha personliga intressen i verksamheter som upphandlas,
t ex. inneha anstéllning i anlitade féretag.

Ville Olsson, N&sbydalsvagen 2
Elsa Glauser Larsson, Nasbydalsvagen 12

Styrelsens yttrande:

Enligt lag om ekonomiska foreningar far inte en styrelseledamot i en bostadsrattsférening hand-
lAgga avtal mellan honom eller henne och féreningen, avtal mellan féreningen och tredje man om
ledamoten har ett vasentligt intresse i fragan eller avtal mellan féreningen och en juridisk person
som ledamoten far féretrada.

Enligt vedertagen ordning hanteras jéavsituationer sa att den ledamot det berér inte deltar i bered-
ning eller beslut i frAgor dar jav riskerar féreligga. Detta antecknas i protokoll. Vid minsta misstanke
om jav hanterar styrelsen situationen enligt denna vedertagna ordning, att sa sker foljs ocksa upp
i revision.

Vart att namna &r ocksé att vid val av ny ledamot i styrelsen har valberedningen att informera om
eventuella risker for jav s& att stdmman kan véga in detta nar valet gors. Sa har ocksa val till styrel-
sen hanterats i féreningen. Nagot som dé ocksé framgar i arsstammoprotokoll.

Styrelsen anser att frdgor om jav aven fortsattningsvis hanteras bast enligt etablerad ordning, som
ocksd HSB rekommenderar, och inte genom att utveckla egna rutiner som avviker far denna ord-
ning.

Styrelsen foreslar att stAmman avslar motion 6
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Motion 7 Parkeringsplatser

Om féreningens parkeringsplatser.

Det hander ibland att utomstdende parkerar sina bilar pa vara uthyrda
platser. | vissa fall kanske det handlar om okunskap, dvs det ar svart
att skilja p4 kommunala platserna langs vagen och féreningens parke-
ringsyta. Det vore darfér bra att forbattra skyltningen av féreningens par-
keringsplatser sa att det framgar tydligare att de ar uthyrda. Se garna hur
det ser ut i t ex Grindtorp.

Sedan Taby kommun stdngde parkeringsytan som lag mellan Nasbydals- &
skolan och fotbollsplanen har ménga bdrjat anvénda foéreningens parke-
ringsyta som hamta-lamna och parkerar ibland pa forhyrda platser. Gést-
parkeringen brukar ocksé bli full av besokare till fotbollsplanen och inte -
foreningen. Det vore déarfér ocksa bra att utvardera hur féreningens besoksplatser fungerar. Om de
till stérsta delen anvénds av andra &n besotkare till boende vore det kanske béttre att minska eller
flytta dessa platser dit de gér mest nytta. Vidare borde man féra en dialog med kommunen om de
konsekvenser som stdngningen inneburit och vad de har fér planer fér parkering till fotbollsplanen
i framtiden.

Forslag till beslut
7 a Forbattra skyltningen av féreningens parkeringsomrade.
7 b Se 6ver hur féreningens besdksparkering fungerar

Taby den 26 januari 2022
Henrik Wretenfeldt
N&sbydalsvagen 12 Igh 1307

Styrelsens yttrande:

Motionens forsta yrkande handlar om att forbattra skyltningen av féreningens parkeringsomrade.
Styrelsen &r tveksam till om det ar brister i skyltningen som &r orsaken till att obehériga parkerar
pa uthyrda platser. Styrelsen &r dock beredd att se dver om skyltningen kan utvecklas.

Det andra yrkandet handlar om bes6ksparkeringen och hur den fungerar. | skrivande stund
pagar ett arbete med att ta fram I0sningar for att stavja otillaten parkering av boende pa
bestksplatserna. Utover det anser styrelsen att det finns anledning, som motionaren féreslar,
att gora en totalutvardering av behovet av besdksplatser.

Styrelsen foreslar att stamman

bifaller yrkande 7a
bifaller yrkande 7b
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Motion 8 Om naromradet

Om naromradet

Pa tal om framtiden, kommunen har utlyst en tavling av hur den s.k. Tibee-AvatriangeIn

ska utvecklas. Foérslaget som vann, Tibble 2.0, innebér att det kan byggas tre bostadshus,

5-7 vaningar hoga, i kilen mellan var parkeringsyta (vid Nasbydalsvagen 10), nuvarande fotbolls-
plan och Ostra Banvégen. Med tanke pa detta vore det bra att bevaka féreningens intressen i den
kommande utvecklingen av naromradet.

Forslag till beslut Jag foreslar att stdmman beslutar
att ge styrelsen i uppdrag att féra en dialog med
kommunen om utvecklingen av naromradet.

Taby den 26 januari 2022
Henrik Wretenfeldt
Nésbydalsvagen 12 Igh 130

Styrelsens yttrande:

Motionaren foreslar att styrelsen fér en dialog med Taby kommun i frAgor som rér naromradet.
Styrelsen har en etablerad kontakt med kommunen i olika fragor som rér foreningens ndromrade.
Styrelsen for ocksé en dialog med kommunen och med Riksbyggen specifikt om planerna pa
exploatering av Solen 1 p& andra sidan Nasbydalsvagen. Styrelsen bevakar &ven kommunens
byggplaner runt férskolan vid Nasbydalsvéagen och Grindtorpshallen.

Sammanfattningsvis anser styrelsen att motionarens yrkande redan &r tillgodosett.

Styrelsen foreslar att stAmman avslar motion 8.
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Motion 9 Tillfalliga portkoder

Om inférande av system med tillfélliga portkoder

Bakgrund

Under pandemin har antalet hemleveranser 6kat. Allt fler bestéller exempelvis hem mat och
livsmedel veckovis. Porttelefonen fungerar inte alltid och &ven om den goér det maste man bevaka
och ha sin egen telefon néra till hands fér att kunna éppna. Skulle man missa samtalet eller om det
kranglar pa annat satt far man springa ner for att ppna.

Som ett komplement skulle det darfor vara bra att inféra portkoder som man kan meddela budet
och denne kan da sjélv 0ppna dorren utan att man blir involverad tills det plingar pa lagenhets-
dorren. Det skulle underlatta for alla som har leverans ofta da man slipper passa pa telefonen
hela tiden. Det blir ocks& smidigare och snabbare fér buden att sjélva kunna éppna dérren med
en portkod. Foérslagsvis skapas en portkod per hus. For att minimera risken att portkoden skulle
bérja anvandas av obehdriga kan den &ndras varje manad, endast fungera dagtid, tex 8-22 och
eventuellt vara 6 siffror istéllet for brukliga 4. Portkoden kan anslas pa féreningens egen hemsida i
inloggat lage.

Aven i fortsattningen bér dock tanken vara att oannonserade besékare ringer via porttelefonen och
boende anvander sina grona taggar. Portkoderna bor framst ges till bud och tex ambulanspersonal
som kan ha behov av att kunna komma in snabbt. Hemtjansten verkar kunna 6ppna véara portar
med sina mobiltelefoner.

Funktionalitet fér att anvanda vara passersystem dven med portkod verkar finnas s& férhoppnings-
vis skulle detta infdrande ej innebéra en vasentlig ekonomisk kostnad. Nackdelen ar sikerhetsas-
pekten men genom att varje hus far en unik kod som &ndras manadsvis torde det ej innebara att
obehoriga kommer in vara hus i stérre utstrackning an i dagslaget.

Forslag till beslut
Jag foreslar att stdmman beslutar att ge styrelsen i uppdrag
9a Att inféra ett system med portkoder i enlighet med ovan.

Eller, om skepsis finns
9b inféra portkoder i ett eller flera hus under en testperiod pa ndgra manader och sedan utvardera

Taby den 26 januari 2022
Henrik Wretenfeldt
Nasbydalsvagen 12 Igh 1307

Styrelsens yttrande:

Styrelsen har under manga ar arbetat for att 6ka vart skalskydd. Styrelsen 6nskar sa langt det ar
maijligt att sakerstélla en trygg boendemiljé fér medlemmarna. Detta inbegriper bland annat att
utdelning av portkoder bér undvikas. Vi har redan idag ett system dér behérig personal inom till
exempel hemtjéanst, brandkar och raddningstjanst har méjlighet att komma in i vara fastigheter.

Styrelsen foreslar att stamman

avslar yrkande 9 a
avslar yrkande 9 b
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Motion 10 Postrostning

Postréstning dven efter pandemin

Nu nar vi ar inne pé det tredje aret dar pandemin forhindrar stammor och andra méten anser vi
att det &r vart att se 6ver hur rostning vid framtida arsstdmmor ska ske. Personligen anser vi att
postréstningen bor bli standard da det skapar en mer tillgédnglig demokratisk process for alla
foreningens medlemmar. Att alla fr méjlighet att rosta ar nagot foreningen bor framja. Trots allt
ar arsstamman vid ett visst tillfalle och det finns en uppsjoé av hinder en medlem kan sta infor just
den kvallen: sjukdom, arbete, utlandsvistelse och sé vidare. Sjélvklart inser vi att postrostningen
ar en kostnad i sig, men anser &nda att det &r en kostnad som &r vard att ta.

Sammanfattningsvis:
Vi foreslar att féreningen infér mojlighet att postrosta infor alla framtida &rsstammor.

Fanny Jonsson och Carl Hjertqvist
Nésbydalsvagen 6

Styrelsens yttrande:

Motionérerna foreslar att foreningen infor mojlighet att postrosta infor alla framtida arsstammor.
Under pandemin har riksdagen stiftat tillfalliga lagar som mojliggor postrostning pa bostadsratts-
foreningars arsstammor. Utover den tillfélliga lagstiftningen finns det fér narvarande inget stéd
for postrostning under normala férhallanden. Féreningen kan med andra ord inte infora en sadan
maijlighet.

Styrelsen foreslar att stamman avslar motion 10.
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Motion 11 TOmning av karl

Utokad tomning av foreningens atervinningskarl fér kartong

Vi har nog alla uppméarksammat de standigt 6versvammande kartong-atervinningskarlen vid
foreningens sopstationer. Forutom att det &r fult och innebér att vi medlemmar far leva med en
pase atervinning hemma tills dessa ar témda sa verkar denna Overbelastning innebara skador pa
karlen som ofta tar en langre tid att laga. Vi tror inte att just kartong ar extra svart fér oss
medlemmar att vika och sortera, utan ser snarare detta som en féljd av den standigt 6kande
ehandeln och dvergangen fran plastforpackningar till kartong.

Sammanfattningsvis:
Vi foreslar
11 a kartongatervinningen téms tre ganger i veckan istéllet for nulagets tva.
11b det bdr &ven tydliggbras vilka dagar detta ska ske
och vem man kan felanmala utebliven hamtning till.

Fanny Jonsson och Carl Hjertqvist
Nasbydalsvagen 6

Styrelsens yttrande:

Motionaren yrkar pa att tdomning av kéarlen fér pappersatervinning ska ske tre ganger i veckan, att
datum for témningarna ska anges samt att information ska g& ut om var man vander sig for felan-
malan.

Styrelsen instdmmer i uppfattningen att méngden papper och kartonger som ska atervinnas har
Okat. Det 6vervagande problemet med att det inte gar att Iagga in papper och kartonger i vara ater-
vinningskarl r dock ovikta kartonger som stoppar upp. Okat antal tdmningar &ndrar inte p& det.
Att fastsld tre témningar i veckan riskerar dessutom avvika fran de reella behov som finns. Over tid
kan behovet bade 6ka och minska av olika anledningar.

En Oversyn pagar for att hitta en langsiktigt hallbar I6sning.

Vad géller information om var felanmélan ska goras sa &r det inga sérskilda rutiner nar det géller
atervinningen. Anmalan ska goras till forvaltningen pa samma sétt som andra felanmalningar.

Styrelsen foreslar att stamman

avslar yrkande 11a
bifaller yrkande 11b
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Motion 12 Styrelseledamoter

Motion till arsstamman 2022 for BRF City Taby

Styrelsemediem

Om man vill sitta i Styrelsen for BRF City skall man vara medlem och bo har.

Flyttar man ut och sitter i styrelsen skall styrelseplatsen upphéra nar man flyttar.

D& det inte stér s& nu i stadgarna idag s bér den dndras. Aven om det tar tva arsméten
att genomgora.

S& motionen géller att om man vill sitta i styrelsen skall man vara medlem och vara

mantalsskriven i BRF CITY Taby. e
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Styrelsens yttrande:

En bostadsrattsforening &r en ekonomisk férening som har till uppgift att tillvarata medlemmarnas
ekonomiska intressen genom upplatelse av lagenheter. Styrelsen &r féreningens ledning och verk-
stallande organ. Den véljs av medlemmarna pa féreningsstamma. Vid val till styrelsen ar grund-
tanken att den som véljs &r medlem i féreningen eller make/maka/sambo med en av féreningens
bostadsrattshavare (7 kap 7 § LEF)

Om en styrelseledamot flyttar frAn féreningen under mandatperioden, har styrelsen mojlighet att
agera for att denne ska vara kvar i styrelsen genom att medge att hon eller han far st kvar som
medlem trots att personen flyttat och ej langre bor kvar i féreningen (2 kap 11 § BRL).

Motionarerna yrkar pa att den som vill sitta i styrelsen ska vara medlem och mantalsskriven i BRF
City. Det kraver stadgeandringar med beslut pa tva pa varandra foljande féreningsstdmmor samt
godkénnande av styrelsen for HSB. Enligt besked fran HSB kommer detta inte att godkannas, da
det utesluter att HSB utser en styrelseledamot.

Styrelsen férordar att den ordning vi har idag och som den regleras i nuvarande stadgar och i
lag, dven ska galla fortséttningsvis. Det kan vara ytterst vardefullt fér féreningen att i sarskilda fall
kunna behalla en styrelseledamot, nar dennes insatser &r till stor nytta fér foreningen. Att valja ny
styrelseledamot innebér att valberedningen ska ta fram nya kandidater och att en extra stdmma ska
administreras och organiseras. Det &r en process som tar tid och resurser i ansprak samtidigt som
det kan forsvara styrelsearbetet.

Styrelsen foreslar nedanstaende fortydligande av nuvarande stadgars tillampning.

- praxis &r aven fortsattningsvis att styrelseledamot som valjs in i styrelsen ar medlem i féreningen
eller maka/make eller sambo med medlem

- om styrelseledamot flyttar under mandatperioden, och styrelsen bedémer att det ar av varde for
féreningen att denne &r kvar i styrelsen, ska styrelsen medge att medlemskapet férlangs till nast-
kommande arsstdamma (2 kap 11 § BRL)

- styrelsen kallar till extra féreningsstdmma (§ 14 stadgarna) i det fall nyval av styrelseledamdter
behdvs. Vilket kan vara fallet tex om flera i styrelsen avgar och antalet styrelseledaméter blir for fa.

- &ven revisor eller minst en tiondel av medlemmarna kan begéra extra foreningsstdmma for att fa
till stdnd ett nyval (§ 14 stadgarna)

Styrelsen foreslar att stdmman, med hanvisning till ovanstaende fértydligande,
avslar motion 12.
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Forslag fran styrelsen

Beslut angdende styrelsens forslag om mandat
for fortsatta diskussioner med Riksbyggen.

Bakgrund

Riksbyggen har fatt ett positivt planbesked for att utveckla bostader och service pa Solen 1 dar
bland annat Kvartersgarden ligger idag. Under 2023 réknar Taby kommun med att pabdrja arbetet
med att utforma detaljplan fér omradet. Det innebar en preliminar byggstart 2025-2026.

Styrelsen har etablerat kontakt med Riksbyggen i frAgan. Styrelsens utgangspunkt ar féreningens
och medlemmarnas intressen. Det handlar om utformning av byggnationer och serviceutbud samt
om férutsattningar fér samverkan och samutnyttjade av vissa faciliteter.

En konkret fragestallning som har aktualiserats ar att Riksbyggen visat intresse fér den del av for-
eningens mark som idag utgdrs av stora parkeringen. Det 6ppnar fér olika méjligheter sdsom en
férsaljning av mark kombinerat med férbattrade I6sningar som samtidigt tillgodoser féreningens
behov till exempel av parkeringsplatser och samlingslokal. For att realisera ndgot sddant forslag
kravs beslut pa en framtida féreningsstdmma eftersom det ar att anse som en vasentlig férandring
av féreningens mark (§ 46 i stadgarna)

Forslag
Styrelsen dnskar mandat for att fortsétta dessa diskussioner. Mandatet villkoras med att styrelsen

haller medlemmarna informerade om hur diskussionerna fortldper genom att bland annat kalla till
medlemsmoten nar s &r motiverat.

Styrelsen foreslar att stamman ger styrelsen mandat att arbeta vidare med fragan enligt ovan.
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OM FORENINGEN

§ 1 Bostadsrattsféreningens firma och
sate

Bostadsrattsforeningens firma ar HSB
Bostadsrattsférening City i Taby. Styrelsen
har sitt sate i Taby.

§ 2 Bostadsrattsforeningens @ndamal

Bostadsrattsforeningen har till andamal
att i bostadsrattsforeningens hus upplata
bostadslagenheter for permanent boende
och lokaler at medlemmarna till nyttjande
utan tidsbegransning och darmed framja
medlemmarnas ekonomiska intressen.
Vidare har bostadsrattsféreningen till
andamal att tillgodose gemensamma
intressen och behov, framja
serviceverksamhet och tillganglighet med
anknytning till boendet.
Bostadsrattsféreningen ska i all
verksamhet varna om miljén genom att
verka for en langsiktig hallbar utveckling.

Bostadsratt ar den ratt i
bostadsrattsforeningen, som en medlem
har pa grund av upplatelsen.

Medlem som har bostadsratt kallas
bostadsrattshavare.

§ 3 Samverkan

Bostadsrattsfoéreningen ska vara
medlem i en HSB-forening, i det foljande
kallad HSB. HSB ska vara medlem i
bostadsrattsféreningen.

Bostadsrattsféreningens verksamhet
ska bedrivas i samverkan med HSB.

OVERGANG AV
BOSTADSRATT OCH
MEDLEMSKAP

§ 4 Formkrav vid dverlatelse

Ett avtal om dverlatelse av bostadsratt
genom kop ska upprattas skriftligen och
skrivas under av saljaren och képaren.
Kdépehandlingen ska innehélla uppgift om
den lagenhet som dverlatelsen avser
samt ett pris. Motsvarande galler vid byte,
gava, arv, testamente och bodelning.

Om oOverlatelseavtalet inte uppfyller
formkraven ar overlatelsen ogiltig.

§ 5 Raitt till medlemskap

Intrade i bostadsrattsforeningen kan
beviljas den som:

1. kommer att erhalla bostadsratt genom
upplatelse i bostadsrattsféreningens hus,
eller

2. dvertar bostadsratt i
bostadsrattsforeningens hus.

Den som en bostadsratt 6vergatt till far
inte nekas intrade i bostadsratts-
féreningen, om de villkor for medlemskap
som foreskrivs i denna paragraf ar
uppfyllda och bostadsrattsféreningen
skaligen bér godta honom som bostads-
rattshavare. Om det kan antas att
férvarvaren inte avser att bosatta sig
permanent i bostadslagenheten har
bostadsrattsforeningen i enlighet med
bostadsrattféreningens andamal ratt att
neka medlemskap.

Medlemskap far inte nekas pa
diskriminerande grund.

Juridiska personer

HSB ska beviljas medlemskap i
bostadsrattsforeningen.

Juridisk person beviljas medlemskap
endast efter beslut av féreningsstamma om
inte annat anges i lag.

§ 6 Andelsforvarv

Den som forvarvat andel i bostadsratt till
bostadslagenhet ska beviljas medlemskap
om aterstaende andelar i bostadsratten
efter férvarvet innehas av makar, sambor
eller andra med varandra varaktigt
sammanboende narstdende personer.
Hogst fyra personer kan férvarva en
bostadsratt tillsammans. Minsta dgarandel
vid alla slag av 6verlatelser ar 10 procent.

§ 7 Familjerattsliga forvarv

Om en bostadsratt 6vergatt genom
bodelning, arv, testamente, bolagsskifte
eller liknande férvarv och férvarvaren inte
antagits till medlem, far bostadsratts-
féreningen uppmana foérvarvaren att inom
sex manader fran uppmaningen visa att
nagon, som inte far nekas medlemskap i
bostadsrattsforeningen har forvarvat
bostadsratten och sékt medlemskap. Om
uppmaningen inte foljs, far bostadsratten
tvangsforsaljas enligt bostadsrattslagen for
férvarvarens rakning.

§ 8 Ritt att utova bostadsratten

Nar en bostadsratt overgatt till ny
innehavare, far denne utéva
bostadsratten endast om han eller hon ar
medlem eller beviljas medlemskap i
bostadsrattsforeningen.
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Ett dédsbo efter en avliden bostads-
rattshavare far utdva bostadsratten trots
att dddsboet inte &r medlem i bostads-
rattsforeningen.

Tva ar efter dodsfallet far
bostadsrattsforeningen uppmana
doédsboet att inom sex manader fran
uppmaningen visa att bostadsratten har
ingatt i bodelning eller arvskifte eller att
nagon, som inte far nekas medlemskap i
bostadsrattsforeningen, har forvarvat
bostadsratten och sékt medlemskap. Om
uppmaningen inte foljs, far bostadsratten
tvangsforsaljas for dédsboets rakning
enligt bostadsrattslagen.

En juridisk person som har pantratt i
bostadsratten och férvarvet skett genom
tvangsforsaljning eller vid exekutiv
forsaljning, kan tva ar efter forvarvet
uppmanas att inom sex manader visa att
nagon, som inte far nekas medlemskap i
bostadsrattsforeningen, har forvarvat
bostadsratten och sékt medlemskap.

§ 9 Provning av medlemskap

Fraga om att anta en medlem avgors av
styrelsen.

Styrelsen ar skyldig att avgora fragan
om medlemskap inom en manad fran det
att skriftlig och fullstandig ansékan om
medlemskap tagits emot av bostadsratts-
féreningen.

For att préva fragan om medlemskap
kan bostadsrattsféreningen komma att
begara kreditupplysning avseende
s6kanden.

§ 10 Nekat medlemskap

En 6verlatelse ar ogiltig om den som
bostadsratten 6vergatt till nekas
medlemskap i bostadsrattsféreningen.

Enligt bostadsrattslagen galler sarskilda
regler vid exekutiv forsaljning och
tvangsforsaljning.

AVGIFTER TILL
BOSTADSRATTS-
FORENINGEN

§ 11 Insats och arsavgift

Arsavgiften férdelas mellan
bostadsrattslagenheterna i forhallande till
lagenheternas insatser.

Arsavgiften ska tillsammans med 6vriga
intakter tacka bostadsrattsféreningens
I6pande verksamhet samt framtida

underhall i enlighet med § 27. Arsavgiftens

storlek ska medge att reservering for

underhall av bostadsrattsféreningens
fastighet kan ske enligt upprattad
underhallsplan.

Insats for lagenhet beslutas av styrelsen.
Beslut om andring av insats ska alltid
beslutas av féreningsstamma. Regler for
giltigt beslut anges i bostadsrattslagen.

Styrelsen beslutar om arsavgiften storlek.
Arsavgiften betalas manadsvis senast sista
vardagen fore varje kalendermanads bérjan
om inte styrelsen beslutar annat. Om inte
arsavgiften betalas i ratt tid utgar
dréjsmalsranta enligt rantelagen pa den
obetalda avgiften fran forfallodagen till dess
full betalning sker samt paminnelseavgift
och inkassoavgift enligt lag om ersattning
for inkassokostnader m.m.

For informationséverfoéring kan
ersattning bestammas till lika belopp per
lagenhet.

§ 12 Upplatelse-, 6verlatelse- och
pantsattningsavgift samt avgift for
andrahandsupplatelse

Upplatelseavgift, dverlatelseavgift och
pantsattningsavgift kan tas ut efter beslut
av styrelsen.

Bostadsrattsforeningen far ta ut
Overlatelseavgift av bostadsrattshavaren
med hogst 3,5 procent av prisbasbeloppet.

Bostadsrattsféreningen far ta ut
pantsattningsavgift av bostadsrattshavaren
med hogst 1,5 procent av prisbasbeloppet.

Prisbasbeloppet bestdms enligt
socialférsakringsbalken och faststalls for
Overlatelseavgift vid anstkan om
medlemskap och fér pantsattningsavgift vid
underrattelse om pantsattning.

Avqift fér andrahandsupplatelse kan tas ut
efter beslut av styrelsen. Bostadsratts-
foreningen far ta ut avgift for andrahands-
upplatelse av bostadsrattshavaren med
hdégst 10 procent av prisbasbeloppet per ar.

Avgift tas ut i forskott som ett arligt
engangsbelopp. Om en lagenhet upplats
under en del av ett ar, beraknas den hdgsta
tillatna avgiften efter det antal
kalendermanader som lagenheten ar
upplaten.

Bostadsrattsféreningen far i dvrigt inte
ta ut sarskilda avgifter for atgarder som
bostadsrattsforeningen ska vidta med
anledning av lag eller forfattning.

Sida 5 av 14



FORENINGSSTAMMAN

§ 13 Rakenskapsar och arsredovisning

Bostadsrattsforeningens rakenskapsar
omfattar tiden 1 januari — 31 december.
Senast sex veckor fére ordinarie
féreningsstamma ska styrelsen lamna
arsredovisningen till revisorerna.

Denna bestar av forvaltningsberattelse,
resultatrakning, balansrakning och
tillaggsupplysningar.

§ 14 Foreningsstamma

Féreningsstamman ar
bostadsrattsforeningens hdgsta
beslutande organ.

Ordinarie féreningsstdamma ska hallas
inom sex manader efter utgangen av
varje rakenskapsar.

Extra féreningsstdmma ska hallas nar
styrelsen finner skal till det. Extra
foreningsstamma ska ocksa hallas om det
skriftligen begars av en revisor eller av
minst en tiondel av samtliga
rostberattigade.

Begaran ska ange vilket arende som
ska behandlas.

Foreningsstamman far besluta att den
som inte &r medlem ska ha ratt att
narvara eller pa annat satt folja
férhandlingarna vid féreningsstamman.
Ett sddant beslut ar giltigt endast om det
bitrads av samtliga rostberattigade som ar
narvarande vid féreningsstamman.

Ombud, bitrdden och andra
stdmmofunktionarer har alltid ratt att
narvara vid féreningsstamman.

§ 15 Motioner

Medlem, som dnskar visst drende
behandlat pa ordinarie féreningsstamma,
ska skriftligen anmala arendet till
styrelsen fére januari manads utgang.

§ 16 Kallelse till foreningsstamma

Styrelsen kallar till féreningsstamma.
Kallelse till féreningsstamma ska
innehalla uppgift om de arenden som ska
férekomma pa féreningsstamman.
Kallelse far utfardas tidigast sex veckor
fore féreningsstdmman och ska utfardas
senast tva veckor fore féreningsstamman.
Kallelse sker genom anslag pa lamplig
plats inom bostadsrattsféreningens
fastighet. Skriftlig kallelse ska enligt lag i
vissa fall séndas till varje medlem vars
adress ar kand for
bostadsrattsféreningen.

Bostadsrattsféreningen far da skriftlig
kallelse kravs enligt lag anvanda
elektroniska hjalpmedel. Narmare
reglering av férutsattningar for
anvandning av elektroniska hjalpmedel
anges i lag.

§ 17 Dagordning

Ordinarie foreningsstamma

Vid ordinarie foreningsstdmma ska
férekomma:

1. féreningsstdmmans 6ppnande

2. val av stammoordférande

3. anmalan av stdmmoordférandens
val av protokollférare

4. godkannande av rostlangd

5. fraga om néarvaroratt vid
féreningsstdmman

6. godkannande av dagordning

7. val av tva personer att jamte
stdmmoordféranden justera
protokollet

8. val av minst tva rostraknare

9. fraga om kallelse skett i behdrig
ordning

10. genomgang av styrelsens
arsredovisning

11. genomgang av revisorernas
berattelse

12. beslut om faststallande av
resultatrakning och balansrakning

13. beslut i anledning av
bostadsrattsforeningens vinst eller
forlust enligt den faststéallda
balansrakningen

14. beslut om ansvarsfrihet for
styrelsens ledamdter

15. beslut om arvoden och principer for
andra ekonomiska ersattningar for
styrelsens ledamaéter, revisorer,
valberedning och de andra
fértroendevalda som valts av
féreningsstdmman

16. beslut om antal styrelseledaméter
val av styrelseledaméter

17. presentation av HSB-ledamot

18. beslut om antal revisorer

19. val av revisor/er

20. beslut om antal ledamoter i
valberedningen

21. val av valberedning

22. val av ombud och ersattare till
distriktsstdammor samt dvriga
representanter i HSB

23. av styrelsen till foreningsstdmman
hanskjutna fragor och av
medlemmar anmalda arenden som
angivits i kallelsen

24. féreningsstammans avslutande
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Extra foreningsstamma

Pa extra foreningsstamma ska
kallelsen, utdver punkt 1-9 ovan, ange de
arenden som ska behandlas.

§ 18 Rostratt, ombud och bitrade

Pa foreningsstamma har varje medlem en
rost. Innehar flera medlemmar bostadsratt
gemensamt har de tillsammans en rost.
Innehar en medlem flera bostadsratter i
bostadsrattsforeningen har medlemmen
en rost.

Medlem som inte betalat férfallen insats
eller arsavgift har inte rostratt.

En medlems ratt vid féreningsstamma
utdvas av medlemmen personligen eller
den som ar medlemmens stallféretradare
enligt lag eller genom ombud.

Ombud ska lamna in skriftlig daterad
fullmakt. Fullmakten ska vara i original
och galler hogst ett ar fran utfardandet.
Medlem far foretradas av valfritt ombud.
Ombud far bara féretrada en medlem.
Medlem far medféra ett valfritt bitrade.

§ 19 Rostning

Foreningsstammans beslut utgors av
den mening som har fatt mer an halften
av de avgivna rosterna eller vid lika
réstetal den mening som
stdmmoordféranden bitrader.

Vid personval anses den vald som har
fatt de flesta rosterna. Vid lika rostetal
avgors valet genom lottning om inte annat
beslutas av foreningsstdmman innan
valet forrattas.

For vissa beslut kravs sarskild majoritet
enligt bestdmmelser i lag.

Om réstsedel inte avldmnas eller
rostsedel avlamnas utan réstningsuppgift
(sa kallad blank sedel) vid sluten
omrostning anses inte réstning ha skett.

§ 20 Protokoll vid foreningsstamma

Ordféranden vid féreningsstdmman ska
se till att det fors protokoll.
| fraga om protokollets innehall galler
att:
1. rostlangden ska tas in i eller bifogas
protokollet
2. foreningsstdmmans beslut ska
foras in i protokollet, samt
3. om rostning har skett ska resultatet
anges i protokollet

Protokollet ska undertecknas av
stammoordféranden och av valda
justerare.

Senast sex veckor efter
féreningsstdmman ska det justerade
protokollet hallas tillgangligt hos
bostadsrattsféreningen fér medlemmarna.

Protokoll ska férvaras betryggande.

STYRELSE, REVISION
OCH VALBEREDNING

§ 21 Styrelse

Styrelsen bestar av lagst tre och hogst
elva styrelseledamoter. Av dessa utses en
styrelseledamot och hdgst en suppleant for
denne av styrelsen fér HSB.

Foreningsstamman valjer styrelse-
ledaméter.

Mandattiden ar hogst tva ar.
Styrelseledamot kan valjas om. Om helt ny
styrelse valjs av féreningsstamman ska
mandattiden for halften, eller vid udda tal
narmast hogre antal, vara ett ar.

§ 22 Konstituering och firmateckning

Styrelsen utser inom sig ordférande,
vice ordférande och sekreterare.
Bostadsrattsféreningens firma tecknas av
styrelsen. Styrelsen kan utse hogst fyra
personer, varav minst tva styrelse-
ledaméter, att tva tillsammans teckna
bostadsrattsforeningens firma.

§ 23 Beslutsforhet

Styrelsen ar beslutfor nar fler an halften
av hela antalet styrelseledamoter ar
narvarande. Som styrelsens beslut galler
den mening de flesta rostande férenar sig
om. Vid lika rostetal galler den mening
som styrelsens ordférande bitrader. Nar
minsta antal ledaméter ar narvarande
kravs enhallighet for giltigt beslut.

§ 24 Protokoll vid styrelsesammantrade

Vid styrelsens sammantraden ska det
féras protokoll. Protokollet ska justeras av
ordféranden fér sammantradet och den
ytterligare ledamot som styrelsen utser.

Styrelseledamot har ratt att fa
avvikande mening antecknad till
protokollet.

Endast styrelseledamot och revisor har
ratt att ta del av styrelseprotokoll.
Styrelsen forfogar 6ver maojligheten att
lata annan ta del av styrelsens protokoll.

Protokoll ska forvaras betryggande.
Protokoll fran styrelsesammantrade ska
foras i nummerfoljd.
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§ 25 Revisorer

Revisorerna ska till antalet vara lagst tva
och hogst tre, samt hégst en suppleant.
Av dessa utses alltid en revisor av HSB
Riksférbund efter godkannande av
bostadsrattsféreningen, évriga valjs av
foreningsstamman. Mandattiden ar fram
till nasta ordinarie féreningsstamma.

Revisorerna ska bedriva sitt arbete sa
att revisionen ar avslutad och
revisionsberattelsen lamnad senast tre
veckor fore féreningsstamman. Styrelsen
ska lamna skriftlig forklaring till ordinarie
foéreningsstamma over gjorda
anmarkningar i revisionsberattelsen.

Arsredovisningshandlingar,
revisionsberattelsen och styrelsens
forklaring Over gjorda anmarkningar i
revisionsberattelsen ska hallas tillgangliga
for medlemmarna minst tva veckor fére
den foéreningsstamma pa vilken de ska
behandlas.

§ 26 Valberedning

Vid ordinarie féreningsstamma valjs
valberedning.

Mandattiden ar fram till nasta ordinarie
féreningsstdmma. Valberedningen ska
besta av lagst tva ledamoéter. En ledamot
utses av valberedningen till ordférande.
Valberedningen bereder och foreslar
personer till de fértroendeuppdrag som
féreningsstdmman ska tillsatta.

Valberedningen ska till férenings-
stdmman lamna forslag pa arvode och
foresla principer for andra ekonomiska
ersattningar for styrelsens ledamaéter och
revisorer.

FONDERING OCH
UNDERHALL

§ 31 Framtida underhall och yttre fond

Bostadsrattsféreningen ska sakerstalla
erforderliga medel for att trygga
underhallet av féreningens hus. For detta
ska styrelsen uppratta en underhallsplan.
Styrelsen ska varje ar tillse att
bostadsrattsféreningens egendom
besiktas i enlighet med underhallsplanen
och darefter uppdatera densamma.
Bostadsrattsféreningens underhall
sakerstalls genom komponentavskrivning
tillsammans med erforderlig avsattning till
fond for yttre underhall.

Inom bostadsrattsféreningen ska finnas
en fond for yttre underhall fér den del av
framtida underhall som inte tacks av
komponentavskrivning.

§ 28 Underhalisplan

Styrelsen ska:

1. uppratta en underhallsplan for
genomférande av underhall av
bostadsrattsféreningens fastighet

2. arligen budgetera for att sakerstalla
att tillrackliga medel finns for
underhall av
bostadsrattsféreningens fastighet

3. se till att bostadsrattsféreningens
egendom besiktigas i lamplig
omfattning och i enlighet med
bostadsrattsféreningens
underhallsplan, samt

4. regelbundet uppdatera
underhallsplanen

§ 29 Over- och underskott

Det 6ver- eller underskott som kan
uppsta pa bostadsrattsféreningens
verksamhet ska, efter underhalls-
fondering, balanseras i ny rékning.

BOSTADSRATTS-
FRAGOR

§ 30 Utdrag ur lagenhetsforteckning

Bostadsrattshavare har ratt att fa utdrag
ur lagenhetsférteckningen betraffande sin
bostadsratt. Utdraget ska ange:

1. lagenhetens beteckning,
beldgenhet, rumsantal och dvriga
utrymmen

2. dagen for Bolagsverkets
registrering av den ekonomiska
plan som ligger till grund for
upplatelsen

3. bostadsrattshavarens namn

4. insatsen for bostadsratten

5. vad som finns antecknat rérande
pantsattning av bostadsratten

6. datum for utfardandet

§ 31 Bostadsrattshavarens ansvar

Bostadsrattshavaren ska pa egen
bekostnad halla lagenheten i gott skick.
Det innebar att bostadsrattshavaren
ansvarar for att sdval underhalla som
reparera lagenheten och att bekosta
atgarderna.

Bostadsrattshavaren ska teckna
férsakring som omfattar bostadsratts-
havarens underhalls- och reparations-
ansvar som foljer av lag och dessa
stadgar.
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Om bostadsrattsféreningen tecknat en
motsvarande férsakring till forman for
bostadsrattshavaren svarar
bostadsrattshavaren i forekommande fall
for sjalvrisk och kostnaden for
aldersavdrag.

Bostadsrattshavaren ska folja de
anvisningar som bostadsrattsféreningen
ldmnar betraffande installationer
avseende avlopp, varme, gas, el, vatten,
ventilation och anordning for informations-
Overforing. For vissa atgarder i
lagenheten kravs styrelsens tillstand
enligt § 37. De atgarder bostadsratts-
havaren vidtar i lagenheten ska alltid
utféras fackmassigt.

Till lagenheten hor bland annat:

1. ytskikt p4 rummens vaggar, golv och
tak jamte den underliggande
behandling som kravs for att anbringa
ytskiktet pa ett fackmassigt satt.
Bostadsrattshavaren ansvarar ocksa
for fuktisolerande skikt i badrum och
vatrum. Detta ska efter atgard
dokumenteras genom
vatrumscertifikat.

2. icke barande innervaggar

3. inredning i lagenheten och dvriga
utrymmen tillhérande lagenheten,
exempelvis: sanitetsporslin,
koksinredning, vitvaror sdsom kyl/frys
och tvattmaskin; bostadsrattshavaren
svarar ocksa for vattenledningar,
avstangningsventiler och i
forekommande fall
anslutningskopplingar pa
vattenledning till denna inredning

4. lagenhetens ytter- och innerddrrar
med tillhérande lister, foder, karm,
tatningslister, 1as inklusive nycklar.
Vid byte av lagenhetens ytterdorr
skall den nya dérren motsvara de
normer som vid utbytet galler for
brandklassning och ljuddampning
samt vara av foreningen godkand
design

5. glas ifonster och dorrar samt sprojs
pa fonster och i férekommande fall
isolerglaskassett

6. till fonster och fénsterddrr hérande
beslag, handtag, gangjarn, tatnings-
lister samt malning; bostadsratts-
foreningen svarar dock for malning av
utifran synliga delar av fonster/
fonsterdorr

7. malning av radiatorer och
varmeledningar

8. ledningar for avlopp, gas, vatten och
anordningar for informations-
Overforing till de delar de ar synliga i

lagenheten och betjanar endast den
aktuella lagenheten

9. armaturer for vatten (blandare,
duschmunstycke med mera) inklusive
packning, avstangningsventiler och
anslutningskopplingar pa
vattenledning

10. klamringen runt golvbrunnen,
rensning av golvbrunn och vattenlas

11. eldstader och braskaminer

12. koksflakt, kolfilterflakt, spiskapa,
ventilationsdon och ventilationsflakt
om de inte ar en del av husets
ventilationssystem. Installation av
anordning som paverkar husets
ventilation kraver styrelsens tillstand

13. sakringsskap, samtliga elledningar i
lagenheten samt brytare, eluttag och
fasta armaturer

14. brandvarnare

15. elektrisk golvvarme och handdukstork
som bostadsrattshavare forsett
lagenheten med

Ingar i bostadsrattsupplatelsen forrad,
garage eller annat lagenhetskomplement
har bostadsrattshavaren samma
underhalls- och reparationsansvar for
dessa utrymmen som for lagenheten
enligt ovan. Detta galler aven mark som
ar upplaten med bostadsratt.

Om lagenheten ar utrustad med
balkong svarar bostadsrattshavaren for
renhallning och snéskottning. For balkong
svarar bostadsrattshavaren fér malning
av insida av balkongfront samt golv.
Malning utfors enligt bostadsratts-
foreningens instruktioner.

Bostadsrattshavaren ar skyldig att till
bostadsrattsféreningen anmala fel och
brister i sddan lagenhetsutrustning/
ledningar som bostadsrattsféreningen
svarar for enligt denna stadge-
bestdmmelse eller enligt lag.

§ 32 Bostadsrattsforeningens ansvar

Bostadsrattsféreningen svarar for att
huset och bostadsrattsféreningens fasta
egendom, med undantag for bostadsratts-
havarens ansvar enligt § 31, ar val
underhallet och halls i gott skick.

Bostadsrattsféreningen svarar vidare for
underhall och reparationer av foljande:

1. ledningar fér avlopp, varme, gas,
elektricitet och vatten, om
bostadsrattsforeningen har forsett
ldgenheten med ledningarna och
dessa tjanar fler an en lagenhet (sa
kallade stamledningar)
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2. ledningar for avlopp, gas, vatten
och anordningar for informations-
Overféring som bostadsratts-
féreningen forsett Iagenheten med
och som finns i golv, tak, lagenhets-
avskiljande eller barande vagg

3. radiatorer och varmeledningar i
lagenheten som bostadsratts-
foreningen forsett lagenheten med

4. rokgangar (ej rokgangar i
kakelugnar) och ventilationskanaler,
inkluderat hela ventilationssystemet
inklusive ventilationsdon samt dven
for spiskapa/koksflakt som utgor del
av husets ventilation

5. iférekommande fall brevliada och
postbox.

§ 33 Brand- och vattenledningsskada

samt ohyra

For reparation pa grund av brandskada
eller vattenledningsskada (skada pa
grund av utstrémmande tappvatten)
svarar bostadsrattshavaren endast i
begransad omfattning i enlighet med
bostadsrattslagen.

Detta galler aven i tilldampliga delar om
det finns ohyra i lagenheten.

§ 34 Bostadsrittsforeningens
overtagande av underhallsatgéard

Bostadsrattsforeningen far utféra
reparation samt byta inredning och
utrustning som bostadsrattshavaren enligt
§ 31 ska svara for. Ett sddant beslut ska
fattas av féreningsstamma och far endast
avse atgard som foretas i samband med
omfattande underhall eller ombyggnad av
bostadsrattsféreningens hus och som
berdr bostadsrattshavarens lagenhet.

§ 35 Forandring av bostadsrattslagenhet

Om ett beslut som fattats pa
féreningsstdmma innebar att en Idgenhet
som upplatits med bostadsratt kommer att
forandras eller i sin helhet behdva tas i
ansprak av bostadsrattsféreningen med
anledning av en om- eller tillbyggnad ska
bostadsrattshavaren ha gatt med pa
beslutet. Om bostadsrattshavaren inte ger
sitt samtycke till forandringen, blir beslutet
anda giltigt om minst tva tredjedelar av de
rostande har gatt med pa det och beslutet
dessutom har godkants av
hyresnamnden.

§ 36 Avhjilpande av brist

Om bostadsrattshavaren férsummar sitt
ansvar for lagenhetens skick sa att
annans sakerhet aventyras eller det finns
risk for omfattande skador pa annans

egendom och inte efter uppmaning
avhjalper bristen i lagenhetens skick sa
snart som mojligt, far bostadsratts-
féreningen avhjalpa bristen pa
bostadsrattshavarens bekostnad.

§ 37 Ingrepp i lagenhet

Bostadsrattshavaren far inte utan
styrelsens tillstdnd i lagenheten utféra
atgard som innefattar:

1. ingrepp i en barande konstruktion

2. andring av befintliga ledningar for

avlopp, varme, gas eller vatten

3. annan vasentlig férandring av

lagenheten

Styrelsen far bara vagra att medge
tillstand till en atgard som avses i forsta
stycket om atgarden ar till pataglig skada
eller olagenhet for
bostadsrattsféreningen.

§ 38 Anvandning av bostadsratten

Vid anvandning av lagenheten ska
bostadsrattshavaren se till att de som bor
i omgivningen inte utsatts for stérningar
som i sadan grad kan vara skadliga for
halsan eller annars férsamra deras
bostadsmiljo att de inte skaligen bor talas.
Bostadsrattshavaren ska aven i dvrigt vid
sin anvandning av ldgenheten iaktta allt
som fordras for att bevara sundhet,
ordning och gott skick inom eller utanfér
huset.

Bostadsrattshavaren ska halla
noggrann tillsyn dver att dessa
aligganden fullgors ocksa av de som hor
till bostadsrattshavarens hushall, de som
besoker bostadsrattshavaren som gast,
nagon som bostadsrattshavaren har
inrymt eller nagon som pa uppdrag av
bostadsrattshavaren utfor arbete i
lagenheten.

Bostadsrattsforeningen kan anta
ordningsregler. Ordningsreglerna ska
vara i 6verensstdmmelse med ortens sed.
Bostadsrattshavaren ska félja
bostadsrattsforeningens ordningsregler.

Om det férekommer stérningar i
boendet ska bostadsrattsféreningen ge
bostadsrattshavaren tillsagelse att se till
att stérningarna omedelbart upphor. Det
galler inte om bostadsrattshavaren sags
upp med anledning av att stérningarna ar
sarskilt allvarliga med hansyn till deras art
eller omfattning.

Om bostadsrattshavaren vet eller har
anledning att misstanka att ett foremal ar
behaftat med ohyra far detta inte tas in i
lagenheten.
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§ 39 Tilltrade till lagenheten

Foretradare for bostadsrattsféreningen
har ratt att fa komma in i lagenheten nar
det behovs for tillsyn eller for att utféra
arbete som bostadsrattsféreningen svarar
for eller for att avhjalpa brist nar
bostadsrattshavaren forsummar sitt
ansvar for lagenhetens skick.

Nar bostadsrattshavaren har avsagt sig
bostadsratten eller nar bostadsratten ska
tvangsforsaljas ar bostadsrattshavaren
skyldig att lata lagenheten visas pa
lamplig tid. Bostadsrattsforeningen ska se
till att bostadsrattshavaren inte drabbas
av storre olagenhet an nédvandigt.

Bostadsrattsféreningen har ratt att
komma in i lagenheten och utféra
nddvandiga atgarder for att utrota ohyra i
huset eller pa marken.

Om bostadsrattshavaren inte lamnar
tilltrade nar bostadsrattsforeningen har
ratt till det kan bostadsrattsféreningen
ansoka om sarskild handrackning vid
kronofogdemyndigheten. Kostnader som
uppkommer i samband med att
bostadsrattsinnehavaren inte lamnar
tilltrade till lagenheten ansvarar
bostadsrattsinnehavaren for.

§ 40 Andrahandsupplatelse

En bostadsrattshavare far upplata sin
lagenhet i andra hand till annan for
sjalvstandigt brukande endast om styrelsen
ger sitt skriftiga samtycke. Styrelsens
samtycke bor begransas till viss tid och ska

lamnas om bostadsrattshavaren har skal for
upplatelsen och bostadsrattsforeningen inte

har nagon befogad anledning att vagra
samtycke.

Om inte samtycke till andrahands-
upplatelse lamnas av styrelsen far
bostadsrattshavaren anda upplata sin
ldgenhet i andra hand om hyresnamnden
[Amnar sitt tillstand.

Nar samtycke inte behdvs enligt lag ska
bostadsrattsinnehavaren genast meddela
styrelsen om andrahandsupplatelsen.

§ 41 Inrymma utomstaende

Bostadsrattsinnehavaren far inte
inrymma utomstaende personer i
lagenheten, om det kan medféra men for
bostadsratts-féreningen eller ndgon
annan medlem i bostadsrattsféreningen.

§ 42 Andamal med bostadsritten

Bostadsrattshavaren far inte anvanda
lagenheten fér nagot annat andamal an
det avsedda.

Bostadsrattsféreningen far dock endast
aberopa avvikelse som ar av avsevard
betydelse for bostadsrattsforeningen eller
nagon medlem i bostadsrattsféreningen.

§ 43 Avsiégelse av bostadsratt

En bostadsrattshavare far avsaga sig
bostadsratten tidigast efter tva ar fran
upplatelsen och darigenom bli fri fran sina
forpliktelser som bostadsrattshavare.
Avsagelsen ska goras skriftligen hos
styrelsen.

Vid en avsagelse 6vergéar bostadsratten
till bostadsrattsforeningen vid det
manadsskifte som intraffar narmast efter
tre manader fran avsagelsen eller vid det
senare manadsskifte som angetts i
avsagelsen.

§ 44 Forverkandegrunder

Nyttjanderatten till en lagenhet som
innehas med bostadsratt och som ftilltratts
ar forverkad och bostadsrattsféreningen har
ratt att sdga upp bostadsrattshavaren till
avflyttning enligt féljande:

1. Dréjsmal med insats eller
upplatelseavgift

om bostadsrattshavaren drojer med att
betala insats eller upplatelseavgift utéver
tva veckor fran det att bostadsratts-
féreningen efter forfallodagen anmanat
bostadsrattshavaren att fullgdra sin
betalningsskyldighet

2. Drojsmal med arsavagift eller avgift for
andrahandsupplatelse

om bostadsrattshavaren drojer med att
betala arsavgift eller avgift for
andrahandsupplatelse, nar det galler en
bostadslagenhet, mer an en vecka efter
forfallodagen eller, nar det galler en lokal,
mer an tva vardagar efter forfallodagen

3. Olovlig upplatelse i andra hand
om bostadsrattshavaren utan

nddvandigt samtycke eller tillstand

upplater lagenheten i andra hand

4. Annat andamal
om lagenheten anvéands fér annat
andamal an det avsedda

5. Inrymma utomstaende

om bostadsrattshavaren inrymmer
utomstaende personer till men for
bostadsrattsféreningen eller annan
medlem
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6. Ohyra

om bostadsrattshavaren eller den, som
lagenheten upplatits till i andra hand,
genom vardsloshet ar vallande till att det
finns ohyra i lagenheten eller om
bostadsrattshavaren genom att inte utan
oskaligt dréjsmal underratta styrelsen om
att det finns ohyra i lagenheten bidrar till
att ohyran sprids i huset

7. Vanvard, stérningar och liknande

om lagenheten pa annat satt vanvardas
eller om bostadsrattshavaren eller den
som bostadsratten ar upplaten till i andra
hand utsatter boende i omgivningen for
stérningar, inte iakttar sundhet, ordning
och gott skick eller inte foljer bostadsratts-
foéreningens ordningsregler

8. Vagrat tilltrade

om bostadsrattshavaren inte lamnar
tilltrade till lagenheten nar bostadsratts-
foreningen har ratt till tilltrade och
bostadsrattshavaren inte kan visa en giltig
ursakt for detta

9. Skyldighet av synnerlig vikt

om bostadsrattshavaren inte fullgor
skyldighet som gar utdver det han ska
gora enligt bostadsrattslagen och det
maste anses vara av synnerlig vikt for
bostadsrattsforeningen att skyldigheten
fullgérs, samt

10. Brottsligt forfarande

om lagenheten helt eller till vasentlig del
anvands for naringsverksamhet eller
darmed likartad verksamhet, vilken utgoér
eller i vilken till en inte ovasentlig del ingar
brottsligt férfarande eller om lagenheten
anvands for tillfalliga sexuella férbindelser
mot erséattning.

En uppséagning ska vara skriftlig.

Nyttjanderatten ar inte férverkad, om
det som ligger bostadsrattshavaren till
last ar av ringa betydelse.

Rittelseanmodan, uppsagning och
sdrskilda bestimmelser

Punkt 3-5 och 7-9

Uppséagning enligt punkt 3-5 eller 7-9
far ske om bostadsrattshavaren later bli
att efter tillsagelse vidta rattelse utan
dréjsmal.

Punkt 1-6 och 7-9

Ar nyttjanderétten enligt punkt 1-5 eller
7-9 férverkad men sker rattelse innan
bostadsrattsféreningen har sagt upp

bostadsrattshavaren till avflyttning, far
bostadsrattshavaren inte darefter skiljas
fran ldgenheten pa den grunden. Detta
géller inte om nyttjanderatten ar férverkad
pa grund av sarskilt allvarliga stérningar i
boendet.

Bostadsrattshavaren far inte heller
skiljas fran lagenheten enligt punkt 6 eller
9 om bostadsrattsféreningen inte har sagt
upp bostadsrattshavaren till avflyttning
inom tre manader fran den dag da
bostadsrattsféreningen fick reda pa
forhallande som avses.

Punkt 2

Ar nyttjanderatten enligt punkt 2 férverkad
pa grund av dréjsmal med betalning av
arsavgift eller avgift fér andrahands-
upplatelse, och har bostadsrattsféreningen
med anledning av detta sagt upp
bostadsrattshavaren till avflyttning, far
denne pa grund av dréjsmalet inte skiljas
fran lagenheten:

1. om avgiften — nar det ar fraga om
en bostadslagenhet — betalas inom
tre veckor fran det att bostadsratts-
havaren har delgetts underrattelse
om mdjligheten att fa tillbaka
lagenheten genom att betala
avgiften inom denna tid, och
meddelande om uppsagningen och
anledningen till denna har [dmnats
till socialnamnden i den kommun
dar lagenheten ar belagen

2. om avgiften — nar det ar fraga om
en lokal — betalas inom tva veckor
fran det att bostadsrattshavaren har
delgetts underrattelse om
mojligheten att f4 tillbaka
lagenheten genom att betala
avgiften inom denna tid

Ar det fraga om en bostadslagenhet far en
bostadsrattshavare inte heller skiljas fran
lagenheten om bostadsrattshavaren har
varit forhindrad att betala avgiften inom den
tid som anges i forsta stycket 1 pa grund av
sjukdom eller liknande oférutsedd
omstandighet och avgiften har betalats sa
snart det var méjligt, dock senast nar
tvisten om avhysning avgoérs i forsta
instans.

Vad som sags i forsta stycket galler inte
om bostadsrattshavaren, genom att vid
upprepade tillfallen inte betala avgiften, har
asidosatt sina forpliktelser i sa hog grad att
bostadsrattshavaren skaligen inte bor fa
behalla Iagenheten.

Beslut om avhysning far meddelas tidigast
tredje vardagen efter utgangen av den tid
som anges i forsta stycket 1 eller 2.
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Punkt 3

Uppséagning enligt punkt 3 far dock, om
det ar fraga om en bostadslagenhet, inte
ske om bostadsrattshavaren utan
dréjsmal ansoéker om tillstand till
upplatelsen och far ansékan beviljad.

Bostadsrattshavaren far endast skiljas
fran lagenheten om bostadsratts-
féreningen har sagt till bostadsratts-
havaren att vidta rattelse. Uppmaningen
att vidta rattelse ska ske inom tva
manader fran den dag da bostadsratts-
foreningen fick reda pa férhallande som
avses i punkt 3.

Punkt 7

Vid sarskilt allvarliga storningar i
boendet géller vad som sags i punkt 7
aven om nagon tillsagelse om rattelse
inte har skett. Tillsagelse om rattelse ska
alltid ske om bostadsratten ar upplaten i
andra hand.

Innan uppsagning far ske av
bostadslagenhet enligt punkt 7 ska
socialndmnden underrattas. Vid sarskilt
allvarliga stérningar far uppsagning ske
utan underrattelse till socialnamnden, en
kopia av uppsagningen ska dock skickas
till socialndmnden.

Punkt 10

En bostadsrattshavare kan skiljas fran
ldgenheten enligt punkt 10 endast om
bostadsrattsféreningen har sagt upp
bostadsrattshavaren till avflyttning inom
tvd manader fran det att bostadsratts-
féreningen fick reda pa forhallandet. Om
det brottsliga forfarandet har angetts till
atal eller om férundersdkning har inletts
inom samma tid, har bostadsratts-
féreningen dock kvar sin ratt till
uppsagning intill dess att tva manader har
gatt fran det att domen i brottmalet har
vunnit laga kraft eller det rattsliga
forfarandet har avslutats pa nagot annat
satt.

§ 45 Vissa meddelanden

Nar meddelande enligt nedan har

skickats fran bostadsrattsféreningen i

rekommenderat brev under mottagarens

vanliga adress har bostadsrattsféreningen

gjort vad som kravs av den:

1. tillsdgelse om stérningar i boendet

2. tillsagelse att avhjalpa brist

3. uppmaning att betala insats eller
upplatelseavgift

4. tillsagelse att vidta rattelse

5. meddelande till socialndmnden

6. underrattelse till panthavare
angaende obetalda avgifter till
bostadsrattsforeningen

7. uppmaning till juridiska personer,
dodsbon med flera angaende nekat
medlemskap

Andra meddelanden till medlemmarna
sker genom anslag pa lamplig plats inom
foéreningens fastighet eller genom brev.

Bostadsrattsféreningen far till
medlemmarna eller till nAgon annan da
krav enligt lag finns pa skriftlig information
anvanda elektroniska hjalpmedel.
Narmare reglering av forutsattningar for
anvandning av elektroniska hjalpmedel
anges i lag.

SARSKILDA BESLUT

§ 46 Bostadsriattsforeningens fastighet
och tomtratt

Styrelsen eller firmatecknare far inte
utan féreningsstdmmans godkannande
avhanda bostadsrattsféreningens
fastighet, del av fastighet eller tomtratt.

Styrelsen eller firmatecknare far inte
heller riva eller besluta om vasentliga
forandringar av bostadsrattsféreningens
hus eller mark sdsom vasentliga till-, ny-
och ombyggnader av sadan egendom.

Styrelsen eller firmatecknare far ansoka
om inteckning eller annan inskrivning i
bostadsrattsféreningens fastighet eller
tomtratt.

§ 47 Sarskilda regler for giltigt beslut

For giltigheten av féljande beslut kravs

godkannande av styrelsen foér HSB:

1. beslut att 6verlata bostadsréatts-
féreningens fastighet, del av
fastighet eller tomtratt

2. beslut om andring av bostadsratts-
féreningens stadgar

For giltigheten av foljande beslut kravs
godkannande av styrelsen for HSB och
HSB Riksférbund:

3. beslut att bostadsrattsféreningen
ska trada i likvidation eller
fusioneras med annan juridisk
person

4. beslut om andring av bostadsratts-
féreningens stadgar som inte
Overensstammer med av HSB
Riksférbund rekommenderade
normalstadgar for bostadsratts-
féreningar



§ 48 Uttrade ur HSB

Om ett beslut innebar att
bostadsrattsféreningen begar sitt uttrade
ur HSB blir beslutet giltigt om det fattas
pa tva pa varandra féljande férenings-
stdmmor och pa den senare férenings-
stdmman bitratts av minst tva tredjedelar
av de rostande

Vid uttréde ur HSB ska bostadsratts-
foreningens stadgar och firma andras
utan tilldmpning av § 47.

§ 49 Upplosning

Om bostadsrattsforeningen upploses
ska behallna tillgangar tillfalla
medlemmarna i forhallande till bostads-
rattslagenheternas insatser.

Sida 14 av 14



EGNA ANTECKNINGAR

65



EGNA ANTECKNINGAR

66



EGNA ANTECKNINGAR

67



Affars & Tidskriftstryck AB, Vallentuna 2022



